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DECRETO N° 651, DE 04 DE ABRIL DE 2018

Institui o Manual de Procedimentos
Administrativos para Andlise e Aprovagdo
de  Projetos de Parcelamentos no
Municipio de Goiania.

O PREFEITO DE GOIANIA, no uso de suas atribui¢des legais nos termos do art. 115,
incisos II, IV e VIII da Lei Organica do Municipio de Goiania,

Considerando a grande expectativa dos cidaddos, das empresas e profissionais e também
da gestdo publica de vislumbrar procedimentos simplificados, simplificadores, eficientes e
eficazes para a analise e aprovagdo de projetos de parcelamentos no ambito da Prefeitura
Municipal de Goiania;

Considerando o art. 40 da Lei n°. 4.526, de 20 de janeiro de 1972, que dispde sobre
loteamentos urbanos e remanejamentos;

Considerando a legislagdo municipal que prima pela definicdo de parametros com o
claro propdsito de promover o desenvolvimento e a ocupacdo do espaco urbano de forma
ordenada, democratica e sustentavel assegurando a melhor qualidade de vida a populagao;

Considerando que o trabalho de analise e aprovagdo depende igualmente da qualidade e
nivel de apresentacao dos projetos protocolados e também da qualidade e agilidade das respostas
providenciadas pelos interessados;

Considerando principalmente a responsabilidade da gestdo publica de prestar o melhor
servigo e pronto atendimento a populagao,

DECRETA:

Art. 1° Fica instituido o Manual de Procedimentos Administrativos para Andlise e
Aprovacdo de Projetos de Parcelamento no Municipio de Goidnia, elaborado pela Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano e Habitagdo (SEPLANH), assim disposto:

1. CLASSIFICACAO DE PROJETOS POR CATEGORIA

Os projetos de parcelamentos apresentados para andlise e aprovagdo serao classificados
em 2 (duas) categorias, assim dispostas:

1.1. PROJETOS DE PARCELAMENTO SIMPLIFICADOS;

1.1.1. Projetos que possuam dareas, glebas ou quinhdes com tamanho menor ou igual a
62.500,00m?;

1.2. PROJETOS DE PARCELAMENTO COMPLETOS

1.2.1. Projetos que possuam areas, glebas ou quinhdes com tamanho maior que
62.500,00m?;

1.2.2. Projetos vinculados diretamente as politicas publicas municipais, estaduais e
federais, bem como os projetos com caracteristicas especificas.
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2. FLUXOS E PROCEDIMENTOS

2.1. ABERTURA DE PROCESSO - a abertura de processos para a analise e aprovacao
de projetos de parcelamentos junto a Prefeitura Municipal de Goidnia deverd ser realizada nas
lojas de atendimento. E obrigatoria a apresentacdo de todos os documentos elencados no ANEXO
1 deste Decreto;

2.2. ANALISE DO PROCESSO - o processo protocolado junto a Prefeitura Municipal
de Goiania terd sua documentagdo verificada e apds, sera analisado o projeto urbanistico da
solicitacdo de parcelamento. Uma vez analisado toda a documentagdo e o referido projeto, o
processo administrativo serd assim encaminhado:

2.2.1. ENCAMINHAMENTO AO PROTOCOLO - caso n3ao haja nenhuma
pendéncia na documentagdo € no projeto urbanistico o interessado devera anexar os projetos
complementares e a licenga de instalagdo emitida pela Agéncia Municipal do Meio Ambiente; e

2.2.1.1. AUTORIZACAO DE PAGAMENTO DE TAXA — apds anexar o solicitado
pelo municipio e sem nenhuma pendéncia sera emitido autorizacdo para o pagamento da taxa
relativa ao célculo final, pelo namero de lotes e pela area a parcelar;

2.2.2. ELIMINACAO DE PENDENCIAS E EFETIVACAO DE CORRECOES -
caso a equipe técnica da Prefeitura identifique a necessidade de anexar documentos, fazer
esclarecimentos ou efetuar corre¢cdes no projeto urbanistico, sera emitido parecer com a lista de
todas as pendéncias e corregdes a ser anexado no processo. O referido processo sera
disponibilizado ao interessado no protocolo da SEPLANH para as respectivas providéncias e
consequente retorno para conclusdo da analise.

2.3. CONCLUSAO DA ANALISE DO PROCESSO — na conclusdo da analise do
processo sera conferido o solicitado no Parecer anteriormente expedido. Concluida esta etapa, o
processo administrativo sera assim encaminhado:

2.3.1. ENCAMINHAMENTO AO PROTOCOLO - caso nao haja nenhuma
pendéncia na documentagdo e no projeto urbanistico o interessado deverd anexar os projetos
complementares e a licen¢a de instalagdo emitida pela Agéncia Municipal do Meio Ambiente; e

2.3.1.1. AUTORIZACAO DE PAGAMENTO DE TAXA — ap6s anexar o solicitado
pelo municipio e sem nenhuma pendéncia sera emitido autorizagdo para o pagamento da taxa
relativa ao célculo final, pelo nimero de lotes e pela area a parcelar;

2.3.2. INDEFERIMENTO DO PROCESSO - caso ndo tenha sido atendido o
solicitado no Parecer da Geréncia o processo serd INDEFERIDO.

2.4. RECURSO CONTRA O INDEFERIMENTO - o interessado tera seu recurso
avaliado conforme legislagdo municipal vigente — Lei n°. 9861, de 30 de Junho de 2016 e
sucedaneos.

2.5. PARCELAMENTO SIMPLIFICADO - vencidas todas as etapas anteriormente
descritas, que se fizerem necessarias e efetuado o pagamento das taxas envolvidas neste processo
administrativo, serd encaminhado a Chefia de Advocacia Setorial para avaliagdo da Minuta de
Certidao apresentada pela Geréncia competente e posterior encaminhamento ao Secretario
Municipal de Planejamento Urbano e Habitacdo para conferéncia e assinatura.

2.6. PARCELAMENTO COMPLETO - vencidas todas as etapas anteriormente
descritas, que se fizerem necessarias e efetuado o pagamento das taxas envolvidas neste processo
administrativo, serd encaminhado a Chefia de Advocacia Setorial para avaliagdo da Minuta de
Decreto apresentada pela Geréncia competente e posterior encaminhamento a Procuradoria Geral
do Municipio.

3.ITENS A SEREM ANALISADOS PARA APROVACAO
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Os itens a serem analisados variam de acordo com a classificagdo por categoria de
projeto, conforme ANEXO 2 ¢ ANEXO 3, parte integrante deste Decreto e, ainda, serdao
observadas as diretrizes e parametros reconhecidos como relevantes, pela Prefeitura Municipal de
Goiania.

4. EXPECTATIVAS DE PRAZOS

4.1. PREFEITURA MUNICIPAL DE GOIANIA

a. 40 dias para realizagdo das etapas compreendidas entre o protocolar do processo e a
analise da documentacdo e projeto urbanistico de parcelamento;

4.2. INTERESSADO

a. 40 dias para realizagdo da etapa compreendida entre analise do processo e do projeto
urbanistico de parcelamento, bem como a corre¢do de todas as pendéncias apontadas nesta analise;

4.3. RECURSOS

a. 15 dias para o interessado contestar o indeferimento do processo, a partir da
publicacao do despacho pela SEPLANH no site da Prefeitura Municipal de Goiania (sistema de
processos), nos termos da Lei Municipal n® 9.861/2016;

b. 15 dias para realizacdo das etapas compreendidas entre a solicitacdo do recurso
interposto pelo interessado e seu julgamento, por parte da comissdo instaurada pelo Secretario
Municipal de Planejamento Urbano e Habitacao.

5. PROCESSOS EM ANDAMENTO

Os processos que ja se encontram em andamento (abertura do processo em data anterior
a publicagdo deste Decreto) e retornarem ao Departamento apos a data de publicagdo deste terdo
seu método de avaliacdo e seus prazos adaptados a este novo método de avaliacdo na seguinte
formatacao:

5.1. O processo serd considerado como NOVO a partir do seu retorno a Geréncia. Assim
sendo, a proxima andlise serd considerada a primeira analise, independentemente de quantos
pareceres anteriores tenham sido emitidos;

6. OBSERVACOES GERAIS:

6.1. Anteriormente a abertura do processo de Parcelamento do Solo € necessario abertura
do processo de CONSULTA POSSIBILIDADE DE PARCELAMENTO, onde as diretrizes
emitidas terido a validade de um ano, exceto para o caso de Parcelamento Simplificado;

6.2. Para o caso de PARCELAMENTO SIMPLIFICADO somente existira a etapa de
analise, anexar documentacdo (Licencas da AMMA e Projetos Complementares) e pagamento de
taxa, para assim emissdo da Certiddo pelo Secretario Municipal de Planejamento Urbano e
Habitagao;

6.3. As orientagdes a respeito do projeto, devidamente protocolado (PROCESSO DE
PARCELAMENTO DO SOLO), poderao ser sanadas junto aos analistas, mediante agendamento
prévio, garantindo exclusivamente o atendimento ao profissional autor do projeto ou proprietario;

6.4. As andlises e aprovagdes feitas pela Equipe Técnica da Prefeitura Municipal de
Goiania/SEPLANH ndo eximem o autor do projeto e responsavel técnico pela implantagdo de
qualquer responsabilidade profissional, pelo cumprimento de normas técnicas e da legislacdo em
vigor;

6.5. Os processos que permanecerem sem nenhuma movimentagdo por mais de 90
(noventa) dias nas lojas de atendimento ou protocolo do Orgao Municipal de Planejamento, serdo
arquivados, EXCETO, quando se tratar do tempo previsto entre a etapa da analise e sua conclusao;
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6.6. A denominacdo do loteamento em analise podera ser alterada e/ou definida pela
Gerencia de Andlise e Aprovacdo de Parcelamento - GERAAP, visando o ordenamento de
enderecos da cidade;

6.7. Conforme orientacdo da Geréncia de Geoprocessamento ¢ Atualizacdo Cadastral
caso o loteamento em analise seja considerado de pequenas proporgdes, 0 nome do mesmo, bem
como a numeragao das quadras deverd seguir a de outro contiguo;

6.8. No caso do parcelamento ser objeto de “continuidade” de parcelamentos ja
existentes e aprovados, deve ser utilizado o mesmo nome do parcelamento original, acrescido de
algarismo romano;

6.9. Atender as diretrizes gerais expedidas e publicadas pela Geréncia de Analise e
Aprovagdo de Parcelamento, publicadas no site da Prefeitura de Goiania;

6.10. Quanto aos documentos a serem solicitados pelos Técnicos desta Secretaria,
deverdo atender a Lei Federal N.° 10.406/2002 ¢ A Lei Municipal 9.861/2016;

6.11. Atender outras legislacdes em vigor que ditem a respeito de parcelamento urbano.
Art. 2° S3o parte integrante deste Decreto, os ANEXOS 1, 2,3,4,5,6¢e7.

Art. 3° Fica a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitacdo autorizada a
expedir normas complementares e diretrizes de parcelamento a execugdo deste Decreto, atendida
as demais normas e legislacdes vigentes.

Art. 4° Este Decreto entrard em vigor na data de sua publicacio.

GABINETE DO PREFEITO DE GOIANIA, aos 4 dias do més de abril de 2018.

IRIS REZENDE
Prefeito de Goiania

AGENOR MARIANO
Secretario Municipal de Planejamento Urbano e Habitacio — SEPLANH

Este texto nao substitui o publicado no DOM 6785 de 04/04/2018.

ANEXO 1

DOCUMENTOS A SEREM APRESENTADOS PARA ABERTURA DE PROCESSO DE
PARCELAMENTO URBANO DO SOLO

* Requerimento informando a tipologia de uso do parcelamento pretendido incluindo
numero de IPTU / ITU;

* Declaracao de Responsabilidade das Informagdes (modelo);
 Termo de Responsabilidade dos Profissionais envolvidos no Parcelamento (modelo);

e Deverao ser informados: Telefone para contato, Nome ou razdo social, Endereco da
gleba, Area total da gleba (m?), CAE / ISSQN do (s) autor (es) do Projeto de Urbanismo e do
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Responsavel Técnico, CAE / ISSQN da empresa, caso o proprietario seja pessoa juridica;
* Certidao de Matricula atualizada, especificamente da area objeto do parcelamento;

* Procuragdo Publica com poder especifico, caso o interessado ndo seja o proprietario da
gleba;

* Licenca Ambiental Prévia emitida pela Agéncia Municipal do Meio Ambiente, em
conformidade com a Resolugdio CONAMA n°. 412/2009, art. 8°, inciso I, bem como os pareceres
citados na Licenca expedida;

* Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) do CAU do Autor do Projeto Urbanistico
e da Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) do CREA do Responsavel Técnico pela
implantag¢ao do parcelamento;

* Planta Topografica em escala 1:1000 com ART do responsavel pelo projeto e
devidamente assinada;

* Incluir uma Planta de Situagdo, na escala 1:5.000, na mesma prancha da Planta
Topografica, com as vias de acesso existentes;

* Certiddo de Registro com matriculas desmembradas ou remembradas no processo de
parcelamento do solo, quando for o caso;

» Se o requerente for pessoa juridica, devera ser anexado copia do Contrato Social ou
Estatuto da referida empresa atualizado, bem como a Certidao Negativa de Tributos Declarados
(ISSQN) do proprietario da gleba.

ANEXO 2

DIRETRIZES GERAIS PARA O PARCELAMENTO

 Acesso consolidado, com 15,00m da largura da via para loteamento maximo com até
800 unidades;

* Acesso consolidado, com 30,00m da largura da via para loteamento com 800 unidades
acima;

* Reserva legal averbada na escritura;

* Levantamento topografico;

* Planta topografica planialtimétrica cadastral;

* Dimensio dos lotes;

» Sistema viario;

* Equipamentos publicos comunitarios, urbanos e areas verdes;
* Licenga Prévia e Licenca de Instalagao;

* Projetos Complementares:

* Projeto da rede de energia elétrica com or¢camento (aprovado pela CELG);
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* Projeto da rede de iluminag@o publica com orcamento (aprovado pela SEINFRA);

* Projeto da rede de abastecimento de dgua e coleta de esgoto com orgamento
(aprovado pela SANEAGO);

* Projeto de langamento das dguas pluviais da drenagem (aprovado pela SEINFRA
e/ou AMMA);

* Projeto de pavimentacdo asfaltica, guias e sarjetas com orgamento (aprovado pela
SEINFRA);

* Projeto de instalagdes preventivas de protegdo contra incéndio, explosdo e panico
aprovado pelo CORPO DE BOMBEIROS MILITAR DO ESTADO DE GOIAS.

ANEXO 3

DOCUMENTACAO PARA EMISSAO DA CERTIDAO OU DECRETO

* Firmar o TERMO DE COMPROMISSO quanto a execu¢do das obras de
PAVIMENTACAO ASFALTICA, GALERIA DE AGUAS PLUVIAIS E SARIJETAS, do
loteamento em analise;

» Assinatura da Escritura Publica de Caucdo, na qual ele obrigar-se-4 a executar, nos
prazos fixados pela lei, a implantacdo da infraestrutura do loteamento em questao e o respectivo
registro em cartdrio de sua preferéncia;

» Apresentar os lotes que serdo dados como garantia para implantacao da infraestrutura
do loteamento;

» Apresentar comprovantes pagos ¢ atualizados de ISSQN do Autor do Projeto
Urbanistico e do Responsavel Técnico;

* Devera ser grafado na Escritura de Caugdo que, a época do pedido de "Liberagdo da
Caugdo", o interessado devera apresentar a Certiddo de Registro do Loteamento bem como a
Certiddo de matricula individualizada das Areas Publicas do respectivo loteamento.

ANEXO 4

REGISTRO DO PARCELAMENTO

* Registrar o Loteamento no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, estabelecido em Lei,
bem como as Areas Publicas Municipais, sob pena de nulidade de todo o processo;

* Apo6s o retorno do processo AO PARCELAMENTO, com cépia da Certidao ou decreto
assinada, apor o carimbo de “APROVADO” nas Plantas Urbanisticas (originais e poliésteres) e nos
Memoriais Descritivos;
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* Cientificar o interessado da Certidao ou Decreto de Aprovacao e entregar duas copias
dos volumes, ja carimbados, para o mesmo;

* Enviar o processo para a Geréncia de Geoprocessamento e Atualizagdo Cadastral para
cadastrar o loteamento e as areas publicas;

* Distribuir as demais copias dos Memoriais Descritivos, Listagem dos Lotes e Plantas
Urbanisticas;

* Ap0s o cadastramento o processo serd arquivado.

ANEXO 5

LIBERACAO DA CAUCAO

* Apds o protocolo do processo de “LIBERACAO DE CAUCAOQO?”, caber aos técnicos
desta Secretaria uma vistoria “in loco”, observando os seguintes itens:

* Abertura de vias de circulagdo com Pavimentagdo Asfaltica, Guias e Sarjetas
conforme projeto aprovado na SEINFRA;

* Projeto de Drenagem, conforme aprovado pela SEINFRA;
* Rede de Energia Elétrica, conforme projeto aprovado pela CELG;

* Rede de Iluminagdo Publica, nos cruzamentos onde houver posteamento, conforme
projeto aprovado pela SEINFRA;

* Rede de Abastecimento de Agua, conforme projeto aprovado pela SANEAGO;
* Projeto de incéndio, conforme aprovado pelo Corpo de Bombeiros;
* Demarcac¢ao dos lotes, quadras e areas publicas;

* Areas Publicas Municipais deverao estar desocupadas.
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ANEXO 6

DECLARACAO DE RESPONSABILIDADE DAS INFORMACOES

DECLARAGAO DE RESPONSABILIDADE DAS INFORMAGOES

DECLARAMOS QUE ASSUMIMOS INTEIRA RESPONSABILIDADE PELAS INFORMAGCOES ABAIXO PRESTADAS E
PELA AUTENTICIDADE DAS COPIAS DOS DOCUMENTOS ENTREGUES.

PROCESSO N.
ENDERECO:

INSCRICAO IMOBILIARIA:

(
(

(
(

ASSINALAR OSITENS PERTINENTES AO PROCESSO PRETENDIDO:

DOS PROFISSIONAIS ENVOLVIDOS E DO PROPRIETARIO;

(PARA OS CASOS DE ALVARA DE DEMOLICAO);

) 1- E LEGITIMO PROPRIETARIO DO IMOVEL; J
) 2- AS INFORMACOES INDICADAS NO PROJETO SAO LEGITIMAS E DE INTEIRA RESPONSABILIDADE

) 3- O LOTE ENCONTRA-SE VAGO:
) 4- A EDIFICAGCAO A SER DEMOLIDA POSSUI AREA DE n¥ COM PAVIMENTOS

(

APROVADO.

) 5- A IMPLANTACAO DO PROJETO CORRESPONDE A APROVACAO DO PROJETO URBANISTICO A SER

OS DECLARANTES ESTAO CIENTES DE QUE A NAO VERACIDADE DAS IN FORMAGOES ACIMA PRESTADAS IMPLICARA
EM SANCOES ADMINISTRATIVAS, SEM PREJUIZO DE SANCOES PENAIS.

GOIANIA, DE DE 20_____ .
PROPRIETARIO/RESPONSAVEL LEGAL:
CPF: IDENTIDADE:
AUTOR DO PROJETO CAU
RT DE IMPLANTACAO CREA
NOTAS:

EM CASO DE PROCURAGAO, ESTA DEVERA CONTER PODERES ESPECIFICOS E FIRMA RECONHECIDA;

AASSINATURA DOS DECLARANTES DEVERA TER FIRMA RECONHECIDA EM CARTORIO;

AS ASSINATURAS NAS PRANCHAS DO PROJETO E NAS ART's / RRT's DEVEM COINCIDIR COM A ASSINATURA APRESENTADA
NESTA DECLARAGAO.

www.golania.go.gov.br
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ANEXO 7

TERMO DE RESPONSABILIDADE DOS PROFISSIONAIS

TERMO DE RESPONSABILIDADE DOS PROFISSIONAIS
ENVOLVIDOS NO PROJETO E IMPLANTACAO

O PROPRIETARIO, AUTOR DO PROJETO E RESPONSAVEL TECNICO PELA IMPLANTACAO DECLARAM,
PARA FINS DE OBTENGAO DA APROVACAO DO PARCELAMENTO QUE:

1. RECONHECEM AS NORMAS TECNICAS E OS DISPOSITIVOS LEGAIS EM VIGOR NO MUNICIPIO DE GOIANIA;
2. O PROJETO URBANISTICO APRESENTADO PARA ANALISE ATENDE INTEGRALMENTE A LEGISLAGAO VIGENTE E
ASSUMEM TOTAL RESPONSABILIDADE QUANTO AOS PARAMETROS URBANISTICOS, ESPECIALMENTE DAS SEGUINTES
NORMAS:

e LEI FEDERAL Ne. 6766/1979 SOBRE PARCELAMENTO;

e LEIN°. 4526/1972 SOBRE PARCELAMENTO DO SOLO NO MUNICIPIO DE GOIANIA;

¢ LEIN°. 8834/2000 SOBRE AREA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL — AEIS;

e PLANO DIRETOR DE GOIANIA, SUAS REGULAMENTACOES E ALTERAGOES:

e NBR 9050/2004, ACESSIBILIDADE A EDIFICACOES, MOBILIARIO, ESPACOS E EQUIPAMENTOS URBANOS;

« CODIGO DE PREVENGAO E COMBATE A INCENDIOS CORPO DE BOMBEIROS DO ESTADO DE GOIAS E TODAS AS

SUAS NORMAS;

e CODIGO CIVIL BRASILEIRO E DEMAIS LEGISLACOES SOBRE PARCELAMENTO.
3. ESTA CIENTE O(A) PROPRIETARIO(A) OU POSSUIDOR(A) DO IMOVEL DE QUE QUALQUER IMPLANTACAO EM
DESACORDO COM AS NORMAS TECNICAS E COM OS DISPOSITIVOS LEGAIS EM VIGOR NO MUNICIPIO DE GOIANIA, SERA
IMPEDIMENTO LEGAL PARA A EMISSAO DA CERTIDAO OU DECRETO, POR PARTE DA PREFEITURA;
4. ESTAO CIENTES DE QUE O(A) PROPRIETARIO(A) OU O POSSUIDOR(A) DO IMOVEL, BEM COMO O AUTOR DO PROJETO
URBANISTICO E O RESPONSAVEL TECNICO PELA IMPLANTACAO SAO RESPONSAVEIS CIVIL, PENAL E
ADMINISTRATIVAMENTE DECORRENTE DE EVENTUAIS PREJUIZOS CAUSADOS A TERCEIROS, DECORRENTES DAS
OBRAS AQUI PREVISTAS, BEM COMO AS SANGOES LEGAIS PREVISTAS NA LEGISLACAO MUNICIPAL VIGENTE, EM
ESPECIAL AS INFRACOES E PENALIDADES PREVISTAS.
5. TER CIENCIA E ESTAREM DE PLENO ACORDO QUE A APROVAGCAO DO PROJETO URBANISTICO NAD SE SOBREPOE A
REFERIDA LEGISLACAO E QUE A NAO OBEDIENCIA A MESMA ANULA AUTOMATICAMENTE SUA VALIDADE.

0S DECLARANTES ESTAO CIENTES DE QUE A NAO VERACIDADE DAS INFORMAGOES ACIMA PRESTADAS IMPLICARA
EM SANCOES ADMINISTRATIVAS, SEM PREJUIZO DE SANCOES PENAIS.

GOIANIA, DE DE 20_____ .
PROPRIETARIO/RESPONSAVEL LEGAL:
CPF: IDENTIDADE:
AUTOR DO PROJETO CAU
RT DA IMPLANTAGCAO CREA
NOTAS:

« EM CASO DE PROCURAGAO, ESTA DEVERA CONTER PODERES ESPECIFICOS E FIRMA RECONHECIDA;
* AS ASSINATURAS NAS PRANCHAS DO PROJETO E NAS ART's/RRT's DEVEM COINCIDIR COM A ASSINATURA APRESENTADA
NESTA DECLARAGAO.
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