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. PREFEITURA
DE GOIANIA

Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitacdo

INSTRUCAO NORMATIVA N° 002/2022 — SEPLANH

Dispde sobre alteracéo do regulamento
especifico do Termo de Embargo e
normatiza o Termo de Compromisso de
Cumprimento de Exigéncias para o
caso de embargo de obra ou edificacéo
ou interdicéo de estabelecimento.

O SECRETARIO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO E
HABITACAO, no uso das atribui¢des legais e regimentais, que lhe conferem os incisos IX e
XV do art. 46 da Lei Complementar n°® 335, de 01 de janeiro de 2021, e os arts. 4° ¢ 6° do
Decreto n° 522, de 15 de fevereiro de 2022; e

Considerando o disposto no caput art. 132 da Lei Complementar n® 177, de
09 de janeiro de 2008 (Dispde sobre o Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio de
Goiania e dé outras providéncias), que exige regulamento especifico para lavratura de Termo
de Embargo;

Considerando que o instituto do embargo, conforme o art. 131 da Lei
Complementar 177, de 2008, caracteriza-se como instrumento administrativo coercitivo,
originado por meio de Termo de Embargo, lavrado pela Fiscalizagao de Atividades Urbanas
- Obras, Edifica¢des, Parcelamentos de Solo e Areas Publicas;

Considerando que o instituto da interdi¢do, conforme o art. 218 da Lei
Complementar n° 014, de 20 de dezembro de 1992 (Institui o Cddigo de Posturas do
Municipio de Goiania e da outras providéncias), caracteriza-se como instrumento
administrativo coercitivo adotado nos casos especificados nas alineas do inciso I do referido
artigo, combinado com o § 2° do art. 192 — procedimento administrativo, originado a partir
do ato discricionario pela Fiscalizacdo de Atividades Urbanas - Atividades Econdmicas e
pela decisdo de 1* Instancia, proferida pela Geréncia do Contencioso Fiscal desta Secretaria;

Considerando que o § 3° do art. 192 da Lei Complementar n° 014, de 1992,
possibilita ao titular desta Secretaria, em casos excepcionais, prorrogar O prazo para
cumprimento das exigéncias feitas pela Fiscalizacdo de Atividades Urbanas - Atividades

Economicas;
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Considerando o inciso VI do art. 37 do Decreto n° 522, de 15 de fevereiro de
2022, que define a Diretoria de Fiscalizagdo como o¢rgao da fiscalizagdo municipal
responsavel pela determinacdo de embargo em obras em fase de execucdo, paralisadas ou
concluidas no Municipio de Goiania, por meio de despacho decisério para lavratura do
Termo de Embargo respectivo;

Considerando que a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e
Habitacao (SEPLANH), 6rgdo da administragdo publica direta do Municipio de Goiania,
com autonomia administrativa vinculada aos atos de sua competéncia, com a finalidade de
formular, implementar e coordenar as normas vinculadas as legislacdes municipais de
edificagoes ¢ de atividades econdmicas, voltadas ao desenvolvimento harmonico e ordenado
em territorio municipal; e

Considerando que o direito administrativo patrio concede a autoridade
publica competente a prerrogativa de revisdo de seus atos — e/ou de seus antecessores — para
a adequacao ao conteudo de norma legal e de realidade urbana, invocando os principios
inerentes ao Direito Publico ¢ com a finalidade de atender aos interesses da Administracao
Publica e dos administrados, por meio dos principios da legalidade, impessoalidade,

publicidade, eficiéncia e moralidade,

RESOLVE:
Art. 1°. Fica instituido o regulamento especifico do Termo de Embargo, no
ambito da Diretoria de Fiscalizagdo, relativo a obras ou edificagdes em execucao, paralisadas
ou concluidas quando constatada a ocorréncia de infragdo a legislagdo municipal, nos termos

do art. 132 da Lei Complementar n° 177, de 09 de janeiro de 2008.

Art. 2°. O Auditor Fiscal de Posturas, mediante a lavratura de peca propria e
acompanhada de relatorio fiscal, solicitara a Diretoria de Fiscalizagdo, 6rgao de fiscalizagao
municipal competente, nos termos do inciso VI do art. 37 do Decreto n® 522, de 2022, a
determinacdo do embargo de obras ou edificagdes.

Paragrafo tnico. O Termo de Embargo Parcial ou Total, sobre o imdvel,

lavrado pelo Auditor Fiscal de Posturas devera conter todos os IPTU’s Ativos do Cadastro

www.goiania.go.gov.br

Imobilidrio do imodvel que se referirem a obra objeto do embargo, desde que ndo se trate de

hipdtese de desdobro (ou fracionamento/divisdo) do lote, ¢ estar acompanhado por relatorio
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fiscal circunstanciado acompanhado de fotos e informagdo da existéncia ou ndo de atividade

econdmica no imovel.

Art. 3°. As obras ou edificacdes serao embargadas, independente da aplicacao
de outras penalidades, mediante Termo de Embargo, quando constatada a ocorréncia de
qualquer uma das seguintes situagdes:

I. inicio da obra com licenciamento vencido;
II. iminente risco de ruir ou ameaga a seguranca de pessoas ou de bens,
publicos ou privados;
III. inexisténcia da Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro
de Responsabilidade (RRT) da obra, quando exigido;

IV. risco ou danos ao meio ambiente, satide, patrimoénio historico, cultural e
arqueoldgico;
V. execugdo de obra de maneira irregular ou com o emprego de materiais

inadequados ou sem condi¢do de resisténcia conveniente, que comprometa
sua estabilidade, comprovados os fatos por laudo ou vistoria de setores

competentes.

Art. 4°. O relatorio fiscal prévio, a que alude o art. 2° desta Instrucao

Normativa, devera conter obrigatoriamente as seguintes informagoes:

L. no caso de obras em andamento ou paralisadas, o estagio em que se
encontram,;
II. no caso de edificacao ou obra concluida, se ha ocupagdo e/ou exercicio de

algum tipo de atividade econdmica no local;
II1. demais requisitos estabelecidos na Lei Complementar n°® 177/2008 e outras

normas complementares.

Art. 5°. O embargo de obra ou edificagdo somente cessara apos sanar o Auto

de Infragdo que gerou o Embargo.

Art. 6°. No caso de obras ou edificacdes a que ja se tenha dado algum tipo de
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uso, especialmente em caso de constatada sua utilizagdo para atividade economica, admitir-
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Termo de Compromisso de Cumprimento de Exigéncias ajustado entre o Municipio, por
meio da SEPLANH, e o proprietario da obra ou edificagdo embargada.

Paragrafo unico. O beneficio da suspensdo de que trata o caput deste artigo
também poderd ser estendido para o caso de interdi¢do de estabelecimento com atividade

econdmica.

Art. 7°. O proprietdrio do imédvel embargado ou o responsavel legal pelo
estabelecimento interditado podera requerer ao Secretdrio Municipal de Planejamento Urbano
e Habitacdo a abertura de procedimento administrativo para elaboragdo do Termo de
Compromisso de Cumprimento de Exigéncias, respeitados os critérios estabelecidos nesta
Instru¢do Normativa.

§ 1°. O Termo de Compromisso de Cumprimento das Exigéncias ¢ ato
discricionario do Secretario Municipal de Planejamento Urbano e Habitagdo, apos
manifestacdo da Chefia de Advocacia Setorial, em conformidade com o previsto nesta
Instrugdo Normativa, nas Leis Complementares n° 014/1992 e n° 177/2008 e demais normas
da legislagao municipal correlata.

§ 2°. Para a abertura do procedimento administrativo descrito no caput deste
artigo, o interessado devera anexar o protocolo do licenciamento:

L. da obra ou edificagdo, quando embargo;
II. do estabelecimento, quando interdigao.

§ 3° Para elaboragdo do Termo de Compromisso de Cumprimento de
Exigéncias, a Chefia da Advocacia Setorial devera verificar a assungdo do compromisso do
interessado em cumprir as exigéncias legais e da viabilidade do saneamento integral das
irregularidades anteriormente evidenciadas.

§ 4° Para o caso do embargo de obras ou edificacdes, sdo condi¢des
imprescindiveis para analise de viabilidade de saneamento das irregularidades anteriormente
evidenciadas, as seguintes situacdes:

I. retorno da obra ou edificacdo ao estado anterior ao que motivou a lavratura
do embargo, quando possivel,

II. adequagdo da obra ou edificacdo ao projeto aprovado/Alvara de Construgao;
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1. aprovagao do respectivo projeto ou conclusdo do processo de licenciamento
da obra ou edificacao.

§ 5° Para o caso de interdicdo de estabelecimento, sdo condi¢des
imprescindiveis para analise de viabilidade de saneamento das irregularidades anteriormente
evidenciadas, as seguintes situacdes:

L. admissdo da atividade, bem como demais requisitos previstos pelo
documento de informacao do uso do solo;
II. embargo sanavel, caso existente.

§ 6°. Verificadas as questdes constantes nos §§ 2° ao 4° deste artigo, o
processo sera direcionado a Chefia da Advocacia Setorial para manifestacao e elaboragdo do
Termo de Compromisso de Cumprimento de Exigéncias, para posterior assinatura pelo
requerente e o titular da SEPLANH.

§ 7°. O Termo de Compromisso de Cumprimento de Exigéncias somente sera
deferido com a condi¢do de estarem quitados débitos anteriores do imdvel embargado ou
estabelecimento interditado.

§ 8°. Deferida a elaboracdo do Termo de Compromisso de Cumprimento de
Exigéncias, a Diretoria de Fiscalizag¢do passara o embargo e/ou a interdi¢do a condi¢do de
suspensao, independentemente de vistoria in loco pela autoridade fiscal.

§ 9°. O Termo de Compromisso de Cumprimento de Exigéncias ndo é causa
de dispensa ou suspensdo do pagamento dos débitos existentes junto a Administragdo
Publica Municipal.

Art. 8°. Quando for o caso de suspensao do Termo de Embargo, deverao ser
observados na lavratura do respectivo Termo de Compromisso de Cumprimento das
Exigéncias os seguintes prazos:

I.  até 90 (noventa) dias, na hipotese da obra ou edificagdo se enquadrar entre aquelas
passiveis de licenciamento por meio do sistema de Aprovagdo Responsavel, nos
termos do art. 36-A da Lei Complementar n° 177/2008, Decreto n° 1.551, de 28 de
abril 2017 e Decreto n° 2.559, de 13 de dezembro de 2018, ou sucedaneo;

II.  até 180 (cento e oitenta) dias, na hipdtese da obra ou edificagdo se enquadrar entre

aquelas passiveis de licenciamento por meio do Alvard de Regularizacdo ou do
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Alvara de Aceite, regulamentados pela Lei Complementar n° 314, de 05 de
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novembro de 2018 ¢ Instrucdo Normativa n® 02, de 19 de dezembro de 2019, ou
sucedaneo;
III.  até 120 (cento e vinte) dias, nos demais casos.

Paragrafo dnico. Nao satisfeitas integralmente as condi¢des do Termo de
Compromisso de Cumprimento das Exigéncias, a fim de promover a regularizacdo da obra
ou edificagdo, o embargo retornara a situagdo de ativo, inclusive com aplicagdo da
penalidade de multa quando constatada as situagdes previstas no art. 134 da Lei

Complementar n°® 177/2008.

Art. 9°. O Termo de Compromisso de Cumprimento das Exigéncias, para o
caso de suspensao de interdigdo de estabelecimento, ficara restrito aos casos de lavratura de
Auto de Infragdo decorrente de auséncia ou descaracterizacdo do Alvara de Localizacao e
Funcionamento.

Paragrafo unico. Quando for o caso de suspensdo de interdi¢do de
estabelecimento, o Termo de Compromisso de Cumprimento das Exigéncias devera
observar o prazo de até 90 (noventa) dias, improrrogédveis, para satisfacdo das exigéncias

legais para a obtencao da licenca de localizagdo e funcionamento.

Art. 10. O cumprimento das exigéncias contidas no Termo de Compromisso
de que trata esta Instru¢do Normativa deverd ser comprovado formalmente, por todos e
quaisquer meios habeis a demonstracdo da regularidade, como documentos e midias

digitais, juntado nos autos.

Art. 11. No ato do Termo de Compromisso de Cumprimento das Exigéncias
sera exigida uma contrapartida vertida em beneficio do Municipio, tendo como base a
dimensdo qualitativa e quantitativa da irregularidade constatada e a documentagdo
apresentada pelo interessado, como contrato social, cadastro de atividade econdmica e
metragem quadrada ocupada pela atividade.

§ 1°. A contrapartida prevista no caput deste artigo terd como base o valor

venal do imoével, variando entre 1% (um por cento) a 5% (cinco por cento), a depender da
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irregularidade apontada no embargo e/ou interdigao.
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§ 2°. O prazo para cumprimento da contrapartida sera previsto no Termo.

§ 3°. O ndo cumprimento da contrapartida implicard na revogacdo imediata do
Termo de Compromisso de Cumprimento das Exigéncias, estando sujeito as penalidades
previstas na legislagdo aplicavel.

§ 4°. O cumprimento da contrapartida descrita neste artigo ndo exime o
atendimento das irregularidades apontadas no Termo de Compromisso de Cumprimento das

Exigéncias.

Art. 12. Esta Instrucdo Normativa entra em vigor na data de sua publicagao,
convalidando os atos ja realizados, ficando revogada a Instrugdo Normativa n°. 004/2021 da

SEPLANH.

GABINETE DO SECRETARIO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO
URBANO E HABITACAO, aos 02 de maio de 2022.

VALFRAN DE SOUSA RIBEIRO
Secretario Municipal de Planejamento Urbano e Habitacao
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