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Prefeitura de Goiania
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitacado
Gabinete do Secretario

INSTRUGCAO NORMATIVA N2 1, 30 DE MARCO DE 2023
Dispoe sobre os procedimentos administrativos

para a concessdo da Outorga Onerosa de
Alteracao de Uso — OOAU e da outras
providéncias.

O SECRETARIO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO E
HABITACAO, no uso de suas atribui¢des estabelecidas na Lei Complementar n°.
335/2023 e nos termos da Secao IV do Capitulo II do Titulo IV da Lei Complementar n°
349, de 04 de margo de 2022,

RESOLVE:

Art. 12 Esta Instrucdao Normativa estabelece os procedimentos administrativos para a
concessdo de Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso — OOAU, nos termos da Secdo IV do Capitulo Il
do Titulo IV da Lei Complementar n2 349, de 04 de margo de 2022.

Art. 22 A transformacado do solo rural em urbano no Municipio de Goiania ocorrera
via processo administrativo especifico, a serem realizadas em trés etapas, quais sejam:

I.  Certiddo de Localizacdo da Area em OOAU conforme mancha demarcada no
Anexo XI da Lei Complementar 349/2022;

II. Andlise da possibilidade de concessdo da OOAU com pagamento da primeira
parcela e assinatura de Termo;

[l Aprovagdo de parcelamento, condominio de lotes ou empreendimento
edificado, para fins de integracdo da area em Macrozona Construida.

Paragrafo Unico. A competéncia para andlise e conducdo dos processos
administrativos para concessdo de Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso — OOAU serd do drgao
municipal de planejamento urbano.

Art. 32 S3o considerados como interessados para a autuacdo de processo
administrativo de Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso — OOAU:

|. proprietdrio; ou
II. procurador legalmente constituido para tal fim.

Art. 42 Para a consolidacdo da primeira etapa descrita no inciso | do Art. 2°, o
interessado devera autuar processo de Certiddo de Localizacdo de Area para Outorga Onerosa de
Alteracdao de Uso — OOAU, com a apresentac¢ao dos seguintes documentos:

I. Documento pessoa fisica ou juridica;

II. Certiddo de Registro do Imdvel atualizada;
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Ill. Foto aérea da localizagdo da area; e

IV. Levantamento topografico da drea em arquivo digital, georreferenciado
conforme sistema de referéncia SIRGAS 2000, na proje¢dao UTM.

Art. 52 Para a consolida¢do do previsto no inciso Il do art. 2°, o interessado devera
autuar processo de andlise da possibilidade de concessdo da OOAU, com a apresentacdo da
seguinte documentacao:

I. Documento pessoa fisica ou juridica;

Il.  Requerimento solicitando a concessdao da OOAU com a informac¢ao do tipo de
uso desejado para a drea, conforme Anexo Unico;

lll. Certidao de Registro do Imével atualizada;

IV. Certiddo de Localiza¢do de Area em OOAU emitida anteriormente e dentro da
validade.

V. Planta Topografica Planialtimétrica Cadastral, devidamente georreferenciada no
sistema de referéncia atual acompanhado de Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART ou
Registro de Responsabilidade Técnica — RRT;

VL. Documento da AMMA contendo atestando que ndo hda caracteristicas
ambientais que desqualificam a utilizacao da area.

Art. 62 O processo previsto no inciso Il do art. 22 contendo a documentacdo citada
no art. 52 serd encaminhado ao Comité Técnico de Analise de Uso e Ocupacdo do Solo — COMTEC,
para a analise técnica quanto a possibilidade de concessdo da OOAU conforme avaliagcdo da
documentacgao apresentada e dos requisitos descritos nos arts. 118 e 119 da Lei Complementar n2
349, de 2022.

Paragrafo Unico. Procedida a andlise e a avaliacdo de que trata o caput deste
artigo, o COMTEC devera expedir parecer técnico quanto a:

I.  possibilidade de concessdo da OOAU, em que o processo administrativo sera
encaminhado para que seja elaborado Termo de Compromisso pela Chefia de Advocacia Setorial —
CHEADV c/c calculo da contrapartida financeira pela Geréncia do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano e do Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social — GERFMD do
érgao municipal de planejamento urbano; ou

Il. impossibilidade de concessdo da OOAU, ocasido em que o processo
administrativo sera encaminhado para ciéncia do interessado, concedendo-lhe prazo de 15 (quinze)
dias para interposicdo de recurso, sob pena de arquivamento.

Art. 72 No caso da analise técnica concluir pela impossibilidade, conforme inciso Il
do art. 62 de concessdo da OOAU, cabera recurso administrativo dirigido ao Secretario do 6rgdo
municipal de planejamento urbano, que manifestard no prazo de cinco dias Uteis, ouvida a
Diretoria de Planejamento e Gestao do Plano Diretor — DIRPLA.

Art. 82 Constatada a possibilidade de concessao da Outorga Onerosa de Alteracao de
Uso — O0AU, o interessado deverd realizar o pagamento da primeira parcela conforme previsto no
§ 52 do artigo 249 da LC 349/2022, e assinar o Termo de Compromisso que, apds assinado, sera
providenciada a publicacdo do Extrato do Termo de Compromisso no Didrio Oficial do Municipio.

Art. 92 Posteriormente a publicacdo do Extrato do Termo de Compromisso e para a
consolidacdo da terceira etapa descrita no inciso Ill do Art. 2°, o interessado devera autuar
processo administrativo especifico de acordo com a finalidade do empreendimento:

I.  consulta de possibilidade de parcelamento do solo, caso o empreendimento a
ser implantado no imével seja um loteamento do solo; ou

Il. informacdo de uso do solo seguido de aprovacdo de projeto, caso o
empreendimento a ser implantado no imdvel seja um condominio de lotes ou um
empreendimento edificado.
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§ 12 Aplicar-se-a aos projetos arquitetonicos e urbanisticos em imdveis situados na
OOAU os parametros urbanisticos e/ou demais normas pertinentes que sejam inerentes a
Macrozona Construida, conforme a unidade territorial denominada area de adensamento basico
com preponderancia das dreas ambientais.

§ 22 O interessado deverd informar no processo administrativo especifico de
aprovacdo do loteamento, condominio de lotes ou empreendimento, o parecer técnico de que
trata a possibilidade de concessao da Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso — OOAU.

§ 32 Serd obrigatdrio o loteamento do solo prévio a implantacdo de condominio de
lotes ou empreendimento edificado que venham a ocupar terreno com area igual ou superior a
62.500m? (sessenta dois mil e quinhentos metros quadrados).

§ 42 Para fins de aplicagdo desta Instrugcdo Normativa e andlise de possibilidade de
concessdo de OOAU pelo COMTEC, entender-se-a por empreendimento edificado a edificacdo ou
conjunto de edifica¢des, cuja drea ocupada pela atividade ou pela edificacdo seja igual ou superior
a 30% (trinta por cento) da area total do terreno e, ainda, que sejam ocupadas nos seguintes
formatos:

I. Area Especial de Interesse Social, Econdmico, Urbanistico e/ou Ambiental;
Il. Conjunto Residencial;

lll. Equipamento Especial de Carater Regional;

IV. Habitacdo de Interesse Social; e/ou

V. Projeto Diferenciado de Urbanizacdo (PDU).

Art. 10. O cdlculo da contrapartida financeira devera ocorrer nos termos do §§ 22 a
49 do art. 249 da Lei Complementar n2 349, de 2022.

§ 12 O valor previsto no caput deste artigo, nao dispensa as cobrangas das demais
taxas para a avaliacdo do pedido da OOAU.

§ 22 A falta ou atraso no pagamento do valor da OOAU ou de quaisquer de suas
parcelas ocasionara a inscricdo de débito na divida ativa do Municipio.

Art. 11. Publicado o Decreto de Aprovacao de Loteamento do Solo ou emitido o
Alvard de Construcdo, o interessado deverd anexar cépia do ato administrativo no processo
administrativo de concessdao da OOAU para adequac¢do dos Anexos da Lei Complementar n2 349,
de 2022.

§ 12 Somente poderao ser emitidos:

I. O Decreto de Aprovacao de Loteamento do Solo e o Alvara de Construcdo, apds a
apresentacdo da cépia do comprovante de pagamento da primeira parcela da contrapartida
financeira da OOAU e assinatura do Termo de Compromisso; ou

II. O Termo de Vistoria do loteamento aprovado ou Certiddo de Conclusdo de
Obras — CCO, apds a apresentacgdo da copia do comprovante de pagamento das 05 (cinco) parcelas
da contrapartida financeira da OOAU.

§ 29 A atualizacdo mencionada no caput deste artigo referir-se-d exclusivamente a
adequacdo dos mapas e delimitagdes de limites e confrontagdes, a fim de se incluir na Macrozona
Construida o imovel contemplado com a OOAU.

§ 32 Caso o loteamento ndo seja levado a registro no prazo de 180 (cento e oitenta)
dias, contados da data de emissdao do Decreto de Aprovacdo de Loteamento do Solo, o referido
imovel perderd o direito da OOAU anteriormente concedida.

§ 42 Na ocorréncia da hipétese prevista no § 32, caso que ird o direito da OOAU, um
novo procedimento deverd ser instaurado pelo interessado, ndo se aproveitando os atos e os
valores pagos no processo anterior.

Art. 12. Esta Instrucdo Normativa entrard em vigor na data de sua publicagao.
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Goiania, 30 de marco de 2023.
VALFRAN DE SOUSA RIBEIRO

Secretario Municipal de Planejamento Urbano e Habitacao

eil Documento assinado eletronicamente por Valfran De Sousa Ribeiro,
S's'?.m:u.'.-. lily Secretario Municipal de Planejamento Urbano e Habitagdo, em
eletrénica 30/03/2023, as 17:07, conforme art. 19, IIl, "b", da Lei 11.419/2006.

4 A autenticidade do documento pode ser conferida no site

101 https://www.goiania.go.gov.br/sei informando o cédigo verificador 1411201
I e o codigo CRC 82B02DA7.
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