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Prefeitura de Goidnia
Gabinete do Prefeito

DECRETO N2 2.845, DE 2025

Regulamenta a aprovacdo e implantacdo dos
Condominios de Lotes no Municipio de Goiania.

O PREFEITO DE GOIANIA, no uso das atribuicdes que Ihe confere o art. 115,
incisos Il, IV e VIII, da Lei Organica do Municipio de Goiania; tendo em vista o disposto na Lei
federal n? 4.591, de 16 de dezembro de 1964; na Lei federal n2 6.015, de 31 de dezembro de
1973; da Lei federal n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002; na Lei Complementar n2 349, de 4 de
marco de 2022; na Lei Complementar n2 363, de 12 de janeiro de 2023; na Lei Complementar
n2 371, de 4 de janeiro de 2024; e o contido no Processo SEI n? 25.28.000002072-6,

DECRETA:

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 12 Este Decreto regulamenta a aprovacado e implantacdao dos Condominios de
Lotes no Municipio de Goiania, nos termos da Lei federal n2 4.591, de 16 de dezembro de 1964;
dos arts. 132 a 136, da Lei Complementar n2 349, de 4 de marco de 2022 - Plano Diretor do
Municipio de Goiania; da Lei Complementar n? 363, de 12 de janeiro de 2023; e dos arts. 45 a
50, da Lei Complementar n? 371, de 4 de janeiro de 2024, ou sucedaneos legais.

Art. 22 Para fins deste Decreto, entende-se como:

| - acessos internos: vias destinadas a circula¢do de veiculos e pedestres, internas
ao perimetro do Condominio de Lotes e de propriedade comum dos condéminos;

Il - Alvard de Construcdo: autorizacdo prévia e obrigatdria para inicio da
construcdo conforme projeto arquitetonico licenciado, nos termos do art. 29 da Lei
Complementar n2 364, de 13 de janeiro de 2023, ou sucedaneo; e

Il - Alvard de Projeto: documento que comprova a aprovacdao do projeto
arquitetonico apresentado e o seu licenciamento, nos termos do art. 26 da Lei Complementar
n? 364, de 2023, ou sucedaneo.

IV - Alvara de Urbanizagdo: licenga prévia e obrigatéria para a implantagdo do
Condominio de Lotes aprovado;

V - drea de uso comum: partes designadas do terreno que sdo propriedade
comum e que ndo configurem lote de propriedade exclusiva, tais como as dareas de
estacionamento, os lotes de uso comum, os acessos internos, os equipamentos e demais
espacgos de uso comum;

VI - Condominio de Lotes: modalidade de incorporacdo imobiliaria com partes
designadas de lotes que sdo propriedades exclusivas e partes que sao propriedades comuns dos
condéminos, regida pela Lei federal n? 4.591, de 1964, pelo art. 1.358-A da Lei federal n2
10.406, de 10 de janeiro de 2002 - Cdédigo Civil Brasileiro, pela Lei Complementar n2 349, de
2022, e pela Lei Complementar n? 371, de 2024, ou sucedaneos;
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VIl - empreendedor: pessoa fisica ou juridica, equiparada ao incorporador quanto
aos aspectos civis e registrarios, responsavel pela elaboracdo e implantacdo do projeto
urbanistico, arquitetonico e de infraestrutura do Condominio de Lotes;

VIl - fracdo ideal: quantidade de propriedade que cada condémino possui na
area de uso comum do condominio, que podera ser proporcional a drea do solo de cada lote de
propriedade exclusiva, ao respectivo potencial construtivo ou a outros critérios indicados no ato
de instituicao;

IX - infraestrutura bdsica: conjunto de sistemas, redes e equipamentos,
implantados pelo empreendedor na area de uso comum do Condominio de Lotes, destinados
ao abastecimento de dgua potavel, esgotamento sanitario, energia elétrica e iluminacao,
drenagem das aguas pluviais, acessos internos para circulacdo de veiculos e aqueles para
circulacdo de pedestres;

X - lotes de propriedade exclusiva: partes designadas de lotes que sao
propriedade exclusiva, destinadas ao uso privativo de cada proprietdrio, respeitadas as
limitagdes urbanisticas impostas pela municipalidade e pela convengao interna do Condominio;
e

XI - Termo de Vistoria: documento emitido apds a conclusdo de todas as obras e
servigos relacionados a implantacdao do Condominio de Lotes, que certifica que:

a) a sua implantacdo estd em conformidade com o projeto urbanistico e
arquitetonico licenciado;

b) as obras referentes ao manejo de aguas pluviais e de drenagem urbana
encontram-se de acordo com o projeto aprovado pelo 6rgdo ou entidade municipal de
infraestrutura; e

c) a destinacdo das APMs ou sua substituicdo em contrapartida foi concretizada.

Art. 32 O Condominio de Lotes podera ser implantado em imdvel caracterizado
ou ndo como vazio urbano, em conformidade com a legislacio municipal vigente, ndo sendo
obrigatdrio o prévio loteamento do solo.

Paragrafo Unico. Nos casos de imdveis caracterizados como vazio urbano, sera
obrigatorio o prévio loteamento do solo para fins de implantacdo de Condominio de Lotes,
guando o terreno possuir drea e segmento perimétrico superior ao disposto no art. 173, § 19,
da Lei Complementar n2 349, de 2022, ou sucedaneos.

CAPITULO Il
DA DESTINACAO DE AREA PUBLICA MUNICIPAL - APM

Art. 42 A destinacdo de Area Publica Municipal - APM para a instalacdo de
equipamentos publicos urbanos e comunitarios, quando da implantagdo dos Condominios de
Lotes, devera observar o disposto no Anexo Xll da Lei Complementar n2 349, de 2022, e os
seguintes critérios:

| - no imével ndo loteado e ndo caracterizado como vazio urbano: destinagdo de,
no minimo, 15% (quinze por cento) da area passivel de ocupacdo como APM para implantacao
de equipamentos publicos urbanos e comunitdrios, nos termos do art. 133, caput, da Lei
Complementar n2 349, de 2022, ou sucedaneo;

Il - no imdével n3o loteado e caracterizado como vazio urbano, que possua area
igual ou inferior a 62.500 m? (sessenta e dois mil e quinhentos metros quadrados) e segmentos
perimétricos por via publica igual ou inferior a 250 m (duzentos e cinquenta metros) por
testada, ou a 300 m (trezentos metros) nos casos previstos no inciso | do art. 42 da Lei
Complementar n2 371, de 2024, ou sucedaneo: ndo sujeito a obrigatoriedade do loteamento
prévio, desde que garanta a destinacdo de no minimo 15% (quinze por cento) da area passivel
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de ocupacdo como APM para implantacdo de equipamentos publicos urbanos e comunitdrios,
nos termos do art. 173 da Lei Complementar n2 349, de 2022, ou sucedaneo;

lll - no imovel integrante de loteamento aprovado e ndo caracterizado como
vazio urbano: ndo ha obrigatoriedade de destinacdo de APM, nos termos do art. 134, caput, da
Lei Complementar n? 349, de 2022, ou sucedaneo; e

IV - no imdvel integrante de loteamento aprovado e caracterizado como vazio
urbano: ndo ha obrigatoriedade de destinacdo de APM.

§ 12 A destinagdo de APM de que trata o caput ficara condicionada a analise do
6rgdo ou entidade municipal competente, com base nos seguintes critérios:

| - a densidade populacional existente na regido e no entorno imediato e a
densidade populacional prevista no projeto urbanistico do Condominio de Lotes;

Il - o raio de atendimento correspondente a cada tipologia de equipamento; e

[ll - a caréncia de equipamentos publicos identificada na area de influéncia do
raio de atendimento de que trata o inciso Il.

§ 29 O 6rgdo ou entidade municipal competente deverd consultar os 6rgaos ou
entidades municipais responsdveis pelos respectivos servigos publicos, para a verificagdo da
cobertura adequada dos equipamentos existentes, considerando os limites maximos de
abrangéncia estabelecidos no Anexo Xll da Lei Complementar n? 349, de 2022, ou sucedaneo.

§ 32 A partir da atualizacio do banco de dados de APMs destinadas a
equipamentos publicos comunitarios e aquelas efetivamente implantadas, a consulta prevista
no § 22 podera ser realizada diretamente pelo Sistema de Informac¢Ges Geograficas de Goiania e
pelo Sistema de Areas Publicas Municipais.

§ 42 A APM destinada a implantacdo de equipamento publico comunitario devera
atender aos seguintes requisitos:

| - apresentar declividade inferior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas
exigéncias especificas dos 6rgaos e entidades competentes;

Il - apresentar formato geométrico que facilite sua ocupacdo, a critério do érgao
ou entidade municipal de licenciamento urbanistico e edilicio, de modo a garantir maior
aproveitamento da area;

Il - ter acesso por vias publicas; e

IV - n3o estar localizadas em Area de Ocupacdo Sutentdvel - AOS, exceto quando
ndo for possivel aloca-las nas demais unidades territoriais.

§ 52 Caso a APM a ser destinada ndo contenha a area minima estabelecida no
Anexo Xll da Lei Complementar n? 349, de 2022, o d6rgao ou entidade municipal de
licenciamento urbanistico e edilicio podera solicitar que esta seja substituida nos termos do art.
173, § 69, da referida Lei Complementar, ou sucedaneos.

§ 62 Para a substituicdo da destinacdo da APM por contrapartida em bens, obras
e servigcos, devera ser atendido o disposto no art. 173, § 62, da Lei Complementar n2 349, de
2022, ou sucedaneo.

CAPITULO Il
DA AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE - APP E AREA DE OCUPACAO
SUSTENTAVEL - AOS

Art. 52 Nos casos em que houver Area de Preservacdo Permanente - APP interna
ao Condominio de Lotes, devera ser implantado acesso interno com caixa de 15 m (quinze
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metros), compativel com a geometria viaria, apdés a APP e ao longo de sua extensdo,
segregando-a da unidade territorial identificada por AOS.

Art. 62 Nos termos do art. 21 da Lei Complementar n2 363, de 2023, podera ser
outorgada a permissdao administrativa de uso para o fechamento da via publica de que trata o
art. 17, inciso I, da referida Lei Complementar, ou sucedaneos, para integracao da via publica ao
Condominio de Lotes, na hipdtese deste ser precedido da aprovacdo de um loteamento do solo.

§ 12 Para o disposto no caput, serd necessaria a anuéncia:

| - do 6rgao ou entidade municipal de licenciamento ambiental, nos termos do
art. 92 da Lei Complementar n2 371, de 2024, ou sucedaneo, quando da emissdo da Licenca
Prévia do Condominio de Lotes; e

Il - do 6rgdo ou entidade municipal de planejamento urbano, quanto aos
aspectos relacionados a mobilidade.

§ 22 O procedimento para a permissdao administrativa de uso para o fechamento
da via publica de que trata o caput ocorrerd concomitantemente a aprovacdo do projeto do
Condominio de Lotes e se efetivara apds o registro deste.

§ 32 No Termo de Permissdao Administrativa de Uso deverdao constar todos os
encargos relativos a manutencdo, a conservacdo e ao uso das vias publicas de circulacdo e areas
publicas municipais internas ao fechamento e demais obrigacdes decorrentes desta permissao.

§ 42 Na hipotese de que trata o caput, deverd ser previsto acesso direto a via
publica objeto de fechamento, que possibilite a circulacio de veiculos de emergéncia e a
fiscalizacdo ambiental.

Art. 72 O 6rgdo ou entidade municipal de licenciamento ambiental podera
autorizar o fechamento das areas ambientalmente protegidas, quando do licenciamento
ambiental.

Paragrafo uUnico. O fechamento sera realizado exclusivamente com cercas,
alambrados, grades ou gradis, devendo ser previstos pontos que possibilitem o acesso de
veiculos de emergéncia.

Art. 82 Deverdo ser delimitadas, na planta urbanistica, as faixas bilaterais as APPs
dos cursos d’agua e as faixas circundantes as APPs das nascentes e olhos d’dgua perenes e
intermitentes, excluidos os efémeros, nos termos do art. 143 da Lei Complementar n2 349, de
2022, ou sucedaneo.

§ 12 Quando da aprovacao do Condominio de Lotes, fica admitida a flexibilizacao
na delimitacdo do limite da faixa de AQOS, para a compatibilizacdo com o desenho urbano
proposto, condicionada a anuéncia do ¢rgdo ou entidade municipal de licenciamento
urbanistico e edilicio.

§ 22 A faixa de que trata o caput devera ser limitada por vias de acesso, de forma
gue cada quadra fique inserida em uma Unica unidade territorial.

CAPITULO IV
DOS PARAMETROS E REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 92 Aos imdveis de propriedade exclusiva ou de propriedade comum
integrantes do Condominio de Lotes aplicam-se os parametros urbanisticos previstos na Lei
Complementar n2 349, de 2022, para a unidade territorial em que se localizam.

Art. 10. Aos lotes de propriedade exclusiva e a area de uso comum do
Condominio de Lotes aplicam-se os indices paisagistico e de permeabilidade, previstos nos arts.
192 e 194, da Lei Complementar n2 349, de 2022, ou sucedaneo.
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Paragrafo Unico. Para o calculo do indice paisagistico, fica vedada a alternativa de
cobertura vegetal ndo permedvel de que trata o art. 85 da Lei Complementar n2 364, de 2023,
ou sucedaneo.

Art. 11. Aplica-se o recuo frontal:

| - a partir do alinhamento do terreno do Condominio de Lotes com a via publica;

Il - para os trechos de lotes de propriedade exclusiva ou da drea de uso comum
lindeiros ao fechamento, de que trata o art. 49, inciso lll, da Lei Complementar n2 371, de 2024,
nos termos do Anexo |, ou sucedaneos.

§ 12 O recuo frontal ndo se aplica aos trechos de lotes de propriedade exclusiva
ou a area de uso comum, lindeiros aos acessos internos.

§ 22 Excetuam-se do disposto nos incisos | e Il do caput, as edificacbes destinadas
a guarita, guarda temporaria de residuos sélidos, subestacdo e demais equipamentos exigidos
pelas concessiondrias de servico publico de abastecimento de energia elétrica e de agua e
esgoto, previstas no art. 68 da Lei Complementar n2 364, de 2023, ou sucedaneo.

§ 32 Nas hipdteses em que haja reserva de area para futura complementacido do
sistema viario, aplica-se o art. 49, inciso Ill, da Lei Complementar n2 371, de 2024, ou
sucedaneo.

Art. 12. O Condominio de Lote deverd atender aos seguintes requisitos
urbanisticos:

| - via publica consolidada de acesso ao empreendimento com caixa minima de
15 m (quinze metros);

Il - fechamento ao longo de seu perimetro que impeca a articulagdo dos acessos
internos com o sistema viario publico, com:

a) recuo de, no minimo, 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) do(s)
alinhamento(s) frontal(ais) do terreno, com tratamento paisagistico; e

b) permeabilidade visual, com instalacdo de gradil ou outro aceito pela legislacdo,
nos:

1. trechos confrontantes com via publica lindeira & Area Publica Municipal - APM
edificada e destinada a equipamento publico comunitdrio, outro Condominio de Lotes,
loteamento de acesso controlado ou macroprojeto; e,

2. demais trechos, a critério do empreendedor;

Il - acessos internos para circulagdo de pedestres, livres de qualquer obstaculo,
com largura minima de 2 m (dois metros) e sinalizacdo tatil instalada no piso, atendidas as
demais exigéncias referentes a acessibilidade;

IV - acessos internos para circulagdo de veiculos que atendem as normas do
Corpo de Bombeiros Militar do Estado de Goids e dimensionados com:

a) um minimo de 5 m (cinco metros) de largura para a via com um Unico sentido
de trafego e de 7 m (sete metros) para dois sentidos, exceto quando se tratar de manobra de
veiculos, quando devera atender 6 m (seis metros) para ambos os casos;

b) um minimo de 6 m (seis metros) de largura para via de pedestres;

c) extensdao maxima de 300 m (trezentos metros) e retorno com raio minimo de
12 m (doze metros), quando em cul-de-sac; e

d) extensdo maxima de 600 m (seiscentos metros) e retorno com raio minimo de
12 m (doze metros), quando em “alg¢a”;
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V - divisas laterais dos lotes de propriedade exclusiva ou da area de uso comum
perpendiculares ao alinhamento do referido terreno com o(s) acesso(s) interno(s);

VI - infraestrutura basica, a ser implantada antes da emissdao do Termo de
Vistoria;

VIl - esquinas dos lotes chanfradas, devendo o chanfro:

a) ser representado pelo lado incongruente de um tridngulo isésceles e os lados
congruentes deverdo ter a medida de 5 m (cinco metros), conforme Anexo Il; e

b) obedecer a extensdao minima de 6 m (seis metros), conforme Anexo lll, quando
as esquinas formarem angulo interno agudo;

VIl - quadra com comprimento maximo de 250 m (duzentos e cinquenta metros),
admitido o comprimento maximo de 300 m (trezentos metros) nas hipdteses de que trata o art.
42, inciso |, da Lei Complementar n? 371, de 2024, ou sucedaneo; e

IX - minimo de 5% (cinco por cento) da area do terreno destinada a recreagao e
lazer, cobertos ou ndao, e de uso comum do condominio, podendo ser, quando descoberta,
utilizada como cobertura vegetal permeavel, desde que mantida a condi¢cdo de permeabilidade
do terreno.

§ 192 Excetua-se da obrigatoriedade de fechamento prevista no inciso | do caput, o
acesso interno que possua a funcdo de interligacdo entre o sistema viario publico e os demais
acessos internos do Condominio de Lotes.

§ 22 O Condominio de Lotes podera conter atividades econ6micas internas, em
lote de propriedade exclusiva ou em darea de uso comum pré-determinado (a) no projeto
urbanistico aprovado, devendo ser observada a categoria da via publica de acesso ao
empreendimento e a legislacao vigente quando da sua ocupacao.

§ 32 As atividades econdmicas poderdo ser implantadas externas e contiguas ao
Condominio de Lotes, quando da hipdtese do art. 19, devendo ser previstas quando da
aprovacao do loteamento.

§ 42 A area de uso comum € bem de uso exclusivo do Condominio de Lotes, e sua
manutencdo é de responsabilidade dos moradores.

§ 52 Na hipdtese dos lotes de propriedade exclusiva ou da drea de uso comum
possuirem mais de um alinhamento com o(s) acesso(s) interno(s), suas divisas laterais deverdo
ser perpendiculares a pelo menos um deles.

§ 62 Os demais angulos internos dos lotes de propriedade exclusiva, ou da area
de uso comum, deverdo ser maiores ou iguais a 60° (sessenta graus).
§ 72 O chanfro podera ser substituido por abaulamento em arco circular, desde
nn

gue este tangencie os chanfros de que tratam as alineas "a" e "b" do inciso VII do caput,
conforme Anexo IV.

§ 82 Sera adotado o raio de curvatura de 5 m (cinco metros) para o abaulamento
do meio-fio das intersecg¢des viarias.

§ 92 Excetuam-se do disposto no inciso VIl do caput as quadras seccionadas por
vias de pedestres, hipdtese em que o comprimento maximo da quadra serd de 500 (quinhentos)
metros.

Art. 13. Em complemento ao disposto no art. 12, os lotes de propriedade
exclusiva e a area de uso comum aos conddminos deverdo possuir area minima de 180 m?
(cento e oitenta metros quadrados), com testada minima de 9 m (nove metros).

§ 12 Para fins de denominacao, lotes de propriedade exclusiva e a area de uso
comum aos condéminos, serdao consideradas as seguintes confrontacdes:
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| - frente: o(s) alinhamento(s) do terreno para acesso(s) interno(s) ou para via
publica, quando houver;

Il - fundo: o(s) segmento(s) do terreno oposto(s) ao designado como frente;

Il - lateral direita: o(s) segmento(s) do terreno a direita, considerando o
observador posicionado internamente ao terreno e voltado para a frente; e

IV - lateral esquerda: o(s) segmento(s) do terreno a esquerda, considerando o
observador posicionado internamente ao terreno e voltado para a frente.

§ 29 Para aplicacdo do disposto no § 19, na hipdtese do lote de propriedade
exclusiva ou da area de uso comum possuir mais de um alinhamento com os acessos internos,
sera considerada frente aquela de maior extensao.

§ 32 Nos casos em que o lote de propriedade exclusiva ou a area de uso comum
possuir dois alinhamentos com a mesma medida, o autor do projeto definira qual o
alinhamento sera indicado como frente.

§ 42 Ficam excluidos da exigéncia da drea minima de que trata o caput os lotes de
propriedade exclusiva e as areas de uso comum situados em Area de Protecdo Ambiental - APA,
aos quais deverdo ser aplicadas as dreas minimas previstas no art. 121 da Lei Complementar n?
349, de 2022, ou sucedaneo.

Art. 14. O Condominio de lotes podera conter até 500 (quinhentas) unidades
habitacionais, isoladas, geminadas, seriadas ou mistas entre si, observados os critérios previstos
na legislacdo urbanistica, nos termos do art. 46 da Lei Complementar n2 371, de 2024, ou
sucedaneo.

§ 12 Os lotes de propriedade exclusiva poderdo apresentar tipologias de
habitacdo distintas dentro do Condominio de Lotes.

§ 22 Deverd constar especificado na planta urbanistica do Condominio de Lotes o
numero maximo de unidades habitacionais por lote de propriedade exclusiva.

CAPITULO V
DOS PROCEDIMENTOS E ETAPAS DE APROVACAO

Art. 15. A aprovagao do Condominio de Lotes sera formalizada mediante a
emissdo de Alvara de Urbanizagcdo, enquanto a aprovacdo das edificacbes destinadas as areas
de uso comum ocorrerd por meio de Alvara de Projeto ou de Constru¢do, ambos emitidos em
um Unico processo administrativo, sob responsabilidade do drgao ou entidade municipal de
licenciamento urbanistico e edilicio.

§ 12 O projeto urbanistico e arquitetonico do Condominio de Lotes devera
contemplar:

| - a delimita¢do da drea de uso comum e de cada lote de propriedade exclusiva,
com a indicagdo de sua drea util privativa, suas medidas perimetrais e denominacao;

Il - as edificacdes situadas na drea de uso comum, quando houver; e

Il - a delimitacdo da APM, quando destinada no prdprio terreno, externamente
ao Condominio de Lotes.

§ 29 Para aprovacao do projeto urbanistico e arquitetonico do Condominio de
Lotes devera ser apresentada manifestagdo favoravel:

| - do 6rgdo ou entidade municipal de infraestrutura quanto ao sistema de
drenagem urbana e manejo das aguas pluviais;
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Il - das concessionarias de energia elétrica, abastecimento de dgua e coleta de
esgoto; e

Il - da entidade gestora do transporte publico coletivo da Regido Metropolitana
de Goiania.

Art. 16. A aprovacao das edificacdes localizadas em lotes de propriedade
exclusiva podera ser realizada no mesmo processo administrativo de aprova¢dao do Condominio
de Lotes, desde que tais edificacbes sejam executadas diretamente pelo empreendedor
responsavel pelo empreendimento.

§ 12 Na hipotese de que trata o caput, sera emitido o:

| - Alvard de Projeto para as edificacdes situadas nas areas de uso comum e em
lotes de propriedade exclusiva, apds a emissdo do Alvara de Urbanizacao;

Il - Alvara de Construcdo para cada lote, apds o registro publico da incorporacao
imobilidria e a criacdo de suas respectivas matriculas individualizadas.

§ 22 Quando se tratar de edificacdes em lotes de propriedade exclusiva que nao
se enquadrem no disposto no caput, o licenciamento destas edificagGes e sua consequente
construcdo deverdo ocorrer apds a emissao do Termo de Vistoria do Condominio de Lotes.

Art. 17. A implantacdo do Condominio de Lotes devera ocorrer no prazo de 4
(quatro) anos, a contar da emissdao do Alvarad de Urbanizacdo, prorrogavel por igual periodo,
desde que ouvido o érgdo ou entidade municipal de licenciamento.

Art. 18. Para a emissdo do Termo de Vistoria do Condominio de Lotes devera ser
apresentada:

| - anuéncia:

a) do érgdo ou entidade municipal de infraestrutura; e

b) do Corpo de Bombeiros Militar do Estado de Goids, quando for o caso; e
Il - documentacao que comprove:

a) Licenciamento ambiental;

b) estudo de impacto de transito, nos casos previstos no art. 267 da Lei
Complementar n? 349, de 2022, e no art. 52 da Lei n2 10.977, de 28 de junho de 2023, ou
sucedaneos; e

c) estudo de impacto de vizinhanga, nos casos previstos no art. 262 da Lei
Complementar n2 349, de 2022, e no art. 52 da Lei n? 11.127, de 4 de janeiro de 2024, ou
sucedaneos.

§ 12 O Termo de Vistoria podera ser concedido em carater parcial para as etapas
parcialmente concluidas, desde que:

| - a parte concluida do Condominio e aquelas ainda em execu¢ao atendam ao
projeto licenciado;

Il - a obra ndo ofereca perigo ao publico e/ou seus habitantes; e

lll - a parte da calcada, referente a area objeto do Termo de Vistoria parcial,
esteja executada conforme lei especifica.

§ 22 O Condominio somente podera ser ocupado ou utilizado apds a emissdo do
respectivo Termo de Vistoria, seja parcial ou total.

Art. 19. Na hipotese do Condominio de Lotes ser implantado em loteamento
ainda em fase de aprovacdo pelo Municipio de Goiania, as aprovacdes do loteamento e do
Condominio de Lotes deverdo tramitar em processos distintos e poderdo ser conduzidos
concomitantemente, desde que observadas as seguintes condigdes:
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| - o projeto urbanistico e arquitetonico do loteamento apresente drea especifica
destinada a implantacdo de Condominio de Lotes;

Il - o processo de aprovacdo do Condominio de Lotes seja autuado
separadamente do processo de loteamento;

Il - o Alvard de Urbanizacdo do Condominio de Lotes seja emitido apds a
publicacdo do decreto de aprovacgao do loteamento; e

IV - o projeto do Condominio de Lotes seja apresentado logo apds a emissao do
“De acordo” do loteamento pelo 6rgdo ou entidade municipal de fiscalizacdo e licenciamento.

CAPITULO VI
DAS TAXAS APLICAVEIS

Art. 20. Serao devidas as seguintes taxas:

| - para andlise e aprovacdo do projeto de urbanizacdo: aquela prevista no item
01 da Tabela VIl do Anexo IX da Lei Complementar n2 344, de 30 de setembro de 2021, ou
sucedaneos;

Il - para andlise e aprovacdo das edificagbes situadas na drea de uso comum e nos
lotes de propriedade exclusiva:

a) taxa prevista no item 4 dos "Atos e servicos relacionados com planejamento,
habitagdo e fiscalizagdo urbana" da Tabela XVIII do Anexo IX da Lei Complementar n2 344, de
2021, ou sucedaneo, na entrada do processo;

b) taxa a ser paga no item 5 da Tabela VI do Anexo IX da Lei Complementar n®
344, de 2021, no final do processo.

§ 12 Para o cdlculo da taxa prevista no inciso | do caput, serd considerada a
metragem quadrada da drea passivel de ocupacdo pelo Condominio de Lotes.

§ 29 As taxas previstas neste artigo terdo isencdo de 50% (cinquenta por cento)
para os casos constantes no Anexo X, item 10, da Lei Complementar n2 344, de 2021, ou
sucedaneo.

CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS

Art. 21. O interessado devera requerer, em processo administrativo especifico
para tal fim, as diretrizes para elaboracdo do projeto do Condominio de Lotes.

Paragrafo Unico. Na hipdtese de se constar a exigéncia de reserva de area para
futura adequacdo do sistema vidrio, aplica-se o procedimento administrativo previsto em
regulamento especifico.

Art. 22. Para fins de andlise e aprova¢ao do Condominio de Lotes, do respectivo
projeto urbanistico e arquitetonico, sera aplicado o disposto no Decreto n2 2.531, de 12 de julho
de 2024, ou sucedaneo.

Paragrafo Unico. Aplica-se o disposto neste artigo a aprovacao dos projetos
arquitetonicos dos lotes de propriedade exclusiva.

Art. 23. As disposicdes previstas neste Decreto serd observada a legislacdo de
manejo de aguas pluviais e de drenagem urbana.

Art. 24. Ato do(s) titular(es) do(s) érgdo(s) ou entidade(s) municipal(ais)
competente(s) regulamentara(ao) os critérios para o estudo de impacto de transito e para o
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estudo de impacto de vizinhanga.

Art. 25. As modificacdes previstas na Secdo IV do Capitulo Il da Lei Complementar
n2 363, de 2023, ou sucedaneo, ndo se aplicam aos lotes do Condominio de Lotes.

Art. 26. A ampliacdo, reducdo ou alteracdo da area e das dimensdes dos lotes,
apos o licenciamento do Condominio, necessitara de reaprovacao do projeto urbanistico e
arquitetonico pelo 6rgdo ou entidade municipal de licenciamento urbanistico e edilicio,
observado o disposto nos arts. 13 e 14 deste Decreto.

Art. 26. A Instrugdo Normativa n2 8, de 23 de julho de 2024, passa a vigorar com
as seguintes alteracdes:

"Art. 12 Esta Instrucdo Normativa regulamenta a Lei Complementar n2 371, de 4
de janeiro de 2024, que dispde sobre a ocupacdo dos vazios urbanos e procedimentos
administrativos para o licenciamento de Projeto Diferenciado de Urbanizacdo - PDU, Conjunto
Residencial e Equipamento de Carater Regional.

"Art. 21. O procedimento administrativo para implantacdio do Projeto
Diferenciado de Urbanizag¢do - PDU, Conjunto Residencial e Equipamento de Carater Regional no
Municipio de Goiadnia ocorrerd via autuacdo de processos administrativos especificos, na
seguinte ordem:

§ 42 A aprovagdo de projeto de PDU, Conjunto Residencial ou Equipamento
Especial de Carater Regional, localizado em Area do Entorno de Bem Tombado, dependera de
anuéncia prévia do ente tombador.

Art. 27. Ficam revogados os seguintes dispositivos da Instrucdo Normativa n2 8,
de 2024:

| - os arts. 13 a 20;

Il -0s §§ 52, 62e 72 do art. 22;
- 8§ 12 e 22 do art. 23;

IV -oinciso lll do art. 24; e

V - os arts. 25 e 26.

Art. 28. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacado.

Goiania, data da publicacao.
SANDRO MABEL
Prefeito de Goiadnia
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