EMPREENDIMENTO:
EDUCACAO SUPERIOR - POS-GRADUACAO E EXTENSAO E
COMERCIO SEM USO DEFINIDO

Goiania

Marco/2025




ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - E1V
EDUCACAO SUPERIOR - POS-GRADUACAO E EXTENSAO E COMERCIO SEM

USoO DEFINIDO

Objeto: Desenvolvimento de Estudo de Impacto de Vizinhanga
(EIV) para o Uso — Educagdo Superior — Pos-graduagdo e Extensao

e parte do edificio para Comércio sem uso definido.

Empresa Responsavel: Estudo desenvolvido pela empresa SR
Solange Rassi Consultoria Eileri.

Responsabilidade Técnica: Sociologa e Urbanista Solange Rassi

e Arquiteta Urbanista Celimene Machado de Faria Arantes.

Empresa contratante: Planeta Veiculos Ltda.

Contetido: Diagnose, impactos gerados, medidas mitigadoras,
compensadoras e/ou potencializadoras e pesquisa de opinido publica,
acerca do empreendimento educacional/comercial a se localizar na
Avenida Mutirao com Ruas T-55 e T-27, Quadra 102, Lote 01E, Setor

Bueno.

SR Consultoria e Pesquisa Eileri
CNPJ: 20.088.958/0001-93 | End.: Rua T-37, n°3132, St. Bueno | Cel: (62) 99971-8513 | E-mail: rassisolange@gmail.com



SUMARIO

APRESENTACAO ...t 8
METODOLOGIA APLICADA ... .o 9
1. QUALIFICACAO DO EMPREENDIMENTO..........cccoeviuiveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 11
1.1. Identificagdo do Empreendedor da Atividade...........cccovevviiiiiiiieiiieniieniecie e 11
1.2. Caracterizago do EMpPreendimento ........cc.ccveeveeiieiieiieniieiie e ere et sve e seveeveesveeneas 12
1.3. DESCTIGAO dO PIOJELO .eouvreeieiieiiieiieieerieesteesteeteeteeteesteessreesseesseesaessaessaessseassessseesseenssennns 14
1.4. Enquadramento da atividade...........cccevieriiiiieiiiesieiese e 25
1.4, MICTOLOCALIZAGAO. .. .cvviieerieeeitie ettt ettt ettt et e et e e et e eeteeeevee e taeeeaseeeseeeeaveeeseeenns 26
1.4.2. MaCIrOlOCAIIZAGAO ......ocvvieeeriieetieeeiee ettt ettt e e et e et e et e eaeeeeaveeeaaeesaseeereeeanas 27

2. MARCO REGULATORIO ......ccovcvvuemmrieriiirneieeceeeseceesnsesesesesessssesessseseseseseeenee 28
2.1. Uso e Ocupagio do Solo Legal da Area do Empreendimento..............ccccocovevuevvvereeennnn. 30

3. CARACTERIZACAO DA AREA DE INFLUENCIA DO EMPREENDIMENTO ....35

3.1. Definicdo da Area de INfIUBNCia DIFEta ........v.oveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 35
3.2. Caracterizagio da Area de InflueNCia DITCta .........c.ovvuevevveeeeeeeeeeeeeeee e eenees 36
3.3. Aspectos de Influ€ncia INAIreta ...........cceccveriiriiieiieiieriece e 37
4. DIAGNOSTICO ...t 39
4.1. Adensamento Populacional € Aspectos Demograficos..........cceevveveereereeecieecreesieeieerenenees 39
4.2. Equipamentos Urbanos, Comunitarios € Servigos PUBLICOS .........cccevverieriiecriecieeiieieene, 42
4.2.1. EqQuipament0s UTDAN0S .........cccuervercierieerieeriieniesresiseeseesseesseesssesssesssesssesssessseessasssenns 42
4.2.2. Equipamentos COMUNITATIOS .......ecruurerveeeerreerieesieeesreesoreeessseesseesssseessseesssesessseessseennes 46
4.2.3. SErVICOS PUDIICOS .....uviiiieieetee ettt ettt e e et eeereeeeteeeeareeens 50
4.2.4. Uso e Ocupacdo do Solo Existente no Entorno do Empreendimento.......................... 58
4.2.5. Morfologia ¢ Volumetria das Edificagies .........ccoeeviieiiiiiiieiieiieciecieereeciee e e 63
4.3, ASPECLOS AMDICNLALS ....ecuvieiieiierieeitieeieete et esteesttesseesaessbeesseesseesseessaesseesssessseesseesseesseensns 64
4.3.1. [luminagdo ¢ Ventilagao NAtUIAIS.......c..coeviieiieeiiieeeieeeciee et eeree v e v 64
4.3.2. Estudo de Sombreamento da Edificagao........c.cccovveeiuiiiiiiiiiiieiii e, 65

b

SR Consultoria e Pesquisa Eileri
CNPJ: 20.088.958/0001-93 | End.: Rua T-37, n°3132, St. Bueno | Cel: (62) 99971-8513 | E-mail: rassisolange@gmail.com



4.3.3. Permeabilidade dO SOL0 .......ccociiiiiiiieiieieiece et 74
4.3.4. Paisagem Urbana e Patrimonio Natural e Cultural .............cccooevvveiinciinninnieniecieenes 76

4.4. Desenvolvimento ECONOIMICO ......uuvviviiiiiiiieiieieeeee ettt e eeeeeeeaeeeeeesesseaaaeeeeessssenenaaseeeas 77

DIRETA = AID ottt ettt ettt ettt e et e et esbeeenane 80
oI B 15 (0o 1312 1o J USSR 80
5.2. L0Cal dO @StUAO .......eiiiiiiicicictee et 80
5.3. Populacao entreViStada .......c.eecvieeiieriierierie ettt e s sttt seaesnneenreenreas 80
5.4. Instrumento e Técnica de Coleta de Dados............ccoeiviviiniinieiiiiiiniiiiccceeeee 80
5.5. Coleta de DadoS ......couieuiiiiiiiiiiieii e 81
5.6. ANALISE de DAdOS .......ooueiiiiiiiiiiiiee e 81

6. MATRIZ DE IMPACTOS DECORRENTES DA IMPLANTACAO DA
ATIVIDADE E MEDIDAS MITIGADORAS, COMPENSADORAS E/OU

POTENCIALIZADORAS ...ttt ettt st 86
7. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS........coovvviiriirriieerireneeseseseeessesesseseesees 91
8. EQUIPE MULTIDISCIPLINAR ..ottt 93
ANEXOS ettt ettt ettt s e eas 94
ANEXO 1 — QUESHIONATIOS. ... veeiuvieeiiieetie ettt e eteeeette e et e eeteeeeteeeeteeeereeeteeeesseeeereseesseeeasesensseesareeas 94
Anexo 2 — Documentos de anotagao junto aos Orgaos ProfisSiONAis ..........cceecveerveerreervervennenns 94

SR Consultoria e Pesquisa Eileri
CNPJ: 20.088.958/0001-93 | End.: Rua T-37, n°3132, St. Bueno | Cel: (62) 99971-8513 | E-mail: rassisolange@gmail.com



LISTA DE FIGURAS

Figura 1 - Area objeto de estudo (quadra 102, Lt. O1E (1/5 e 19/24), Setor Bueno)........ 1.
Figura 2 - Planta de STtUAGAO ......eevvieiiiieiieiie ettt ettt et e e ens 15
Figura 3 - Planta Pavimento Subsolo, com demarcagdo da area destinada ao

ESLACTIONAIIICTIEO .....euteiteeatee ettt et ettt ettt e sat e e bt e e ab e e bt e sat e e bt e esbeenbeesabe e bt e enbeebeesaneenseeenne 16
Figura 4 - Planta Pavimento Térreo com indicacao de acessos de pedestres e veiculos.. 17

Figura 5 — Planta Primeiro Pavimento, com demarcagdo da area destinada ao

ESTACTONAIMIETIEO ...ttt ettt ettt sttt et b ettt sbe e bt ea e sbe et e e st e saee bt entesatebeentesaeenee 18
Figura 6 - Fachada pela Av. Mutirdo, com representagdo do Indice Paisagistico............ 19
Figura 7 - Fachada pela Rua T-55......cccuiiiiiiiiieceeeecte et 19
Figura 8 - Fachada pela RUa T-27.........cooiiiiiiiieiieieee ettt 19
Figura 9 — Mapa da Area de Influéncia do Empreendimento...............cocoovververrnrennnsn. 26
Figura 10 - Mapa de Localizagao no Municipio, Bairro € Quadra...........ccceeevvveevveennenn. 27
Figura 11 - Centralidade de Goiania em relacao a0 Pais ......ccccceeevveeecieeecieeniieesieeeeneenn 28

Figura 12 - Mapa de Unidades Territoriais na Area de Influéncia do Empreendimento.. 31
Figura 13 - Mapa de Hierarquizagio Viaria na Area de Influéncia do Empreendimento 32

Figura 14 — Imagem aérea da Area de Influéncia do Empreendimento em estudo — Raio

A€ SOOIttt ettt ettt e b e e a e et ea bt e bt e et e bt st e e b e eaee 37
Figura 15 - Gabarito das Edifica¢des na Area de Influéncia do Empreendimento........... 41
Figura 16 - Drenagem das aguas pluviais (Rua T-55 com a T-27, Setor Bueno)............. 42
Figura 17 — Mapa da Rede de Abastecimento de Agua e Esgotamento Sanitario............ 43

Figura 18 - Mapa da Rede Abastecimento de Energia Elétrica na Area de Influéncia
Direta do EMpPreendimento..........couiieriiieiiieeiie ettt eieeesvveeevee e reeesveeeeeveeeenvee s 44
Figura 19 — Mapa de vias asfaltadas na Area de Influéncia Direta do Empreendimento. 45

Figura 20 - Imagem aérea com indicagdo de estabelecimentos de ensino privados na Area

de Influéncia Direta do Empreendimento ..........cccuveeevieeiiieeiiieeiee e 46
Figura 21 - Mapa de Estabelecimentos Publicos Municipais de Satde..............ccue........ 48
Figura 22 - Parque Municipal Sulivan Silvestre (Parque Vaca Brava) ..........ccccceceeveennee 49
Figura 23 - EIX0 T=9 .ottt ettt ettt et snaeens 52
Figura 24 - Eixo Mutirdo (Corredor MULITA0) .....cccveeeeeveeeriieeiiieeiiee e eeieeeeveeeevee e 52
Figura 25 - Eixo T-8 (Corredor Estruturador) — Imediagdes da Area..........ccccoveueueen.... 53
Figura 26 - Eixo T-9 (Corredor T-9)......cceiiiiiiieiieeiieeie ettt 53

SR Consultoria e Pesquisa Eileri
CNPJ: 20.088.958/0001-93 | End.: Rua T-37, n°3132, St. Bueno | Cel: (62) 99971-8513 | E-mail: rassisolange@gmail.com



Figura 27 - Mapa de Corredores de Transporte Publico Coletivo na..........ccccceeeevvennnen. 54

Figura 28 - Ponto de 6nibus na Av. T-10, préximo da esquina com a Rua T-27, Setor

Figura 29 - Mapa de Circuito de Coleta de Residuos Domiciliares Organicos (Por Dia e
oS 10T [ ) TSRS 56
Figura 30 - Mapa de Uso do Solo da Area de Influéncia Direta do Empreendimento..... 59

Figura 31 - Mapa de Atividade Econdomica na Area de Influéncia Direta do

EmMPreendimento .........ccueiiiiiiiiiiieciie ettt ettt e b e e e nnnee s 60
Figura 32 - Mapa da Area de Influéncia do Empreendimento..............coccvveueeeeeeeeennnn. 61
Figura 33 - Vista lateral da quadra 102, Av. T-10 com Av. Mutirdo, Setor Bueno ......... 61
Figura 34 - Vista da quadra 102 pela Av. MULITAO .....cocveeriieiiieiieeieeiie et 62
Figura 35 - Quadra em frente a area objeto de estudo na Av. Mutirdo - Setor Bueno ..... 62
Figura 36 - Vista de parte da quadra 102 pela Rua T-55, Setor Bueno............ccccveeeneee. 62
Figura 37 - Quadra 102 (vista pela Rua T-27), Setor Bueno...........ccccovceeveevieniencnniennne 63
Figura 38 - Vista Panordmica da Quadra 102, Setor BUenoO .........cccceceveevieeiienienenniennens 64
Figura 39 - Sombreamento da Edificacao no Verao........c.ccceevveeeviieeeieeeniieeiee e, 66
Figura 40 - Sombreamento da Edificacdo no Outono...........cccceeeevieecieeeiieeneieeeiieeenenn 67
Figura 41 - Sombreamento da Edificacdo no InVerno ............ccoeceeeiieiieniienieniecieees 68
Figura 42 - Sombreamento da Edificagdo na Primavera ..........c.ccccceeviviiniiienicncnniennn, 69
Figura 43 - Sombreamento da Edificacao no Solsticio de Verao........cccceeeveeveveeecvveennenn. 70
Figura 44 - Sombreamento da Edificacao no Solsticio de Inverno ..........ccccceevveeevveennnen.. 71
Figura 45 - Sombreamento da Edificagdo no Equindcio de Primavera.............c..cc.c........ 72
Figura 46 - Sombreamento da Edificagdo no Equindcio de Outono ..........cc.cccceeveereennene 73

Figura 47 - Alameda Ricardo Paranhos, proximo a Av. 85, St. Marista (proximidades da

Figura 48 - Mapa de Aspectos Ambientais na Area de Influéncia Direta do
Empreendimento €m €StUAO......c...evuiiiiiiiriiiieiereeteetereeeee e 75

Figura 49 — Vista Panoramica das areas verdes situadas no entorno da Area de Influéncia

DITELA. ettt ettt e h e et e bt e et e et e bt e bt e et e e ebteebeenaeeens 76
Figura 50 - Trecho do Parque “Vaca Brava” pela Av. T-15, St Bueno.........ccccccccuvenneee. 77
Figura 51 - Vista da praca da Rua T-23, Setor BUENO ..........cccveeviieiiienieiiieieeieeiie e 77

Figura 52 - Supermercado bem proximo da area objeto de estudo na Av. T-10 com Av.

I TN S0 a0 1) 41 78

SR Consultoria e Pesquisa Eileri
CNPJ: 20.088.958/0001-93 | End.: Rua T-37, n°3132, St. Bueno | Cel: (62) 99971-8513 | E-mail: rassisolange@gmail.com



Figura 53 - Vista parcial da Av. 85 com Av. T-10 e ao fundo a Av. 136, Setor Bueno... 79

Figura 54 - Comércio na Av. Mutirdo em frente a 4rea objeto de estudo..........cceeeenneene 79
LISTA DE QUADROS

Quadro 1 - Identificagdo do Empreendedor da Atividade ..........ccceevvveeiiieiciieiieeeiiens 11
Quadro 2 - Quadro de Areas do empreendimento ................co.ovevereeeeeeeeeeeeeeeseseereeeneeas 15
Quadro 3 — Cronograma de ODTa..........cceerieiiieniieeiierie ettt 24
Quadro 4 - Classificagao por CNAE........c.oii it 25
Quadro 5 - Hierarquia das vias HINAEITas........cc.ceevveeeriiieeiieeeiiieerieeeieeeieeeereeeeveeesvee e 33
Quadro 6 - Pardmetros Urbanisticos para Area Adensavel .............occooveveeueeeereeeernenen. 33
Quadro 7 - Linhas e Rotas do Transporte Publico Coletivo ..........cceevieviieniiiniienireienne. 51
Quadro 8 - Matriz de IMPACOS ....vveeeiieeciiieeiee ettt e et e e e sveeesabee e 87

LISTA DE TABELAS

Tabela 1 - Bairros ¢ Populagdo da Area de Influéncia Direta..............cccooeveevereerrrrnnnnn. 40
Tabela 2 - Caracterizagao d0S IMOVEIS .......cceeuiieeeeiiiieeeeiiiieeeeciieeeeeire e e eerae e e e e eaaeeeeeeaneeas 81
Tabela 3 - Opinido dos entrevistados com relacao a possibilidade de mudancas na
qualidade do ar e aumento de POluICAO SONOTA ......ccuvievieriieiieeiieiieeie et 82
Tabela 4 - Avaliagao dos beneficios decorrentes da construgdo deste empreendimento . 83
Tabela 5 - Opiniao dos entrevistados com relagao ao aumento de movimento de pessoas
0T (S 4 T 10 TSRS 84

Tabela 6 - Opinido dos entrevistados quanto a proposta para o empreendimento............ 84

LISTA DE GRAFICOS

Grafico 1 - Caracterizacdo dos imOVeis peSqUISAAOS. .....ccuueerrieerreeerieeerieeerreeeireeerneens 82
Grafico 2 - Opinido dos entrevistados com relagdo possibilidade de mudangas na ......... 82
Grafico 3 - Avaliacdo dos beneficios decorrentes da construcao deste empreendimento 83

Grafico 4 - Opinido dos entrevistados com relagdo ao aumento de trafego de veiculos na

SR Consultoria e Pesquisa Eileri
CNPJ: 20.088.958/0001-93 | End.: Rua T-37, n°3132, St. Bueno | Cel: (62) 99971-8513 | E-mail: rassisolange@gmail.com



APRESENTACAO

Goiania, embora com elevado quantitativo populacional, ainda permanece como
uma cidade com qualidade de vida e com um dinamismo que pode ser atestado em todos
0s seus aspectos urbanos: econdmico, social, cultural, de servigos, dentre outros. Segundo
projecdo populacional desenvolvida pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica —
IBGE, com base no censo de 2010, Goiania possui populacdo de um milhdo quinhentos e
trinta e seis mil e noventa e sete habitantes - 1.536.097 hab., sendo que 99,5% desta
populagdo reside no meio urbano.

Manter esse dinamismo, em ordem crescente, observando-se o equilibrio e a
harmonia da cidade, impde um constante cuidado com o ambiente urbano. Para que isto
ocorra, € necessario que os empreendimentos a serem implantados observem leis, decretos,
normas, dentre outros instrumentos, na busca por um desenvolvimento sustentavel.

Com o objetivo de promover, portanto, um maior controle das intervengdes no
meio urbano, o Plano Diretor de Goiania, instituiu uma gama de instrumentos de politica
urbana, em recep¢ao aqueles constantes da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001
(Estatuto da Cidade). Dentre eles, o Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV e o
consequente Relatério de Impacto de Vizinhanga — RIV, tem demonstrado ser, além de
uma ferramenta técnica de estudo, um instrumento de alto carater de controle social sobre
a cidade, uma vez que permite que a populacdo opine e participe sobre a melhor utilizacao
dos seus espacos.

O EIV e o RIV sao, portanto, instrumentos que avaliam os efeitos decorrentes da
instalacdo de determinadas atividades impactantes, no trecho urbano a que devera se
integrar, balizando os efeitos decorrentes refletidos sobre o cotidiano da populacao
moradora nas proximidades do local do empreendimento.

Nessa perspectiva, o EIV/RIV, aqui apresentado, busca harmonizar os efeitos
decorrentes da implantacdo de um acréscimo de area construida em um edificio existente
que estard voltado a atividade de Educagdo Superior - Pds-graduacgdo e Extensao, com parte
do edificio destinado a comércio sem uso definido, em relacdo a sua area de influéncia.
Para tanto, este estudo compreenderd um conjunto de dados secundarios € uma pesquisa
priméaria, que objetivara a identificacdo, avaliacdo, prevencdo, mitigacdo e compensagao

dos impactos na vizinhang¢a do empreendimento.
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METODOLOGIA APLICADA

A metodologia aplicada para desenvolvimento do presente Estudo de Impacto de
Vizinhanga — EIV, compreende um conjunto de dados secundarios e levantamentos
primarios, objetivando a identificacdo, avaliacdo, prevengdo, mitigagdo e compensagao dos
impactos na vizinhanca do empreendimento, para contribuir com um desenvolvimento
urbano sustentavel e, também, criando uma nova possibilidade de intermediagdo entre os
interesses do empreendedor e a populagdo diretamente impactada.

Com este objetivo tragado, inicialmente o estudo faz a apresentagdo do
empreendedor e a identificagao e qualificacdo do empreendimento.

Por meio do item Marco Regulatorio sdo levantados os fatores legais aplicaveis ao
estudo e aqueles especificos que interferem no célculo da dimensao do raio para defini¢ao
da Area de Influéncia Direta do empreendimento, estes ultimos constituindo-se,
basicamente na analise do projeto de arquitetura, quanto a area computavel deste,
eliminando-se aquela metragem quadrada desconsideravel, definida em lei, para a
finalidade de identificagdo da area a ser estudada.

Seguidamente é desenvolvida a caracterizagdo da Area de Influéncia Direta do
empreendimento — AID, consistindo em sua mensuragdo e apresentacao de motivos para
defini¢do de sua dimensdo, acompanhado de sua composicao e apresentacao de diagnostico
dos fatores que a constituem, a saber: adensamento populacional e aspectos demograficos,
equipamentos urbanos, comunitérios e servi¢os publicos, uso e ocupagao do solo existente
no entorno do empreendimento, morfologia e volumetria das edificacdes, aspectos
ambientais, paisagem urbana e patrimonio natural e cultural e desenvolvimento econdmico.

Nesse interim, parte-se para o levantamento secundario, visitas em Orgaos
detentores de informagoes, elaboragdo de vistorias e coleta de material visual, de maneira
a construir um mosaico de conhecimento do local.

Sequencialmente, o estudo atinge o desenvolvimento e apresentagao da pesquisa de
opinido publica quanto a aceitagdo da populagdo com relagdo a instalagdo da atividade
pretendida e, com base em critérios estatisticos, define-se o universo a ser pesquisado € o
contetido dos formularios de pesquisa, além de sua quantificacdo e distribuicdo espacial.

O estudo culmina com o desenvolvimento da pesquisa primaria, segundo os
critérios pré-estabelecidos, com o processo de tabulagdo e andlise das opinides coletadas e
sua transcri¢ao para graficos e tabelas.
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A finalizagdo do estudo se da com a defini¢ao dos impactos gerados e das medidas
mitigadoras, compensatorias e/ou potencializadoras, os quais resultam da anélise técnica
deste cabedal de informacdes, associada a aplicacdo de todo o arcabougo da legislacao
aplicavel ao assunto, item Matriz de Impactos Decorrentes da Implantacao da Atividade e

Medidas Mitigadoras, Compensadoras e/ou Potencializadoras.
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1. QUALIFICACAO DO EMPREENDIMENTO
1.1. Identificagdo do Empreendedor da Atividade

Quadro 1 - Identificacdo do Empreendedor da Atividade

Razdo Social: Planeta Veiculos LTDA
CNPJ: 03.296.378/000-72
Responsavel — Ariovaldo Alceu dos Santos
Endereco: Avenida Mutirdo, com Ruas T-55 e T-27, Quadra 102, Lote 01E, Setor Bueno, Goiania-GO
Contato: (62) 98411-0880 E-mail: vadinho@goyazchevrolet.com.br
Fonte: Lisita Arantes Arquitetos e Consultores LTDA.

A empresa Planeta Veiculos LTDA (Quadro 1) ¢ a proprietaria e responsavel pelo
empreendimento em estudo.

Ha tempos, a empresa Kroton Educacional S/A, representada pela Faculdade
Pitdgoras de Goiania, locou parte do edificio de propriedade da Planeta Veiculos para
instalacdo de uma de suas unidades educacionais.

A Kroton Educacional S/A ¢ uma das grandes organizagdes educacionais privadas
do Brasil e do mundo, com uma trajetoria de mais de 50 anos na prestacao de servigos no
Ensino Bésico e de mais de 18 anos no Ensino Superior.

Em 2010, a Kroton Educacional S/A adquiriu o Grupo IUNI Educacional,
institui¢ao que também atuava na graduagao e pds-graduagao presencial. No ano de 2011,
a Kroton Educacional S/A ingressou no ensino de Educacdo a Distancia - EAD no pais e
em 2013 realizou a fusdo com a Faculdade Anhanguera, consolidando a sua lideranga tanto
no ensino Presencial como no EAD.

Ap6s a fusdo com a Faculdade Anhanguera, a Kroton Educacional S/A passou a
contar com 125 unidades de Ensino Superior, presentes em 18 estados brasileiros, além de
726 Polos de Graduagao EAD credenciados pelo Ministério da Educacao e Cultura— MEC,
localizados em todos os estados brasileiros e no Distrito Federal. Na educacdo basica, a
empresa conta com mais de 870 escolas associadas em todo o territério nacional. Por fim,
a fusdo com a Faculdade Anhanguera adicionou ao portfolio mais de 400 polos de cursos
livres e preparatérios.

Localmente, a Faculdade Pitagoras de Goiania ¢ uma das marcas da Kroton

Educacional S/A. Atualmente a faculdade estd presente nos Estados de Minas Gerais,
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Maranhao, Bahia, Espirito Santo, Sao Paulo, Par4, Parana, Alagoas e Goids, onde se
encontra uma unidade em funcionamento no local ora em estudo.

Além dos cursos de graduagdo presencial e na modalidade EAD (semipresencial e
100% a distancia), a Institui¢do oferece também cursos de pds-graduacdo, cursos de

idiomas, preparatdrios para concursos € cursos de extensao.

1.2. Caracterizagao do Empreendimento

O imovel, ora em andlise, ¢ de propriedade da Empresa Planeta Veiculos LTDA e
situa-se na confluéncia da Avenida Mutirdo com as Ruas T-55 e T-27 (Figs. 1 e 2),
integrando a quadra 102, onde se localiza o lote O1E, assim designado pelo sistema da
prefeitura ap6s o remembramento dos lotes 01/05-19/24, no Setor Bueno, remembrado por
forga do Decreto n® 3.653, de 09 de dezembro de 2011 e cadastrado no IPTU sob o n°
303.024.0317.0004.

Figura 1 - Area objeto de estudo (quadra 102, Lt. 01E (1/5 e 19/24), Setor Bueno)
Fonte: Acervo proprio

O primeiro projeto arquitetonico para o imovel foi aprovado em 01 de margo de
2010 pelo 6rgao municipal de planejamento urbano, com emissao do Alvara de Construcao

n°® 000649/2010. Este possuia 03 pavimentos (subsolo/térreo/mezanino) e area construida
12
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de 14.047,76m? (quatorze mil e quarenta e sete virgula setenta e seis metros quadrados),
onde se instalou, a época, uma revenda de veiculos.

Posteriormente, tendo em vista a necessidade de ampliacdo do imdvel, desenvolveu-
se o projeto arquitetonico de modificagdo com acréscimo, aprovado pela Prefeitura de
Goiania em 13 de junho de 2019, com a emissao do Alvara de Constru¢ao de n°
000201/2019, passando a ter a configuracdo de um subsolo, mais quatro pavimentos
(térreo/mezanino/1° pavimento/2° pavimento) e darea construida total de 18.469,19m?
(dezoito mil quatrocentos e sessenta e nove virgula dezenove metros quadrados).

Naquele momento, para a aprovagao do projeto de modificagdo com acréscimo,
solicitou-se o Uso do Solo especifico para o CNAE 853330000, destinado a Educagdo
Superior, Pos-graduacao e Extensdo, que resultou no Despacho n°® 356/2018, o qual exigiu
a apresentacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV e Relatério de Impacto de
Vizinhanga - RIV Completo e o Parecer n® 127/2018 que determinou diretrizes basicas para
a elaboracdo do Estudo de Impacto de Transito - EIT, nos termos do Plano Diretor vigente
a época, ambos ja aprovados pelo municipio.

Em vista dessa ampliagdo e da exigéncia de apresentagdo do EIV/RIV, esta
ferramenta foi desenvolvida e aprovada em 13 de marco de 2020, por meio do Despacho n°
267/2020, considerando um acréscimo de 4.973,20m? (quatro mil novecentos e setenta e
trés virgula vinte metros quadrados) sobre a drea construida pré-existente.

O referido projeto foi aprovado em 12 de junho de 2019, com emissao do respectivo
Alvara de Construgao n° 000201/19, de 13 de junho de 2019.

Novamente, a empresa, necessitando acrescentar mais area construida ao edificio,
iniciou novo tramite de licenciamento para mais um acréscimo.

Para o licenciamento deste segundo acréscimo, o interessado solicitou a Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano e Habita¢ao — Seplanh, a emissdo de informagao de uso
do solo, para o tipo de Uso do Solo - Aprovagdo de Projeto, por meio do Protocolo
UDS2023005913, datado de 18 de setembro de 2023, destinado ao mesmo CNAE
853330000, referente a Educagao Superior, Pos-graduacao e Extensao.

Referido EIV/RIV foi desenvolvido e aprovado por meio do Despacho n. 746/2023,
com Alvara de Modificacao de Projeto com Acréscimo n°® 25079, de 26 de dezembro de

2013.
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Recentemente, o proprietario do imével protocolou um processo para mais uma
modifica¢do com acréscimo na edificagdo, sob a égide Lei Complementar n° 349, de 04 de
margo de 2022 (Plano Diretor de Goiania).

Para tal, foi solicitada nova informagdo de uso do solo, sendo que o referido
documento de Uso do Solo imp0s a obrigatoriedade de apresentagao de outro Estudo de
Impacto de Vizinhanca - EIV e respectivo Relatorio de Impacto de Vizinhanga - RIV, a se
considerar que os empreendimentos destinados a estabelecimentos de ensino com area
ocupada superior a 360,00m? (trezentos e sessenta metros quadrados) ou acima de 100 (cem)
alunos por turno ou periodo sdo obrigados a apresentar EIV e seu respectivo relatorio, o que
condicionou ao desenvolvimento do estudo atual.

Nessa esteira, cabe destacar que, segundo informagdes do proprietario, estima-se
que em 2025/1, a previsao serd de 100 alunos no turno matutino e de 250 alunos no turno
noturno, com uma estimativa de aproximadamente 700 pessoas (entre professores, alunos,
funcionarios e usuarios de todo o edificio). Ressalta-se que, como a modalidade de ensino
¢ EAD, ndo haverd esta concentragdo didria. Numa estratégia logistica, os encontros serdo
pontuais para cada curso, predominantemente nos finais de semana e com variagdes
durante a semana, nao gerando concentracao populacional constante.

Segundo fonte fornecida pelo escritorio de arquitetura responsavel pelo projeto, a
area atual de acréscimo sera de 3.823,89m? (trés mil oitocentos e vinte e trés virgula oitenta
e nove metros quadrados), conforme Tabela 1.

A exigéncia de desenvolvimento de um novo estudo, também se baseou no fato de
que a atividade aprovada anteriormente sofrera alteragcdo, vez que serdo acrescidas areas no

edificio para futuras locagdes para comércio, sem defini¢ao de uso.

1.3. Descrigdo do projeto

A edificagdo com o acréscimo pretendido contard com 01 pavimento de subsolo,
destinado a vagas de estacionamentos, pavimento térreo e pavimento de mezanino,
primeiro pavimento, segundo pavimento, terceiro pavimento e quarto pavimento, com um
total de 07 (sete) pavimentos.

A edificac@o possui area total ja aprovada de 23.386,62m? (vinte e trés trezentos e

oitenta e seis virgula sessenta e dois metros quadrados) e acréscimo pretendido de 3.823,89
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(trés mil oitocentos e vinte e trés virgula oitenta e nove metros quadrados), conforme

Quadro 2. O acréscimo ocorrerd no pavimento mezanino e no terceiro e quarto pavimentos.

QUADRO DE AREAS
AREA DO TERRENO 6304,73m>
PAVIMENTO A.EXISTENTE A DEMOLIR A CONSTRUIR = TOTAL
m? m? m? m?

PAVTO SUBSOLO 5221,38 - - 5221,38
PAVTO TERREO 5171,12 - - 5171,12
PAVTO 4171,46 - 297,48 4468,94
MEZANINO

PRIMEIRO PAVTO 3042,91 - - 3042,91
SEGUNDO PAVTO 3042,91 - - 3042,91
TERCEIRO PAVTO 2736,84 - 387,80 3124,64
QUARTO PAVTO - - 3138,61 3138,61
TOTAL 23386,62 0 3823,89 27210,51
TOTAL DA AREA MODIFICADA OCUPADA PELA ATIVIDADE 4517,75

Quadro 2 - Quadro de Areas do empreendimento
Fonte: Lisita Arantes Arquitetos e Consultores LTDA

O terreno onde se encontra a edificagdo em estudo possui frente pela Avenida
Mutirdo, pela Rua T-55 e pela Rua T-27 e lateral pelo terreno vizinho confrontante (Fig.
2), uma vez que a legislacao considera que qualquer lote possui frente por via publica, no

caso, frente por trés vias.

AVENIDA MUTIRAO

850

~ Figura2 - Planta de Situagio
Fonte: Lisita Arantes Arquitetos e Consultores LTDA, 2025.
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A edificacdo contard com acesso de veiculos e embarque e desembarque pela Rua
T-27. O edificio contarda com 297 vagas para estacionamento de veiculos, distribuidas no

pavimento de subsolo, térreo e primeiro pavimento, conforme Figuras 3 a 5.

T I L T T T

PLANTA PAVTO SUBSOLO

B 5 ACIONAMENTO

Figura 3 - Planta Pavimento Subsolo, com demarcagdo da area destinada ao estacionamento
Fonte: Lisita Arantes Arquitetos ¢ Consultores LTDA, 2025.
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O acesso de pedestres se dara pelo chanfro da Avenida Mutirdo com a Rua T-55,
também pela Rua T-55, assim como pela Rua T-27, sendo que os acessos de pedestres sdo

individualizados em relagdo aos acessos de veiculos, conforme indicado na Figura 4.

a i Siva
ENTRADA
i
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| y = [
iRl ‘ o - |
é—‘ J ‘ EMBARGUE £ Desauwwa‘_:
R a
L L p
IR ¥y
RRARAT KAAAAN
T
Jp

N
T

ESTACIONAMENTO ACESSO DE VEICULOS

ACESSC DE PEDESTRES COBERTURA VEGETAL

ACESSO VEICULOS/
EMBARQUE E DESEMBARQUE COBERTURA VEGETAL

Figura 4 - Planta Pavimento Térreo com indica¢@o de acessos de pedestres e veiculos

Fonte: Lisita Arantes Arquitetos e Consultores LTDA, 2025.
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‘ CETATIGNAVINTD PLANTA PRIMEIRO PAVTO

Figura 5 — Planta Primeiro Pavimento, com demarcagao da area destinada ao estacionamento

Fonte: Lisita Arantes Arquitetos e Consultores LTDA, 2025.

Atualmente o edificio ja se encontra com 06 (seis) pavimentos construidos — 01
subsolo, térreo, mezanino, 1°, 2° e 3° pavimentos e, apos o acréscimo contara com 07 (sete)
pavimentos.

A parte acrescida ao edificio serd revestida externamente com textura acrilica sobre
a alvenaria e esquadrias metélicas em aluminio, com vidro fumé nas aberturas. A edificagdo

floreiras para a composicao de fachadas, contabilizados como indice paisagistico (Figs. 6

a 8).
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Lo

ELEVAGAO AVENIDA MUTIRAC

Figura 6 - Fachada pela Av. Mutirdo, com representacio do indice Paisagistico

Fonte: Lisita Arantes Arquitetos e Consultores LTDA, 2025.

|

FLEVAGAG RUA T-55

Figura 7 - Fachada pela Rua T-55

Fonte: Lisita Arantes Arquitetos e Consultores LTDA, 2025.

=

=22iiiiaiss) P ?’N‘(%J

Figura 8 - Fachada pela Rua T-27

Fonte: Lisita Arantes Arquitetos e Consultores LTDA, 2025.

Segundo informagdes do empreendedor, o valor estimado da obra estd na ordem de
cinco milhdes de reais, com previsao de inicio de obra para o segundo semestre de 2025
(Quadro 3) e de conclusdao em 2026, sendo que o responsavel técnico pelo projeto € o
escritorio de arquitetura Lisita Arantes Arquitetos e Consultores e, pela obra, ¢ 0 Eng® Civil

Luziano Honorato da Silva Junior — CREA 1018910069D-GO.
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CRONOGRAMA - OBRA
- PLANETA VEICULOS
LTDA

AV.MUTIRAO C/RUA T-
55 C/ RUA T-27, QD 102,
LT O1E - ST BUENO -

GOIANIA/GO
RESPO
TAREFA NSAVE
L
SERVICOS
PRELIMINAR
ES
Contrataca Construt
o de seguro de
obra ora
Ligagdo de
energia elétrica  Construt
e agua ora
provisoria
Limpeza
inicial da obra Equipe
existente, de
remogao de limpeza
entulho
Construcdo Equipe

de alojamento e de

instalacdo de carpintar
placa de obra ia

ESTRUTUR
A DE
CONCRETO

Montagem Equipe

de formas de
JUNTA A - carpintar
FRENTE ia

Inicio
do
projet
o:
Sema
na de
exibi
cdo:

100%

100%

100%

100%

100%

02/
07/
20
25

2/7
/25

6/7
/25

10/
72

16/
72

20/
72
5

6/7
125

917
125

15/
72

19/
72

14/
8/2
5

30 de jun de
2025

3
0

123456789 }

7 de jul de 2025

14 de jul de 2025

111111112
234567890
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21 de jul de 2025

2222
1234
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567809

28 de jul de 2025

33
01
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4 de ago de 2025

123456789

11 de ago de 2025

1
1

111111112
234567890

18 de ago de 2025

222
123

2
4
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Montagem
e colocagdo da
Armadura
JUNTA A -
FRENTE
Concretage
m e polimento
do piso JUNTA
A - FRENTE
Cura do
concreto
JUNTA A -
FRENTE
Retirada
das escoras ¢
desforma da
estrutura -
JUNTA A -
FRENTE
Montagem
de formas
JUNTA A -
FUNDO
Montagem
e colocacdo da
Armadura
JUNTA A -
FUNDO
Concretage
m e polimento
do piso JUNTA
A - FUNDO
Cura do
concreto
JUNTA A -
FUNDO
Retirada
das escoras e
desforma da
estrutura -
JUNTA A -
FUNDO

Equipe
de
amagao

Engeseg

Equipe
de
carpintar
ia

Equipe
de
carpintar
ia

Equipe
de
amacao

Engeseg

Equipe
de
carpintar
ia

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

20/
72

15/
8/2

16/
8/2

30/
8/2

16/
8/2

16/
8/2

11/
9/2

12/
9/2

26/
9/2
5

9/8
125

15/
8/2

6/9
125

9/9
125

10/
912

5/9
125

11/
912

3/1
072

6/1
072
5
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Montagem
de formas
JUNTA B -
FRENTE

Montagem
e colocacdo da
Armadura
JUNTAB -
FRENTE

Concretage
m e polimento
do piso JUNTA
B - FRENTE

Cura do
concreto
JUNTAB -
FRENTE

Retirada
das escoras e
desforma da
estrutura -
JUNTA B -
FRENTE

Montagem
de formas
JUNTAB -
FUNDO

Montagem
e colocagdo da
Armadura
JUNTA B -
FUNDO

Concretage
m e polimento
do piso JUNTA
B - FUNDO

Cura do
concreto
JUNTA B -
FUNDO

Retirada
das escoras e
desforma da
estrutura -

Equipe
de
carpintar
ia

Equipe
de
amagao

Engeseg

Equipe
de
carpintar
ia

Equipe
de
carpintar
ia

Equipe
de
amagao

Engeseg

Equipe
de
carpintar
ia

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

12/
9/2

12/
9/2

8/1
0/2

9/1
0/2

23/
10/

9/1
0/2

9/1
0/2

4/1
172

5/1
172

19/
11/

7/1
072

2/1
072

8/1
072

30/
10/
25

2/1
172

3/1
172

29/
10/

4/1
172

26/
11/
25

29/
11/
25
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JUNTA B -

FUNDO
COBERTUR
A METALICA
Contrata
Montagem r 5/1 5/1
das trelicas e empresa 100% 12 2/2
tergas metalicas  especiali 5 5
zada
Instalagao Sz 6/1 15/
de telha tipo o
Tl empresa 100% 2/2 12/
h=40mm especiali 5 25
zada
Instalagdo  Contrata
de calhas e r 15/ 19/
prumadas nos empresa 100% 12/ 12/
pontos definidos especiali 25 25
em projeto zada
Contrata
Instalagdo r 19/ 27/
de rufo e cobre  empresa 100% 12/ 12/
calha perimetral  especiali 25 25
zada
FECHAM!ENTO,
INSTALACOES E
ACABAMENTO
Construcao
de alvenaria rContrata 19/ 18/
‘e’zlnﬁfztr:; ng empresa  100% 12/ 1/2
chapiscgo o especiali 25 6
reboco 2
Instalag@o rContrata 19/ 16/
f;gr‘;’g"gﬁsdry_ empresa  100% 1/2 2/2
e — especiali 6 6
’ zada
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Instalag@o
de forro mineral
nos ambientes
administrativos

Execugao
das instala¢des
elétricas e
hidrossanitarias

Colocagdo
de soleira em
granito verde
ubatuba nas
portas de
entrada

Pintura
acrilicia lisa
aplicada em
duas demaos
com massa
corrida

Contrata
r
empresa
especiali
zada
Contrata
r
empresa
especiali
zada

Contrata
r
empresa
especiali
zada

Contrata
r
empresa
especiali
zada

100%

100%

100%

100%

19/
172

16/
22

16/
22

17/
2/2
6

23/
172

8/3
/26

18/
2/2

21/
32
6

Quadro 3 — Cronograma de Obra

Fonte: Informacdes cedidas pelo proprietario

SR Consultoria e Pesquisa Eileri

CNPJ: 20.088.958/0001-93 | End.: Rua T-37, n°3132, St. Bueno | Cel: (62) 99971-8513 | E-mail: rassisolange@gmail.com

24



O horério de funcionamento das atividades que comporao o edificio serd relativo a
natureza das atividades que o compde. Quanto as atividades futuras de comércio, estas
funcionardo em horario comercial regulamentar. Quanto a atividade educacional, elas
estardo em funcionamento no turno matutino e noturno, além daquelas atividades

referentes ao ensino a distancia.

1.4. Enquadramento da atividade

Para a instalacdo de atividades economicas na cidade de Goiania faz-se necessario
atender as exigéncias legais expressas pela Lei n° 10.845, de 04 de novembro de 2022, que
“Institui normas de controle das atividades econdmicas na Macrozona Construida do
Municipio de Goidnia”. A referida Lei utiliza-se, para tal, a Classificacdo Nacional de
Atividades Econdmicas — CNAE, metodologia nacional de administragao tributéria criada
pela Comissao Nacional de Classificagdo — CONCLA, identificada por codigo numeral que
visa padronizar os coddigos e critérios de enquadramento das atividades econOmicas,
determinando quais atividades sdo exercidas por um estabelecimento.

Aplicando-se, entdo, a referida classificagdo - CNAE, o cédigo da atividade
econdmica pretendida, relativa a Educacdo Superior — Pos-graduacao e Extensdo e

Comércio sem uso Definido, € a que se segue no Quadro 4.

CNAE ATIVIDADES
853330000 Educac¢ao Superior — Pds-graduagao e Extensdo
000000008 Comércio sem Uso Definido

Quadro 4 - Classificagdo por CNAE
Fonte: Informagao de Uso do solo n® 2025049287. SEPLANH, 2025.

Cabe destacar que parte da area acrescida a edificagdo sera destinada a atividade de
Educagao Superior — Pos-graduagdao e Extensdo e parte a espagos comerciais sem uso
definido (CNAE: Comércio sem Uso Definido), os quais serdo destinados futuramente
quando do seu aluguel, logo quando da aprovacdo do projeto arquitetonico e do
desenvolvimento deste Estudo de Impacto de Vizinhanga e seu respectivo Relatorio, estas

ainda as atividades ndo estardo definidas.
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1.4. Microlocalizagao

O empreendimento, objeto deste estudo, sera instalado em local estratégico para
atendimento ao publico usudrio, uma vez que se situard no Setor Bueno, na Regiao Sul de
Goiania, com forte pujanca econdmica, cujas avenidas principais de acesso direto -
Avenidas Mutirdo, 85 e 136, possibilitam farta conectividade as outras areas urbanas da
cidade.

Os espagos que circundam este empreendimento no Setor Bueno sdo
predominantemente de uso misto — atividades econdmicas diversas e habitacionais.

Segundo defini¢do legal de sua Area de Influéncia Direta — AID (Fig. 9), o
empreendimento se interrelacionard diretamente com os bairros de sua vizinhanga: o

proprio Setor Bueno e parte do Setor Marista.

S BUENO S MARISTA
A=438.021,13m? A=347.377,03m?
LEGENDA ESCALA GRAFICA
0 100 200 300 400
“ EMPREENDIMENTO EM ESTUDO — ——
LIMITE DA AREA DE INFLUENCIA DIRETA FONTE: MUBDG

(Raio = 500 metros)

Figura 9 — Mapa da Area de Influéncia do Empreendimento
Fonte: Do autor, 2025.

26

SR Consultoria e Pesquisa Eileri
CNPJ: 20.088.958/0001-93 | End.: Rua T-37, n°3132, St. Bueno | Cel: (62) 99971-8513 | E-mail: rassisolange@gmail.com



1.4.2. Macrolocalizagdo

O empreendimento situa-se em Area Urbana do Municipio (Fig. 10), na Macrozona
Construida, definida pela Lei Complementar n°® 349, de 04 de margo de 2022, a uma
distancia aproximada de 2,69km (dois virgula sessenta e nove quilémetros)' do centro da
capital, em local fartamente interligado por eixos vidrios estratégicos € em setor com

altissima conectividade urbana e interurbana - Setor Bueno.

Beanabrantes et -

Terezépolis
de Golin

Abadia ~ wlitedas %
de Colds e Golinia

Goidnia

Abadia
de Gelds

Midrotindia

5082019

Figura 10 - Mapa de Localiza¢do no Municipio, Bairro e Quadra
Fonte: Mapa Facil de Goiania (2019)/Trabalhado pelos autores

! Distancia auferida em linha reta, via ferramenta do Google Earth, em relagdo a estatua das Trés Ragas, na
Praga Civica, no Setor Central — Marco Zero de Goiania).
27
SR Consultoria e Pesquisa Eileri
CNPJ: 20.088.958/0001-93 | End.: Rua T-37, n°3132, St. Bueno | Cel: (62) 99971-8513 | E-mail: rassisolange@gmail.com



BRASIL

Figura 11 - Centralidade de Goidnia em relagdo ao pais
Fonte: http:// https://www.gov.br/dnit/pt-br/assuntos/planejamento-e-pesquisa/dnit-geo/mapas-
multimodais. Acesso em 03 Out. 2023 as 14h e 04min./

A localizagdo do empreendimento objeto deste estudo possui, ainda, relacdo com
os municipios do entorno de Goidnia — Aparecida de Goiania, Senador Canedo, Bela Vista
de Goias, Anapolis e até a capital federal — Brasilia, todos com acesso pela Rodovia BR-
153 e conexio com os eixos viarios que adentram a Area de Influéncia.

Vale ressaltar, também, a ligacdo com o Eixo do BRT - Basic Rapid Transport, de
grande importancia para o carregamento de transporte, o qual ainda se encontra em
processo de implantagdo e que fara conexao com a area de estudo pela Avenida Jamel
Cecilio e Avenida 136 e pela praga Central do Setor Pedro Ludovico/Avenida T-
63/Avenida 85, consequentemente possibilitando interligagdes viarias ao empreendimento.

O empreendimento conta, favoravelmente, com uma localizagdo estratégica no
Municipio de Goiania (Fig. 11), em situagao de centralidade em relacao aos demais estados
da federacdo, sendo, a alta conexdo digital existente no local, ainda um fator de forte
facilitacdo a natureza das atividades educacionais que serdo desenvolvidas, oferecendo
integracao a outros bairros e conexdes a outros estados, no que tange a exceléncia na area

de telecomunicagdes.

28

SR Consultoria e Pesquisa Eileri
CNPJ: 20.088.958/0001-93 | End.: Rua T-37, n°3132, St. Bueno | Cel: (62) 99971-8513 | E-mail: rassisolange@gmail.com



2. MARCO REGULATORIO

Os artigos 182 e 183 da Constituicdo Federal do Brasil tratam sobre a Politica
Urbana a ser instituida nas cidades brasileiras. Em 10 de julho de 2001, a Lei n° 10.257
(Estatuto da Cidade), por sua vez, regulamentou os citados artigos, tendo como principios
basicos o planejamento participativo e a fungao social da propriedade urbana.

Para consecug¢ao destes objetivos, o Estatuto da Cidade conta com o Plano Diretor,
que constitui o instrumento basico da politica de desenvolvimento e de expansdo urbana.

A mesma Lei n° 10.257, criou um leque de ferramentas com o intuito de garantir a
efetivacao da Politica Urbana instituida para os municipios, dentre as quais encontra-se o
Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV).

Ante este cendrio legal, temos que o municipio de Goiénia, por meio de seu Plano
Diretor atual, aprovado pela Lei Complementar n°® 349, de 04 de margo de 2022, visando o
planejamento, controle, gestdo e promoc¢ao do desenvolvimento urbano, adotou a citada
ferramenta que tem por objetivos:

I - democratizar o processo de licenciamento urbano e ambiental;

IT - definir medidas mitigadoras e compensatérias em relacdo aos impactos
negativos de empreendimentos, atividades e intervencdes urbanisticas;

Il - definir medidas intensificadoras em relacdo aos impactos positivos de
empreendimentos, atividades e intervengdes urbanisticas;

IV - orientar a realizagdo de adaptagdes aos projetos objeto de licenciamento urbano
e ambiental, de forma a adequé-los as caracteristicas urbanisticas, ambientais, culturais e
socioeconomicas locais;

V - assegurar a utilizacdo adequada e sustentavel dos recursos ambientais, culturais,
urbanos e humanos;

VI - subsidiar processos de tomadas de decisdo relativos ao licenciamento urbano
e ambiental;

VII - contribuir para a garantia de boas condi¢cdes de satde e seguranga da
populagao;

VIII - evitar mudangas irreversiveis e danos graves ao meio ambiente, as atividades
culturais e ao espago urbano.

A Lei Municipal n° 11.127, de 04 de janeiro de 2024, complementa a normatizagao

acerca do tema, visto que “Dispde sobre o instrumento do Estudo de Impacto de Vizinhanga
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e respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanga no Municipio de Goidnia”, disciplinando
a aplicacdo e as condicdes a serem observadas na elaboracdo do EIV e de seu relatorio
(RIV).

Importa ressaltar que a Lei Complementar n° 349, de 2022 estabeleceu os
empreendimentos e as atividades econdomicas situadas em Area Urbana que dependeréo da
elaboracdo de EIV para sua instalacdo, além dos critérios e parametros gerais para sua
elabora¢do, além de ter acrescido a exigéncia de desenvolvimento do respectivo Relatorio
de Impacto de Vizinhanga (RIV).

A Seplanh, atual Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo Estratégico -
SEPLAN, via Geréncia de Pesquisa de Indicadores e Estudos Socioecondmicos, unidade
administrativa integrante desta pasta, tem como procedimento a emissao do documento de
Uso do Solo, definindo as atividades legalmente sujeitas a apresentacao de EIV/RIV e de
EIT/RIT.

Diante da atual conjuntura legal apresentada e, considerando a informacao de Uso
do Solo para Aprovagdo de Projeto, Protocolo n® UDS2025049287, especifico para a
atividade de Educagdo Superior — Graduagdo e Pods-graduacdo e Comércio sem Uso
Definido, foi solicitado pelo mencionado 6rgao o desenvolvimento do Estudo Prévio de
Impacto de Vizinhanga (EIV) e respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV),
como condicionante prévio ao licenciamento do projeto de acréscimo em comento, 0 que
consubstanciou-se no desenvolvimento do presente estudo, assim como, paralelamente e
por meio de estudos diferenciados, também devera ser desenvolvido o Estudo de Impacto

de Transito-EIT e respectivo Relatorio de Impacto de Transito - RIT.

2.1. Uso e Ocupagcio do Solo Legal da Area do Empreendimento

A Lei Complementar n° 349, de 2022 estabeleceu que o imovel objeto deste estudo
integra a unidade territorial denominada como Area Adensavel (Fig. 12), por for¢a do
Corredor Exclusivo de Transporte Publico Coletivo, denominado Corredor Mutirdo, o qual
¢ ainda considerado um Eixo de Desenvolvimento, conforme § 2° do art. 116 do Plano
Diretor de Goiania.

Quanto a atividade econdémica (CNAE n° 853330000 - Educacdao Superior —
Graduacdo e Pos-graduacao), uma das atividades pleiteadas para serem instaladas no local,

a Lei n° 10.845 de 2022 a enquadra em Grau de Incomodidade GI-1, sendo que quando
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instalada em Area Adensavel ndo ha limitagio para 4rea ocupada pela atividade, ficando

sujeita, todavia, a aplicacdo dos demais parametros urbanisticos estabelecidos para o local.
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Os parametros urbanisticos dispostos no Plano Diretor de Goiania caracterizam os
condicionantes basicos de ordem urbanistica e ambiental para a ocupagdo do terreno em

estudo, os quais serdo melhor detalhados sequencialmente.
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A hierarquizagao vidria estabelecida na Instru¢ao Normativa n® 8, 01 de outubro de
2023, classifica as vias fronteirigas ao terreno em estudo conforme disposto no Quadro 5,

observando-se a obrigatoriedade de destinacdo de area para embarque e desembarque.

NOMENCLATURA DAS VIAS LINDEIRAS HIERARQUIA VIARIA
Avenida Mutirdo Arterial de 1* Categoria
Rua T-27 Local 4
Rua T-55 Coletora

Quadro 5 - Hierarquia das vias lindeiras
Fonte: Informagao de Uso do solo n° 2025049287. SEPLANH, 2025.

Os parametros urbanisticos legais admitidos para a unidade territorial de Area

Adensavel, por sua vez, encontram-se dispostos no Quadro 6.

PARAMETROS URBANISTICOS ADMITIDOS PARA A AREA ADENSAVEL

Indice de Aproveitamento do terreno 6 (seis) vezes a area do terreno

e 90% no subsolo
e 100% até 11,00m de altura, excluidas as
Indice de Ocupagio arecas dos afastamentos ou recuos
obrigatorios
o 50% acima de 11,00m de altura
Minimo de 15%, sendo exigido o minimo de 10%
£ L em cobertura vegetal permedvel e permitido 5% de
Indice Paisagistico N fo 1,
cobertura vegetal ndo permeavel;
Indice de Controle e captagio de agua pluvial - Im3 para cada 200m? de area impermeabilizada do
ICCAP terreno
Dispostos no Anexo XXI, da Lei Complementar n'
349/2022 — Plano Diretor de Goiania

o

Tabela de Altura da Edificagdo e Afastamentos

Estacionamentos de Area construida - 01 vaga para cada 60m?
Veiculos 1.500,01 a 5.000,00m?

Edificagcdes com altura superior a 12,00m (doze
metros) devem apresentar area de embarque e
desembarque interna ao terreno, a ser avaliada pelo

6rgdo municipal de transito

Area de Embarque e Desembarque de Veiculos

Obs. O acréscimo pretendido devera atender a NBR 9050 atualizada

Quadro 6 - Parametros Urbanisticos para Area Adensavel
Fonte: Informagao de Uso do solo n® 2025049287. SEPLANH, 2025.

Quanto ao parametro de controle de fracdo ideal por unidade territorial, segundo
critérios legais, este ndo repercute sobre ocupagdes do solo para fins de atividades
econOmicas, uma vez que estas ndo sdo geradoras de densidade populacional fixa,
conforme ¢ o caso em estudo.

33

SR Consultoria e Pesquisa Eileri
CNPJ: 20.088.958/0001-93 | End.: Rua T-37, n°3132, St. Bueno | Cel: (62) 99971-8513 | E-mail: rassisolange@gmail.com



Outra importante questao exigida quando da aprovacao de novos empreendimentos
¢ a implantacdo de calgadas acessiveis. Nesse sentido, o art. 1° do Cédigo de Transito
Brasileiro define como transito também a circulagdo de pessoas nas vias publicas. A
calgada ¢ conceituada pelo Codigo como “parte da via, normalmente segregada e em nivel
diferente, ndo destinada a circulacdo de veiculos, reservada ao transito de pedestres e,
quando possivel, a implantagdo de mobilidrio urbano, sinalizacdo, vegetacdo e outros
fins”. O passeio, por sua vez, ¢ definido no Coédigo como uma faixa livre da calgada, sem
interferéncias, destinada a circulagdo exclusiva de pedestres.

No ambito do Municipio de Goiania, a calgada ¢ regulada pela Lei Complementar
n°® 324, de 28 de novembro de 2019 e pela Instrugdo Normativa n° 001, de 03 de janeiro de
2020 e regulamentos, todos estabelecendo normas de constru¢do e readequagdo das
calgadas publicas, sendo obrigatoria a observagao destas exigéncias para o licenciamento
de projetos de constru¢ao urbana.

Assim sendo, por se tratar de edifica¢do regularmente aprovada, foi obrigatdria a
construcao da calgada acessivel por todas as vias fronteiricas ao empreendimento - Av.
Mutirdo, Rua T-55 e Rua T-27, seguindo as normas e parametros constantes dos referidos
regulamentos.

Em arremate, destaca-se que também devem ser observadas as normas relativas a
edificacdo, estabelecidas no Cédigo de Obras e Edificacdes de Goidnia, além da exigéncia
de analise pela Vigilancia Sanitaria do Municipio de Goiania — VISAM.

Diante deste quadro legal e, conforme demonstrado no item 1.2 deste estudo, o
empreendimento objeto deste estudo ¢ legalmente considerado um Polo Gerador de
Trafego, uma vez tratar-se de atividade de ensino, com area efetivamente ocupada superior
a 360,00m? (trezentos e sessenta metros quadrados), em conformidade com o estudo de

viabilidade fornecido pelos empreendedores.
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3. CARACTERIZACAO DA AREA DE INFLUENCIA DO
EMPREENDIMENTO

3.1. Definicdo da Area de Influéncia Direta

A legislagdo de Goiania, conforme ja pontuado, contém dispositivos que, em
conformidade com a caracteristica das atividades a serem instaladas e seu porte,
determinam a exigéncia de apresentagdo de EIV/RIV, assim como determinam o raio de
Influéncia Direta do empreendimento a ser estudado.

Segundo o inciso IV do art. 262 da Lei Complementar n° 349/2022 (Plano Diretor
de Goiania), associado a Lei n° 11.127/2024, ja mencionadas neste estudo, sdo obrigados
a apresentar EIV/RIV para seu licenciamento, as atividades enquadradas como
estabelecimento de ensino com area ocupada superior a 360m? (trezentos e sessenta metros
quadrados) ou acima de 100 (cem) alunos por turno ou periodo. Neste sentido, cumpre
ressaltar que o art. 9° da Lei n° 10.845, de 04 de novembro de 2022 define que,

Art. 9° Para a utilizacdo das tabelas de que tratam os Anexos I a VII desta Lei aplica-
se o conceito de area ocupada pela atividade do Plano Diretor de Goiénia,
considerando a somatoria da area total construida da edificagdo com as areas
descobertas de uso dos estabelecimentos, quando houver, desconsiderando:

I - circulagdo, manobra ¢ estacionamento de veiculos, cobertos ou descobertos;
I - area e/ou patio interno para operagdes de carga e descarga, cobertos ou

descobertos;

III - caixa d’agua, barrilete, casa de maquina, laje ou area técnica, central de gas,
subestagao, gerador e abrigo de residuos; e
v - escada e elevador de uso comum.
(..)

A defini¢do da dimenséo do raio da Area de Influéncia Direta do empreendimento
legalmente se da devido a metragem quadrada referente a area ocupada pela atividade, para
efeito de aplicagdo do estudo de EIV/RIV. No presente caso, equivalente a 4.517,75m?
(quatro mil e quinhentos e dezessete mil virgula setenta e cinco metros quadrados) de
modificagdo com ¢ sem acréscimo, conforme o constante no Quadro 2, deste estudo.

De acordo com os parametros definidos Anexo II, Tabela I — Critérios para
Defini¢o do Raio para Delimitagio da Area de Influéncia e Namero Minimo de Pesquisas
de Opinido, da Lei n° 11.127, de 04 de janeiro de 2024, o raio legalmente definido para a
Area de Influéncia Direta do empreendimento em estudo serd de 500m (quinhentos
metros), uma vez que a area efetivamente ocupada para acréscimo do empreendimento €

inferior a 5.000.00m? (cinco mil metros quadrados).
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3.2. Caracterizacio da Area de Influéncia Direta - AID

Localizado no Setor Bueno, este empreendimento estd situado na Regido Sul da
cidade e influenciara, diretamente, dois bairros, situados no raio de influéncia de 500m
(quinhentos metros) do empreendimento, conforme Figuras 9 e 14 deste estudo.

A maior participagio dos bairros nesta Area de Influéncia é marcada pela presenga
do préprio Setor Bueno, que recepciona o empreendimento, contando com 458.021,13 m?
(quatrocentos e cinquenta e oito zero vinte e um virgula treze metros quadrados), em
seguida, pelo Setor Marista, contando com 347.377,03m? (trezentos e quarenta e sete
trezentos e setenta e sete virgula zero trés metros quadrados, ambos com participacdo
aproximada.

Diversas avenidas que constituem expressivos corredores de transito perpassam
essa Area, a saber: Avenida Mutirdo, Avenida T-1, Avenida T-9, Avenida 85, Avenida T-
10 e Avenida T-11 e Avenida 136.

Estes corredores constituem expressivas vias de ligagdo entre as diversas regioes da
cidade, assim como representam importantes corredores de transporte publico coletivo.
Este aspecto sera melhor detalhado no item 4.2.3 deste estudo.

O entorno imediato ¢ constituido, predominantemente, por inumeros
estabelecimentos comerciais ¢ de servigos, contando em menor incidéncia com as
habitagdes coletivas.

Os usos identificados na Av. Mutirdo, na grande maioria, sdo comerciais e de
servigos. Pelas Ruas T-55 e T-27, identifica-se também os mesmos usos, porém,
encontrando-se algumas edificagdes de uso residencial. Os imoveis residenciais,
predominantemente verticais, estdo mais distantes, conforme aborda o item 4.2.4 deste
estudo.

E notéavel a significativa transformacio da regiio do entorno imediato ao lote em
estudo, a se considerar a migracdo das atividades residenciais anteriormente existentes,
com a consequente instalacdo de novas empresas prestadoras de servigos € comeércios.

Conclui-se, portanto, que a proposta de um empreendimento neste local, da

natureza do que ora se estuda, encontra-se coerente com a ocupagao existente no entorno.
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Figura 14 — Imagem aérea da Area de Influéncia do Empreendimento em estudo — Raio de 500m

Fonte: Google Pro (2025)

3.3. Aspectos de Influéncia Indireta

Em observancia as determinagdes legais e, conforme justificado anteriormente, o
presente estudo se ateve a uma andlise mais profunda e circunstanciada no trecho urbano
compreendido pela Area de Influéncia Direta do Empreendimento em questio, delimitada
por um raio de 500m, uma vez que se trata dos espagos da cidade que se sujeitardo a uma
inter-relagdo mais intensa e significativa em relagao ao empreendimento.

E importante lembrar, entretanto, que pela natureza de uma das atividades
envolvidas, Educacao Superior - P6s-Graduacao e Extensao e, pelo seu alto grau de atragao
de interesses na area de ensino superior, o poder de atracao dos servigos a serem oferecidos
pela entidade extrapola as areas de entorno do empreendimento.

Pela natureza da atividade educacional pretendida, esta tera influéncia sobre a
populacao dos bairros intermediarios, com acdo de alcance inclusive a populagdo regional
e inter-regional, a se considerar que a entidade presta servigos educacionais de EAD, que
utiliza de apoio tecnoldgico de comunicacdo, além da rede fisica e rotas aéreas de

conectividade urbana e interurbana de transporte.
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Assim sendo, entende-se que a busca por esta tipologia de servigo ndo se restringira
somente ao atendimento da populagdo circunvizinha. Ao contrario, a atividade educacional
possui um carater de atragdo mais amplo na cidade, na regido e no pais.

A analise que compreendemos ser pertinente quanto a interferéncia da atividade a
nivel extrapolada, diz respeito principalmente a circulagdao viaria na cidade e, também
rodovidria, para acesso diversificado de outras localidades ao novo empreendimento e vice-
versa.

Deve-se considerar, ainda, como fator de interferéncia mais abrangente, a
necessidade do atendimento das novas demandas a serem geradas pela mao-de-obra que
atenderd ao empreendimento, seja na sua fase de implantacdo, seja na sua fase de
funcionamento.

Ante as consideracdes aduzidas, considera-se que a abordagem no quesito da
circulacdo viaria e transporte sera objeto do Estudo de Impacto de Transito - EIT e o
respectivo Relatério de Impacto de Transito RIT, que também esta sendo desenvolvido

para o presente acréscimo de area construida.
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4. DIAGNOSTICO

4.1. Adensamento Populacional e Aspectos Demograficos

O Setor Bueno sofreu, ao longo dos anos, um processo de adensamento
populacional bastante diversificado, quer em termos de verticalizagdo, quer em usos e
faixas de renda.

Diversos fatores explicam esta diversidade de usos e ocupagdes neste bairro, como:
o desenho espacial, uma expressiva dimensdo territorial, confrontagdo com inumeros
bairros, geragdo de centralidades na malha urbana, agenciamento dos espacos com faixas
de renda diversas e periodos de ocupacdo variados e ressalta-se, ainda, as diversas
legislagdes urbanas que contribuiram para estas mudancas.

De forma bastante visivel, constata-se uma elevada densidade populacional nas
quadras préximas a Av. T-63 e no entorno do Parque Vaca Brava, externamente a Area de
Influéncia Direta - AID. Mais recentemente este adensamento tem se expandido pela Rua
T-55 e no entorno da praga da Rua T-23. Algumas ruas que cortam a Av. T-9 e abaixo
desta comegaram a apresentar um crescimento vertical mais acentuado.

Este cenario vai se modificando nas proximidades da Av. T-8, externamente a AID,
em termos de horizontalizagdo das edificagdes, constituindo uma ocupagdao nao
homogénea.

As atividades comerciais e de servigos tém também seu porte bastante diferenciado
quando se percorre toda a extensdo do Setor Bueno. Este bairro, portanto, compreende uma
grande diversidade de usos e portes que estdo detalhados no item 4.2.4. deste estudo.

Conclusivamente, esta enorme variedade de usos comerciais e de servigos, em
micro € macro portes, indica que, por um lado essa ocorréncia cerceou um adensamento
populacional intensificado e por outro, a presenga de inumeros estabelecimentos
comerciais ¢ de servigos na Area contribuiu para a consolidagdo da sua ocupagio fisica, o
que implicou em uma menor densidade populacional instalada.

Quanto aos Aspectos Demograficos, para o calculo da populagdo inserida na AID,
utilizou-se os dados do Anudrio Estatistico do 6rgdo municipal de planejamento e a area
territorial disposta na Figura 9, obtendo-se a populacdo da area de estudo, abaixo
especificada no Tabela 1.

Para o célculo da populacao estimada na AID, levantou-se a area total do bairro e
depois calculou-se a 4rea estimada equivalente aquela inserida no raio, conforme Figura 9.
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Apos, foi calculada a percentagem desta area no total do bairro e, com este percentual,

calculou-se a populagdo estimada da area do bairro.

NOME DO BAIRRO AREA DO BAIRRO NO RAIO POPULACAO NO RAIO
(KM?) (HAB)
S Bueno 438.021,13 4.148 pessoas
S Marista 347.377,03 1.024 pessoas

Tabela 1 - Bairros e Populagdo da Area de Influéncia Direta
Fonte: MUBDG v.23 —2012. Elaboragdo: Desenvolvimento dos autores.

Ressalta-se que este empreendimento nao ird provocar diretamente aumento
populacional, o que foi corroborado pela opinido da populacdo pesquisada, a qual sera
posteriormente demonstrada.

Pode-se concluir desta andlise que, no trecho de recorte da AID, as densidades
populacionais e volumétrica das edificacdes (Fig. 15) ndo foram agenciadas de maneira
uniforme, sendo que na vizinhanga do terreno em estudo, a forma de ocupagao e volumetria
das edificagdes encontram-se num patamar de baixa densidade, propiciando folga para
intensificagcdo da verticalizacdo, segundo os parametros legais previstos para a unidade
territorial de Area Adensavel.

Ante a abordagem apresentada, pode-se inferir ainda que, embora a atividade a ser
instalada no local ndo se constitua em uma natureza de atividade agregadora de novas
ocupagoes habitacionais em seu entorno, se esta vier a se constituir num vetor de atracao
de mais atividades afins, a regido possui potencial, quanto aos parametros urbanisticos
legais, para recepcionar novas atividades ou mesmo ocupagdes em altura, porventura
atraidas pela valorizagdo do entorno imediato ao empreendimento, desde que existam

viabilidades técnicas de fornecimento de infraestrutura e servigos publicos.
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MAPA DE ALTURA DOS CONDOMINIOS VERTICAIS
NA AREA DE INFLUENCIA DO EMPREENDIMENTO
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4.2. Equipamentos Urbanos, Comunitérios e Servicos Publicos

4.2.1. Equipamentos Urbanos

Em conformidade com a Lei Federal n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, sdo
considerados como equipamentos urbanos, os equipamentos publicos de abastecimento de
agua, servigos de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefonica.

Quanto a esse aspecto, o Setor Bueno, assim como o Setor Marista, bairros que
compdem a AID do empreendimento, encontram-se atendidos por equipamentos urbanos,
sendo que a regido em estudo dispde de bocas de lobo para drenagem pluvial (Fig. 16) e,
segundo informacgdes fornecidas pela Seplan, por meio do Mapa Facil Digital (Figs. 17 a
19), dispde também de rede de iluminag@o publica em todas as suas vias, abastecimento de

agua e coleta esgotos e ruas integralmente asfaltadas.

Figura 16 - Drenagem das aguas pluviais (Rua T-55 com a T-27, Setor Bueno)

Fonte: Acervo proprio

Com relacdo a rede de dgua e esgoto, assim como energia elétrica, os bairros sdo
plenamente atendidos e as viabilidades técnicas sdo objeto de documento proprio, que irao
constar do processo de aprovagao do empreendimento.

Toda a area ¢ ainda atendida por telefonia fixa e movel, com instalacdo de
cabeamento também para oferecimento dos servigos de banda larga (internet) e TVs por
assinatura. Todos estes servigos resultantes de concessdo/autorizagdao publica federal na

area de telecomunicagoes.
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MAPA DE ABASTECIMENTO DE ENERGIA ELETRICA A
NA AREA DE INFLUENCIA DO EMPREENDIMENTO
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Figura 17 — Mapa da Rede de Abastecimento de Agua e Esgotamento Sanitario

Fonte: Mapa Facil de Goiania (2025)/Trabalhado pelos autores
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4.2.2. Equipamentos Comunitarios

Segundo a antedita Lei Federal n°® 6.766/79, sdo considerados equipamentos
comunitarios, aqueles equipamentos publicos relativos a educacao, cultura, saude, lazer e

similares.

4.2.2.1. Equipamentos de Educacao

Quanto aos aspectos de educagdo e, analisando-se estritamente a AID, constata-se
que nado ha estabelecimentos de ensino publico municipal na area, mesmo porqué, o padrao
de renda no local ¢ muito elevado para que seja gerada demanda suficiente quanto a
necessidade de oferta de vagas de ensino publicas. Entretanto, a densidade de escolas
particulares ¢ bastante consistente, conforme demonstra .

Nas imediagdes da AID, assim como na propria, identifica-se uma concentracao de
estabelecimentos de educagao particulares (Fig. 20), caracterizados por escolas que vao do
maternal até o cursinho, faculdades e institui¢des voltadas para a pés-graduacao. H4 ainda
escolas especializadas de diversos portes e naturezas: linguas, arte, dentre outras, além de
escolas direcionadas para recuperacao, acompanhamento escolar, redagao, etc.

Este tipo de empreendimento esta, portanto, compativel com o uso do solo da regido
e completard e enriquecerd ainda mais o quadro educacional do local.

Conclusivamente, com relagdo a este servigo, ndo se constata uma necessidade de

medidas complementares para viabilizar a sua ocupagao e funcionamento.

2 A % = == P
Estabelecimentos de Ensino na Area de Influéncia NaEe! = 2N =9y, ¥ da
e s : y oy @ 0 S

Figura 20 - Imagem aérea com indicagio de estabelecimentos de ensino privados na Area de Influéncia
Direta do Empreendimento
Fonte: Google Earth Pro. Acesso em 15 fev. 2025, as 15h 09min.
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4.2.2.2. Equipamentos de Saude

Com relagdo a oferta do servigo municipal de satde identificou-se, de acordo com
a Figura 21, um equipamento publico de atengdo a satide na referida AID — Centro de
Atencao Psicossocial Vida.

Ha, entretanto, uma elevada oferta de estabelecimentos particulares e/ou
conveniados na drea em estudo e externamente a ela, como hospitais gerais, maternidade,
cirurgia plastica, de olhos, ouvido etc. Além de hospitais, sdo inimeras as clinicas de
diversas especialidades, laboratorios e um servico especializado de UTI movel.

Nas proximidades desta AID, constata-se nitidamente dois polos de satide: um no
setor Marista, no entorno da Av. Cel. Joaquim Bastos, com elevado numero de clinicas,
laboratorios e hospitais de médio e grande portes e, o outro, que esta centrado na Av. T-3,
no Setor Bueno, se expandindo pelas avenidas T4, T-2 e ruas paralelas.

Considerando a predominancia da populacdo de média, média alta e alta rendas,
residente nesta area, a oferta instalada dos servigos de satide esta coerente com a demanda
imediata da regido.

Quanto a populagao flutuante que trabalha nesta area, os corredores de transito que
a entrecortam constituem facilitadores para os atendimentos de saude publicos, privados e
conveniados disponibilizados em setores interligados pelo transporte publico.

Portanto, com relagdo a este servi¢o, também ndo se identificou a necessidade de
medidas mitigadoras, ressaltando que o empreendimento, objeto deste estudo, ndo
demandara de forma continua o servigo de saude, caracterizando-se por uma necessidade

eventual.
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na Area de Influéncia Direta do Empreendimento

Fonte: Mapa Facil de Goiania (2025)/Trabalhado pelos autores
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4.2.2.3 Equipamentos de Lazer e Cultura

A area em estudo ¢ também bastante privilegiada no que tange aos equipamentos
de lazer e cultura nela instalados e em sus imediagdes. Destaca-se um equipamento de lazer
especial, o Parque Municipal Sulivan Silvestre, conhecido como Parque Vaca Brava (Fig.
22) que, embora esteja fora da AID, encontra-se em sua proximidade, exercendo forte

atracdo de interesses.

-

Figura 22 - Parque Municipal Sulivan Silvestre (Parque Vaca Brava)
Fonte:https://www.gov.br/turismo/pt-br/assuntos/noticias/turismo-celebra-83-aniversario-de-goiania.
Acesso em 5 mar. 2025, as 11h e 32min.

Este parque oferece, além de um belissimo lazer contemplativo, diversos outros
tipos de lazer. Ao longo do ano, recebe inimeros eventos comunitarios, que integram
inimeros segmentos sociais, além de eventos publicos, que variam de acordo com a gestao
publica, acontecendo eventos de empresas em parceria com o Municipio e eventos
espontaneos da propria populacdo local ou ndo, como a comemoracdo da entrada na
faculdade/universidade, carnaval, eventos civicos, etc, sendo eventos que exercem grande
poder de atrag@o de interesses para os moradores e usudrios da area em estudo.

Além deste espaco, identificou-se atividades que integram alimentagdo e cultura

(café com cultura) em diversas ruas desta Area.
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Embora localizados nas proximidades da AID, também pode ser considerada a
diversidade de servigos de lazer e cultura presentes no Goiania Shopping, no Buena Vista
Shopping e no Shopping Bouganville. Nestes espacos sdo realizados inimeros eventos
culturais e de lazer, ao longo do ano, que também funcionam como polo de atragdo para os
usuarios e moradores desta AID.

Nesta Area de Influéncia Direta e imediagdes, por possuirem uma grande densidade
de restaurantes, bares, casas de show e similares, acontece, ao longo do ano, eventos nas
ruas, como no periodo do carnaval, eventos religiosos, como procissdes € eventos natalinos.
Muitas pracas promovem eventos diversos, como os que acontecem na praga da Rua T-23
e na praca da Rua T-25 (Na proximidade da Area), destacadamente.

A proposta de instalagdo da atividade ora em estudo, portanto, propiciara sua

integragdo e usufruto dos alunos e usudrios ao conjunto desses servigos, presentes na Area.

4.2.3. Servicos Publicos

Neste subitem, serdo abordados os seguintes servigos publicos: sistema de
transporte publico, seguranca publica, varri¢do, capina, rogagem, construcdo de pragas,
manutengdes diversas e coleta de residuos.

O sistema de transporte publico ¢ também bastante satisfatorio, conforme fica
demonstrada a variedade de oferta de linhas e rotas que servem esta AID (Quadro 7 e Figs.
23 a 28).

Como mencionado, o sistema de transporte publico que abastece o local conta com
a passagem de diversas linhas de 6nibus que interligam internamente os espacos integrantes
da AID e, esta, em relacdo a toda a cidade, promovendo alta conectividade urbana e, ao
sistema interurbano, conforme algumas linhas e rotas demonstradas no Quadro 7.

Destaca-se na AID, a presenga significativa de trés corredores do transporte ptblico
e importantes vias alimentadoras: Corredor T-9, Corredor-63, Corredor 85 ¢ Avenida T-8

(imediagdes da Area) e Avenida T-10 (Quadro 7).
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Quadro 7 - Linhas e Rotas do Transporte Publico Coletivo

AVENIDAS LINHAS ROTAS
004 T. Garavelo/Centro-Eixo T- 9
Avenida T-09
028 T. Garavelo/Centro-Eixo T-9
908 Garavelo/Av.T-9/Pg. Civica
017 T. Cruzeiro / Centro-Eixo T-10
011 T. VL. Brasilia/ T. P¢. A-Via T-2
277 T.Cruzeiro/Pq.Amazoénia/Rodoviaria
951 Circular Marista/N.Horiz./Garavelo
950 Circular Marista/Veiga Jd./Garavelo
Avenida T-10
019 T. Cruzeiro / T. Biblia
907 Garavelo/Av. T-63/P¢. Universitaria
026 T. Bandeiras/Flamboyant -Via T-10
302 Campus / Marista / Bueno
178 Jd. Curitiba / T. P¢. A / Bueno
025
175 T. Bandeiras / T - 63 / T. Isidéria
Avenida T-63 015 Pq. Anhanguera / Centro - Via T-63 T. P¢. A/ T. Isidéria
(Imediacdes da Area) 651 Circular Sul - Via Veiga Jardim
035 T. Garavelo / Centro - Eixo T-63 Circular Sul - Via BR-
153
650
Avenida T-08
i 941 T. Cruzeiro/Pc Tamandaré-Eixo T-8 T. Cruzeiro/St.
(Imediacoes da Area) .
016 Acroporto-Eixo T-8
906 Cj. Cruz. do Sul/Av 85/P¢. Universit.
008 T. Veiga Jd. / Alvorada / Rodoviaria Tiradentes / Centro -
601 Via 85
Avenida 85 .
014 Pq. Atheneu / Campinas
602 Colina Azul / Centro - Via 85
010 T. Veiga Jd. / Campinas - Eixo Mutirdo T. Isidoria/Av.
009 Castelo Branco/T Pelagio
603 Independéncia Mansoes / Centro - Via 85
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T. Garavele / Centro - Eixo T-8
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Figura 23 - Eixo T-9

Fonte: Disponivel em: https://www.rmtcgoiania.com.br/linhas-e-trajetos/area-sul. Acesso em 30 de
abril de 2021
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Figura 24 - Eixo Mutirdo (Corredor Mutirdo)

Fonte: Disponivel em: https://www.rmtcgoiania.com.br/linhas-e-trajetos/area-sul. Acesso em 30 de
abril de 2021
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Figura 25 - Eixo T-8 (Corredor Estruturador) — Imedia¢des da Area

Fonte: Disponivel em: https://www.rmtcgoiania.com.br/linhas-e-trajetos/area-sul. Acesso em 30 de
abril de 2021

[ T. Garavelo / Cendro - Eixo T-3

Figura 26 - Eixo T-9 (Corredor T-9)

Fonte: Disponivel em: https://www.rmtcgoiania.com.br/linhas-e-trajetos/area-sul. Acesso em 30 de
abril de 2021
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54
SR Consultoria e Pesquisa Eileri

CNPJ: 20.088.958/0001-93 | End.: Rua T-37, n°3132, St. Bueno | Cel: (62) 99971-8513 | E-mail: rassisolange@gmail.com




N
A
N
.-‘
N
L
N
N
x|
q
"
q
§
&
%

Figura 28 - Ponto de 6nibus na Av. T-10, proximo da esquina com a Rua T-27, Setor Bueno
Fonte: Acervo proprio

No que se refere a geragdo de trafego e demandas por melhorias e complementacao
nos sistemas de transporte coletivo e de circulagdo ndo motorizada, em especial bicicletas
e pedestres, o Plano Diretor do municipio de Goiania - Lei Complementar n°349/2022,
estabelece, conforme §1° do art. 260, que para o caso da exigéncia concomitante do EIV e
do EIT para a mesma atividade em estudo, ¢ dispensavel a analise dessa questdo relativa
ao trafego e mobilidade, a se considerar que este requisito € objeto do conteudo do EIT.

Quanto aos servicos de seguranga publica, a policia militar encampa uma operagao
de policiamento ostensivo, abrangendo a circulagdo diaria de veiculos na Area que, além
de circular pelo local durante determinados horarios de maior fluxo diario, estacionam em
pontos variados e fazem policiamento direto, inclusive noturno.

Com relagdo aos servicos de varrigdo de vias, capina, rogagem, manutengoes, entre
outros ¢ coleta de residuos, os mesmos sdo de responsabilidade da Companhia de
Urbanizac¢do de Goiania - Comurg, associada a empresas prestadoras de servigos, estando
também presentes na Area.

Embora, no presente momento, ocorram muitos questionamentos quanto a
conducao da empresa Comurg na prestagdo dos servigos sob sua jurisdi¢do, estes ainda se
encontram sendo desenvolvidos na Area (Fig. 29).

Desta forma, com relagdo aos servigos sob atuagdo da Comurg, constata-se a
necessidade de intervengdo ou medidas corretivas da administragdo publica para a
otimizacao destes servicos para toda a cidade, o que vem sendo estudado pela nova gestao

municipal que iniciou sua atuagdo em janeiro do presente ano.
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Figura 29 - Mapa de Circuito de Coleta de Residuos Domiciliares Orgéanicos (Por Dia e Periodo)
na Area de Influéncia Direta do Empreendimento

Fonte: Mapa Facil de Goiania (2025)/Trabalhado pelos autores
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Ainda, no que tange aos residuos sélidos, sua geracao pelas atividades humanas nas
cidades ¢ considerada como um dos principais problemas ambientais da atualidade. O seu
manejo ambientalmente correto ¢ a grande meta das administragdes publicas.

Devido a importancia da correta destinacdo final dos residuos solidos, a Lei n°
12.305/2010 instituiu a Politica Nacional de Residuos So6lidos que tem como principal
instrumento o desenvolvimento dos Planos de Residuos Solidos, a nivel do setor publico
federal, estadual e municipal.

O Municipio de Goiania, por sua vez, desenvolveu o Plano Municipal de Gestao
Integrada de Residuos Soélidos — PMGIRS (Leis: n® 12.305/2010 e 14.248/2022) que
diagnosticou a situacdo existente no municipio sobre a geracdo e gestdo dos residuos,
definindo diretrizes, metas e acdes relativas a seu manejo, contemplando a ndo geragao,
redugdo, reutilizagdo, reciclagem e disposicao final ambientalmente adequadas.

As legislagdes estadual e municipal vigentes estabelecem que, em se tratando de
grandes geradores, obrigatoriamente determinadas atividades de produ¢do industrial, de
bens e servigos, deverdo elaborar seu Plano de Gestdo de Residuos Soélidos (PGRS),
visando o gerenciamento e destinagdo final dos residuos solidos.

Empresas e instituicdes classificadas, portanto, como grandes geradoras ou que se
enquadrem nas categorias especificadas pela legislacdo devem elaborar e implementar um
PGRS, assegurando a gestao adequada dos residuos so6lidos gerados e o cumprimento das
normas ambientais vigentes.

De acordo com o item II do art. 2° da Lei Municipal n® 9.498, de 19 de novembro
de 2014, a atividade em estudo, sera considerada grande geradora de residuo solido, uma
vez que, na sua fase de construcdo do acréscimo, ira gerar “residuos solidos inertes, tais
como entulhos, terra e materiais de construgdo, com massa superior a 150 quilogramas
diarios, considerada a média mensal de geracao, sujeitos a obtengao de alvara de aprovagao
e/ou execucao de edificagdo, reforma ou demoligdo;”

Conclusivamente, para fins de obtencao do alvard de aprovagdo e/ou execugdo de
edificacdo, o proprietario se sujeitard a elaboracdo do PGRS, para a finalidade de
licenciamento da construgao.

No que se refere aos residuos sélidos produzidos diariamente pela atividade, estes
deverdo ser armazenados em local adequado, impermeabilizado e coberto, que iniba a sua
dispersdo no meio ambiente, com recolhimento adequado e destino ambientalmente
indicado, conforme determinacao publica.
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A atividade estard, ainda, sujeita a cobranca de preco publico decorrente da
prestacdo de servico de coleta, transporte e destinagdo final dos residuos soélidos

produzidos.

4.2.4. Uso e Ocupagdo do Solo Existente no Entorno do Empreendimento

O uso e ocupacdo do solo dentro do raio adotado para estudo da AID do
Empreendimento (Fig. 30 e 31) apresenta um carater bem acentuado de uso misto, em toda
a sua extensao.

Circundando o local de instalagdo deste edificio em analise, encontra-se uma
similaridade no quesito uso do solo, a saber: na parte frontal do empreendimento tem-se a
Avenida Mutirdo, onde as ocupagdes sdo quase todas comerciais e/ou de servigos, na
lateral, pela Rua T-55, mantem-se os mesmos tipos de uso e, ao fundo, pela T-27,
identifica-se a presenca de maior nimero de edificacdes residenciais, uma vez que as
demais foram se transformando em atividades economicas.

Os aspectos referentes as tipologias de uso do solo do local demonstram uma forte
presenca do uso comercial, de prestagao de servigo, de satde e institucional (Figs. 32 a 37),
na maior parte da Area de Influéncia Direta em estudo, devido tratar-se de uma regido de
forte carater de centralidade urbana.

Esta regido representa um centro expandido em relagdo a dindmica do crescimento
da cidade e do caminhamento das atividades econdmicas.

O uso do solo ao longo das principais avenidas que perpassam a AID ¢
substancialmente de atividades econdmicas (Figs. 30 a 32), com a presenca também de
varias habitacdes coletivas, incentivadas, principalmente, pelas legislacdes de uso e
ocupacdo do solo. A referida ocupagdao com atividades econdmicas ¢ influenciada pela
intensidade do trafego e pelo fato de muitas das vias compreenderem corredores de
transporte coletivo ou vias alimentadoras do transporte coletivo publico, os quais
constituem vetores de atragdo de atividades econdmicas ao longo de seu percurso.

No que se refere ao trecho do Setor Marista, contido na area em estudo, este se
apresenta em intenso processo de transformagdo. Onde encontrava-se originalmente
edificacdes residenciais de baixa densidade, atualmente assistimos uma forte
transformacao destes espagos para ocupagdes de natureza de comércio e servigos ou, ainda,

de lazer e de satide ou mesmo de habitagdes coletivas.
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Também, nota-se, ao longo das principais avenidas que entrecortam este bairro,

fortes tendéncias para ocupagdes habitacionais verticalizadas e/ou mistas ou, ainda, centros

de negdcios conjugados com habitagdes, em torres individualizadas.

MAPA DE USO DO SOLO NA AREA DE
INFLUENCIA DO EMPREENDIMENTO

ESCALA GRAFICA NORTE
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FONTE: BASE DO MAPA MUBDG v.25

Figura 30 - Mapa de Uso do Solo da Area de Influéncia Direta do Empreendimento

Fonte: MUBDG v.21/Trabalhado pelos autores
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Figura 31 - Mapa de Atividade Econdmica na Area de Influéncia Direta do Empreendimento

Fonte: Mapa Facil de Goiania (2025)
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Figura 32 - Mapa da Area de Influéncia do Empreendimento
com identificacdo das atividades econdmicas inseridas no raio de 500m
Fonte: Google Maps. Acesso em 15 fev. 2025, as 15h 09min.

Figura 33 - Vista lateral da quadra 102, Av. T-10 com Av. Mutirdo, Setor Bueno

Fonte: Acervo proprio
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Figura 34 - Vista da quadra 102 pela Av. Mutirdo

Fonte: Acervo proprio

Figura 35 - Quadra em frente a area objeto de estudo na Av. Mutirdo - Setor Bueno

Fonte: Acervo proprio

s

Fgura 36 - Vista de parte da quadra 102 pela Rua T-55, Setor ueo

Fonte: Acervo proprio
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Figura 37 - Quadra 102 (vista pela Rua T-27), Setor Bueno
Fonte: Acervo proprio

4.2.5. Morfologia e Volumetria das Edificacoes

Conforme ja foi colocado anteriormente, ha uma enorme variagdo quanto a
morfologia e volumetria dos iméveis nesta Area de Influéncia Direta. Isso decorre da
aplicacdo das legislagdes urbanisticas que vigoraram até a presente data. Quanto a Rua T-
55 e ruas proximas, essa mudanga € notdria, porém em estagio inicial.

No Setor Marista também fica identificada tal concentracdo de verticalidades na
AID, muitas estando ainda em fase de construcdo dos edificios, predominantemente
voltadas as vias e em ruas paralelas a Av. 85, Alameda Ricardo Paranhos ¢ Avenida 136.

A volumetria das edificacdes na Area e a morfologia dos espagos construidos sdo
diversificadas e, em muitas situagdes, ainda em fase de consolidagao.

Alguns bairros e ruas na vizinhanga da AID dispunham de coeficientes de
aproveitamento e indices de ocupacao provenientes das legislagdes ao longo do tempo que
permitiram uma elevada densidade e, em outros locais dos setores Bueno e Marista, estes
indicadores foram bastante restritivos, posteriormente ocorrendo a liberagdo de
densificac¢des ao longo das principais vias da AID. Tal fato promoveu uma diversidade em
termos de volumes e formas arquitetonicas na regido.

A proposta apresentada no Item 1.2 deste estudo, portanto, atende aos atuais
instrumentos normativos para a AID, ao tempo em que se integra plenamente ao seu

contexto.
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4.3. Aspectos Ambientais

4.3.1. Illuminacado e Ventilacdo Naturais

O projeto, ora proposto, ndo apresenta fatores relevantes que comprometam a
iluminacdo e ventilagdo natural do local, vez que a proposta contém somente seis
pavimentos acima do solo, ndo se constituindo em barreira para o comportamento dos
ventos predominantes ou da iluminagao natural.

Tal afirmacdo deve-se também ao fato da existéncia de afastamentos frontais da
edificacdo as vias fronteirigcas, bem como de afastamento lateral nos pavimentos mezanino,
primeiro, segundo terceiro e quarto, além da inexisténcia de verticalidades em suas
imediagoes (Fig. 38).

Estes aspectos foram abordados na pesquisa, tendo também sido reconhecidos pelos
entrevistados como qualidades ambientais que ndo estariam comprometidas com a

proposta em estudo.

000

SN

leEarth

Figura 38 - Vista Panoramica da Quadra 102, Setor Bueno
Fonte: Google Earth Pro (2018)/Trabalhado pelos autores
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4.3.2. Estudo de Sombreamento da Edifica¢do

O estudo de sombreamento de uma edificagdo ¢ muito usado na area de arquitetura
e de urbanismo, como também, ¢ fundamental para ser aplicado na instalagao de estruturas
de geracao de energia solar.

Este estudo consiste na analise de varios fatores que possam causar sombreamento
na vizinhan¢a de uma edificagcdo, de uma estrutura ou elemento vertical. Dentre estes
fatores, temos: a altura do edificio ou estrutura, a orientag¢ao solar, a forma do terreno ¢ a
presenca de outros fatores que também possam provocar sombreamento, a exemplo de
arvores, torres, etc.

Vale lembrar, entretanto, que a legislagao urbanistica do municipio, capitaneada por
seu Plano Diretor, estabelece os parametros urbanisticos para ocupacao dos terrenos
urbanos, em conformidade com a unidade territorial a que faz parte.

Segundo estes pardmetros, ja ¢ legalmente definida a altura maxima admitida para
algumas unidades e, nas demais, a altura maxima das edifica¢des resultam da relagdo do
indice de ocupacdo/afastamentos exigidos e nimero minimo de vagas de estacionamento
de veiculos, além de outros parametros complementares. A dimensao do terreno e o manejo
destes parametros definem a altura maxima das edificacdes.

Entende-se, portanto, que ¢ muito importante que o estudo de sombreamento das
edificagdes seja um contetido inerente ao desenvolvimento da legislacao urbanistica nas
cidades, de forma a permitir uma maior insolacao e circulacao de ar.

No caso em analise, importa destacar que se tratar de um edificio voltado para trés
vias publicas, com dimensdes generosas, sendo uma delas com pista dupla — Avenida
Mutirdo, de forma que o sombreamento provocado pela edificagdo de sete pavimentos,
sendo um deles subsolo, reflete grande parte sobre o sistema viario do entorno, conforme

¢ possivel verificar nas Figuras 39 a 41.
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Figura 42 - Sombreamento da Edificacdo na Primavera
Fonte: Desenvolvido pelos autores, 2025.
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4.3.3. Permeabilidade do Solo

Esta Area de Influéncia Direta, embora plenamente asfaltada, conta com
importantes indicadores de permeabilidade do solo. Em suas proximidades encontram-se
o Parque Vaca Brava e Areas de Protecio Permanente — APP’s do Cérregos Vaca Brava e
Areido, além das areas verdes que circundam o Goiania Shopping.

Os referidos fundos de vale do Cérrego Areido e do Vaca Brava, embora nao se
encontrem exatamente na AID em estudo, promovem significativos ganhos ambientais por
sua proximidade, principalmente no que se refere ao recarregamento do lengol freatico,
devido as grandes extensdes de areas verdes que beneficiam o microclima da regido.

Ainda, na AID, sdao encontradas inimeras areas verdes (Figs. 47 a 49), como a da
Praga T-23, por exemplo. Ressalta-se, ainda, que as calgadas contam com elevado niimero
de arvores, o que propicia mais sombreamento e arrefecimento do clima no local. As
avenidas que entrecortam a area, em especial a Av. T-1, a Av. T-11, a Alameda Ricardo
Paranhos (Fig. 48), a Av. 85, a Av. Mutirdo, dentre outras vias nas proximidades da Area,
contribuem muito para a permeabilidade do solo, por possuirem ilhas ajardinadas nos
canteiros centrais.

Outro aspecto de relevancia é representado pelos novos edificios na Area que,
devido as exigéncias urbanisticas da legislagao em vigor, possuem muitas areas ajardinadas
€ permeaveis, uma vez que, mais recentemente, aliou-se a preocupacdo urbanistica e
estética da legislacdo, a questdo da sustentabilidade, que tem contribuido para um cenario

urbano mais integrado ao verde, garantindo uma melhor permeabilidade do solo.

Figura 47 - Alameda Ricardo Paranhos, préximo a Av. 85, St. Marista (proximidades da AID)
Fonte: Acervo proprio
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Todos estes aspectos relacionados acima, contribuem para uma melhoria da

permeabilidade do solo, ndo implicando na necessidade de intervencdes ou medidas
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intervencionistas para liberacdo do acréscimo no empreendimento, além daquelas ja

previstas em legislacdo urbanistica e ambiental.

Figura 49 — Vista Panoramica das areas verdes situadas no entorno da Area de Influéncia Direta

Fonte: Google Earth/Trabalhado pelos autores

4.3.4. Paisagem Urbana e Patrimonio Natural e Cultural

Esta regido conta com uma paisagem urbana privilegiada (Figs. 50 e 51). Além de
compreender avenidas amplas e fartamente arborizadas, como a T-1, T-9, T-10, T-11,
Avenida 85 e Avenida Mutirdo, nas proximidades existe um espago privilegiado, ja citado:
o Parque Vaca Brava, que hoje constitui um equipamento cultural da cidade, além do
Parque Areido. As pragas e ruas, bastante arborizadas, integram o cendrio urbano,
oferecendo um visual aprazivel a quem por ali circula.

Os restaurantes, cafés e bares que integram essa area de estudo, com forte
qualificacao de lazer, propiciam um cendrio urbano bastante aprazivel e privilegiado, além
de poder contar também com uma arquitetura exuberante dos edificios e lojas, de melhor

padrdo de renda.
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Figura 51 - Vista da praca da Rua T-23, Setor Bueno
Fonte: Acervo proprio

4.4. Desenvolvimento Econdmico

O Setor Bueno e o Setor Marista, por todas as suas peculiaridades de uso e
ocupagdo do solo, podem ser caracterizados como o “core” (coragdo) pulsante da cidade,
considerando a miriade de atividades e habitagcdes que ocupam o espago dos bairros, onde
encontra-se uma grande densidade de ofertas de atividades socioecondmicas (Fig. 31) mais
especializadas, de lazer e cultura e de educagdo e saude para a populagdo local, imprimindo
um maior desenvolvimento econdmico a regido.

Segundo Silva Junior e Lima (2021):

Dessa forma, a Regido Sul, ao longo da produgdo do espago
urbano da capital, sofreu intensa ocupagao populacional e atraiu
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a instalagdo de atividades econOmicas. Isso favoreceu a
implantagdo de infraestrutura e os investimentos da construgao
civil no seu espaco, a partir da década de 1970. A estruturagdo e
a verticaliza¢do da Regido acabaram por promover a valorizagéo
dos terrenos ai localizados e, consequentemente, reforgaram sua
posicdo de lugar “nobre” no imaginario do goianiense.

Com fécil acessibilidade e com uma beleza natural, acrescido de uma paisagem
urbana privilegiada, uma intensa disseminagdo de atividades econdmicas e o assentamento
de uma populacdo com poder aquisitivo favoravel, esta area torna-se um local bastante
valorizado e atraente para investimentos e moradias de poder aquisitivo elevado.

As potencialidades instaladas nestes bairros, portanto, sd3o de muito peso para a
sociedade local, assim como, detém um significado de referéncia na cidade.

Acrescenta-se a isto os servicos existentes, como escolas, hospitais, clinicas,
laboratdrios, restaurantes, shoppings, institui¢des financeiras e de comunicagdo, somadas
a outras atividades comerciais ¢ de servicos, evidenciando uma diversidade muito
cristalizada.

Tem-se, portanto, uma regido com elevada oferta de emprego e de servicos de toda
natureza, num espaco unico, o que torna notoério o desenvolvimento econdmico do local,
quer pela composicao da populacdo residente, quer pelo tipo de comércio e servigos

existentes de pequeno, médio e grande portes (Figs. 52 a 54).

Figura 52 - Supermercado bem proximo da area objeto de estudo na Av. T-10 com Av. 85, Setor Bueno
Fonte: Acervo Proprio
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Figura 53 - Vista parcial da Av. 85 com Av. T-10 e ao fundo a Av. 136, Setor Bueno
Fonte: Acervo Proprio

Figura 54 - Comércio na Av. Mutirdo em frente a area objeto de estudo
Fonte: Acervo proprio
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5. PESQUISA DE OPINIAO JUNTO AOS MORADORES NA AREA
DE INFLUENCIA DIRETA - AID

5.1. Introdugao

Trata-se de um estudo descritivo exploratorio, que se utiliza de uma abordagem
quantitativa, compreendendo a utilizagdo de dados numéricos, através de procedimentos
estatisticos, com o propoésito de descrever fendmenos.

O método adotado foi o indutivo, caracterizado pela possibilidade de fazer
generalizagdes a partir de constatagdes particulares. Utilizou-se uma amostra, considerando

um custo menor e economia de tempo.

5.2. Local do estudo

O estudo foi realizado junto & populagio moradora dos bairros contidos na Area de

Influéncia Direta — AID do empreendimento: Setor Bueno e Setor Marista.
5.3. Populagdo entrevistada

De acordo com a Lei 11.127, de 04 de janeiro de 2024, considerando o raio de
abrangéncia da AID de 500m (quinhentos metros), serdo de 50 (cinquenta) questionarios,
a serem aplicados junto a populagdo desses dois bairros, com predominio de entrevistas

com moradores destes bairros.
5.4. Instrumento e Técnica de Coleta de Dados

O instrumento selecionado para a realizagdo da pesquisa foi um questionario,
contendo 7(sete) questdes fechadas e, ao término, solicitou-se o nome do entrevistado na
pesquisa, endereco e telefone, para posterior verificagdo da veracidade do trabalho, a ser
aplicada pelo coordenador da pesquisa e também pela Prefeitura.

Os entrevistados da pesquisa foram abordados nas unidades selecionadas -
residéncia, comércio, pragas e outros locais comuns, vez que ha muita dificuldade com
relacdo ao contato nos edificios residenciais. Na maioria dos edificios de habitagao

coletiva, o contato com o pesquisador ¢ muito mais demorado, pois exige-se uma
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identificacao prévia na portaria do prédio e também quase sempre hd uma recusa em

responder aos questionarios.

5.5. Coleta de Dados

A coleta de dados — pesquisa de opinido, aconteceu de 30 de novembro até o dia 08
de dezembro de 2024, face as intensas chuvas nesse periodo. Cabe observar que o tempo
gasto num edificio residencial foi muito maior e , as vezes, negado, face a apreensao por
parte do servidor na portaria, normas do prédio, e também pela auséncia do proprietario ou
do sindico. Muitas entrevistas foram realizadas abordando as pessoas em pragas, locais de
encontro, e apds verificar se o entrevistado estava inserido na area de pesquisa e ele
concordar com a entrevista € que se aplicava o questionario.

As recusas foram muitas. A maioria tinha pressa ou, mesmo, ndo queria fornecer o
telefone ou endereco. Isso devido a inseguranca e as queixas com inumeras ligacdes
fraudulentas que recebem. Todos estes aspectos negativos tem dificultado enormemente o

processo de pesquisa.

5.6. Analise de Dados

Analisando-se os dados abaixo (Tabela 2 e Grafico 1), 74,0% (setenta e quatro por
cento) dos imoveis pesquisados eram residenciais, 14,0% (catorze por cento) foram
imodveis da categoria comércio, 8,0% (oito por cento) foram imdveis na categoria servigos
e 4,0% (quatro por cento) uso misto.

Esta amostra representa uma predominancia de moradores da AID. Este resultado

¢ bastante satisfatorio para a analise das questdes que se seguem.

Tipo de Imovel Frequéncia %
Residencial 37 74,0
Comercial 07 14,0
Servigos 04 8,0
Misto 02 4.0

Tabela 2 - Caracterizagdo dos imoveis
Fonte: Autoria Propria
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Grafico 1 - Caracterizagdo dos imoveis pesquisados
Fonte: Autoria propria

Quanto a Tabela 3 e o Grafico 2, constata-se que no quesito comprometimento com
a qualidade do ar, 95,0% (noventa e cinco virgula cinco por cento) assinalaram que nao ira
haver comprometimento com a presente proposta de acréscimo de area no edificio e, no
aspecto poluicdo sonora, 72,0% (setenta e dois por cento) assinalaram que também ndo ird
ocorrer comprometimento, sinalizando que esse empreendimento, nestes aspectos, nao

geraria impactos negativos a regiao.

Opinido Aspectos
Qualidade do ar - % Poluicio sonora - %
Sim 02 5,0% 14 28,0%
Nio 48  95,0% 36 72,0%
Total 50 100,0% 50 100,0%

Tabela 3 - Opinido dos entrevistados com relagdo a possibilidade de mudangas na qualidade do ar e
aumento de polui¢do sonora
Fonte: Autoria propria.
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Qualidade do Ar Poluicdo Sonora mSim mN&o

Grafico 2 - Opinido dos entrevistados com relagio possibilidade de mudangas na
qualidade do ar e aumento de polui¢do sonora
Fonte: Autoria propria.
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Quanto aos beneficios que este empreendimento poderia contribuir para a regiao
(Tabela 4 e Grafico 3), os mais assinalados foram: “geracdo de empregos”, com 92,0%
(noventa e dois por cento), seguido de “desenvolvimento para a regido”, com 58,0%
(cinquenta e oito por cento); “ mais servigos para a regido”, com 50,0% (cinquenta por
cento) e, “mais policiamento para a regidao”, com 36,0 % (trinta e seis por cento). Para cada
item acima considerou-se o total de entrevistas, ou seja, 50 (cinquenta) respostas.

Os entrevistados evidenciaram um reconhecimento de pontos positivos com esse

empreendimento na regiao.

Frequéncia %
Mais policiamento 18 36,0
Desenvolvimento para a regido 29 58,0
Geragdo de empregos 46 92,0
Maior oferta de servigos 25 50,0
Melhor visual para a regido 12 24,0
Nao sabe opinar 4 8,0

Tabela 4 - Avaliagdo dos beneficios decorrentes da construgdo deste empreendimento

Fonte: Autoria Propria

nao sabe opinar

melhor visual para a regido
mais oferta de servigos
Geragdo de emprego

Desenvolve mais a regido

Mais policiamento
0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50

W Respostas

Grafico 3 - Avaliagdo dos beneficios decorrentes da construgdo deste empreendimento
Fonte: Autoria Propria

Quanto ao aspecto de aumento no movimento de pessoas na regido em decorréncia
deste empreendimento (Tabela 5 e Grafico 4), 92,0% (noventa e dois por cento)

reconhecem que ndo havera aumento e 8,0% (oito por cento) assinalaram que sim.
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Opinido com relagdo ao aumento de movimento Frequéncia %

Sim 4 8,0
Nao 46 92,0
Total 50 100,0

Tabela 5 - Opinido dos entrevistados com relagdo ao aumento de movimento de pessoas na regido
Fonte: Autoria Propria

Esim EMnio ®

Grafico 4 - Opinido dos entrevistados com relagdo ao aumento de trafego de veiculos na regido

Fonte: Autoria Propria

Finalizando a andlise, pode-se afirmar que, na perspectiva dos entrevistados, a
posicao ¢ bastante favoravel, uma vez que 76,0% (setenta e seis por cento) concordaram
com a modificagdo com acréscimo em relacdo ao empreendimento, 16,0% (dezesseis por
cento) nao concordaram e, apenas quatro, nao souberam opinar (Tabela 6 e Grafico 5).

De acordo com a pesquisa de opinido, portanto, o resultado foi favoravel a proposta

em estudo.
Frequéncia %
Concorda 38 76,0
Nio concorda 8 16,0
Nao sabe opinar 4 8,0
Total 50 100,0

Tabela 6 - Opinido dos entrevistados quanto a proposta para o empreendimento

Fonte: Autoria Propria
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Grafico 5 - Opinido dos entrevistados quanto a proposta para o empreendimento
Fonte: Autoria Propria
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6. MATRIZ DE IMPACTOS DECORRENTES DA
IMPLANTACAO DA ATIVIDADE E MEDIDAS MITIGADORAS,
COMPENSADORAS E/OU POTENCIALIZADORAS

A partir das andlises dos fatores diagnosticados no estudo, relacionados a inten¢ao
da instalacdo de um acréscimo ao edificio existente, voltado a atividade educacional e
comercial, associados a opinido levantada junto a vizinhanga do empreendimento, acerca
da possibilidade de instalagio do mesmo e das possiveis consequéncias positivas ou
negativas advindas, foi construida uma Matriz de Impactos (Quadro 8) decorrente dos
estudos e levantamentos desenvolvidos.

Essa Matriz reflete quais as agdes positivas ou negativas decorrentes, quais as fases
do empreendimento possiveis de gerar impactos e quais medidas corretoras, mitigadoras,
compensatdrias ou de refor¢o serdo convenientes.

Todas as varidveis foram consideradas no estudo e as analises evidenciaram a
inexisténcia de grandes impactos.

Ao se adotar, portanto, as medidas mitigadoras e/ou compensatorias recomendadas
nesta Matriz, quaisquer possiveis impactos causados pela instalacdo da atividade serdo
anulados ou mitigados, proporcionando um grau de compatibilidade do empreendimento
em relacdo a vizinhanga do empreendimento o que, a quase totalidade das opinides dos
moradores ou usuarios do local pesquisado, demonstrou considerar um valor positivo para
a diversidade da vizinhanga.

Conclusivamente, adotadas as recomendagdes, o equipamento educacional e
comercial no local podera funcionar integrado ao contexto da vizinhanga, possibilitando
uma harmonia com o uso do solo da regido e ofertando mais oportunidades aos seus

moradores € usuarios.
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Quadro 8 - Matriz de Impactos

Tipo do projeto: Educagdo Superior — Pés-graduacdo e Extensdo e Comércio sem uso Definido

Interessado: Planeta Veiculos LTDA

Endereco do Empreendimento: Avenida Mutirdo com Ruas T-55 e T-27, Quadra 102, Lote 01E, Setor Bueno

Valor Estimado do Empreendimento — R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais)

Processo n’: SEI n°25.28.000000318-0

Aspecto Elemento Acdo Impactos Elemento Tipo
Potenciais Impactado de
impacto
Solo e Movimento de Impermeabilizagdo = Cobertura (Edificio
Topografia = Terra do solo Vegetal; construido e
Drenagem em
= Natural. funcionamen
S to-
é (Acréscimo)
S
4 negativo
= g
S
=
=
Lo
2
]
z
*qé Producdo e Aumento nenhum nenhum neutro
E nivel de do nivel
= Ruido de
< quanto ao | ruido
funcionam
ento
Iluminagdo = Ampliagdo nenhum nenhum neutro
Natural de um
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Medidas mitigadoras/
Compensatérias/
Potencializadoras

Construgdo de

estruturas de retencéo,

detencdo e/ou
infiltracdo de dguas

pluviais, vegetagdo e

paisagismo

(Implantados).

Implantagdo de

instalagdes e

equipamentos de

seguranga para

pedestres e

trabalhadores

Mitigadora: Respeito

aos

niveis de ruido

legalmente

determinados

para o local

Observacao

Base Legal a Ser Observada
L.C. n° 349/2022, Plano
Diretor

Lein®9.511/2014

Lein® 368/2023 — Codigo de
Posturas

L.C.n°283/2016
Lein°® 368/2023 — Codigo de
Posturas

A altura e distancia dos
edificios propiciam a
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Ventilagdo
Natural
Permeabili
-de do solo
5@ Construgdo
SELo d
B0 3 \g € um
S EE acréscimo
[/ =
s —O' g ao
= edificio
existente
2 Escolas e
= Saude
,.Q w2
= .2
= 3
-
&=
= =
Qg
§ 3
Q_‘U
‘5 Lazer e
=
= Cultura

edificio.
Acréscimo de 01
pavimento.
Total — 07
pavimentos
Ampliagdo

de um

edificio.
Acréscimo de 01
pavimento.
Total — 07
pavimentos
Ampliacao

de um

edificio.
Acréscimo de 01
pavimento.
Total — 07
pavimentos

Morfologia e
Volumetria da
edificagdo

Ampliacao

de um

edificio.
Acréscimo de 01
pavimento.
Total — 07
pavimentos
Ampliagdo

de um

nenhum

Impermeabilizagao
do solo

nenhum

nenhum

nenhum

nenhum

Cobertura
Vegetal
Drenagem
natural

Area urbana
da vizinhanga

nenhum

nenhum

neutro

Edificio ja Projeto paisagistico do
esta empreendimento e
implantado atendimentos aos

de acordo parametros legais
com a referentes a este item,
legislagdo no novo acréscimo
negativo

neutro

neutro

neutro
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Luminosidade (Ver Estudo de
Sombreamento deste EIV)

Observar afastamentos da lei
do Plano Diretor.

Base Legal —
Lei n® 349/2022, Plano
Diretor;

Harmonia com o ambiente
urbano local

Pelo tipo de
empreendimento

nao havera qualquer
impacto negativo
nesses equipamentos.

Esta proposta esta
compatibilizada com a oferta
de lazer/Cultura no
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Adensamento
Populacional

Etapas da Construcio

Servigos
Urbanos

Adensame
nto

Sistema
Viario

Produgéo e
nivel de
ruido

edificio.
Acréscimo de 01
pavimento.
Total — 07
pavimentos
Ampliagdo

de um

edificio.
Acréscimo de 01
pavimento.
Total — 07
pavimentos
Ampliagdo

de um

edificio.
Acréscimo de 01
pavimento.
Total — 07
pavimentos

Operagao

do
Empreendimento
e Cargae
Descarga

Aumento do
nivel de ruido

nenhum

nenhum

Risco
de
acidentes

nenhum

nenhum neutro
nenhum neutro
Veiculos e negativo
Pessoas

que

circulam

Populagdo do | negativo

entorno
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Compensatoria/
mitigadora:
Adequacao ao
sistema viario,
sinalizacdo adequada;
Estabelecimento

de horarios exclusivos
para carga e descarga
e atendimento as
normas vigentes.
Mitigadora:

Respeito aos niveis de
ruido determinados
para o local
(adequagao ao Cddigo
de

entorno

Atender as exigéncias das
concessionarias de
agua/esgoto e energia elétrica.
Com relagdo aos demais
servigos nao gera nenhum
impacto que demande
intervengoes.

Este tipo de empreendimento
ndo implica em aumento

da populagdo residente na
Area

Base Legal —

Parametros e exigéncias
estabelecidos pelo Estudo de
Impacto de Transito — EIT, a
ser aprovado pela Secretaria
Municipal de Mobilidade -
SMM.

Base Legal — Leis:

Lei Federal n°® 8.723/93;
Resolucdo Conama n°® 490/18;
Resolucdo Conama n° 001/90;
NBRs 10.152/17, 10.151/19 ¢
Lein® 368/2023 - Codigo de
Posturas de Goiania.

89



Posturas do Municipio
de Goiania)

Destino Estoque de Degradacao Area do negativo Mitigadora: Base Legal — Leis: n°
final dos rejeitos Ambiental entorno Elaboragdo do Plano de = 12.305/2010 e 14.248/2002
residuos provenientes da Gestdo de Residuos Plano Municipal de Gestao
solidos da obra Poluigdo obra Soélidos - PGRS Integrada de Residuos Soélidos
aérea de Goiania — PMGIRS;
Lei Municipal n® 9.498, de 19
de novembro de 2014
Destino Estoque de Degradagao Area do negativo Mitigadora: Base Legal — Lei:
Final dos residuos solidos Ambiental entorno Os residuos so6lidos n°9.498/2014
residuos gerados pelas do edificio deverdo ser
solidos atividades diarias = Poluigdo armazenados em local
aérea adequado,

impermeabilizado e
coberto, que iniba a sua
dispersdo no meio
ambiente.
Recolhimento
adequado, com destino
ambientalmente
indicado, conforme
determinacdo

publica;

Cobranga de prego
publico decorrente da
prestacdo de servigo de
coleta, transporte e
destinagdo final de
residuos solidos
produzido.

Etapa de Funcionamento da Atividade

Fonte: Autoria propria
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APRESENTACAO

Goiania, embora com elevado quantitativo populacional (segundo projecao
populacional desenvolvida pelo IBGE sobre o censo de 2010, Goiania possui populagao de
um milhdo quinhentos e trinta e seis mil e noventa e sete habitantes - 1.536.097 hab., sendo
que 99,5% desta populacdo estd no meio urbano), ainda permanece como uma cidade com
qualidade de vida e com um dinamismo que pode ser atestado em todos os seus aspectos
urbanos: econdmico, social, cultural, de servigos, dentre outros.

Manter este dinamismo, em ordem crescente, observando-se o equilibrio e a
harmonia da cidade, impde um constante cuidar do ambiente urbano. Para que isto ocorra,
¢ necessario que os empreendimentos a serem implantados observem leis, decretos,
normas, dentre outros instrumentos, na busca por um desenvolvimento sustentavel.

Com o objetivo de promover, portanto, um maior controle das intervengdes no
meio urbano, o Plano Diretor de Goiania, instituiu o Estudo de Impacto de Vizinhanga —
EIV e o consequente Relatério de Impacto de Vizinhan¢a — RIV, tem demonstrado se~
além de uma ferramenta técnica de estudo, um instrumento de alto carater de controle social
sobre a cidade, uma vez que permite que a populagdo opine e participe sobre a melhor
utiliza¢ao dos seus espagos.

O RIV ¢, portanto, um documento complementar ao Estudo, que representa a
sintese objetiva do Estudo e que contém a avaliacdo dos efeitos decorrentes da instalagao
de determinadas atividades impactantes no trecho urbano a que deverd se integrar,
balizando os efeitos decorrentes refletidos sobre o cotidiano da populagdo moradora nas
proximidades do local do empreendimento.

Nesta perspectiva, o RIV, aqui apresentado, apresenta uma sintese do Estudo a
que se refere, consistindo num extrato das conclusdes sobre as avaliagdes e analises
desenvolvidas pelo Estudo, o qual sera utilizado como ferramenta para acompanhar e
monitorar as medidas mitigatérias e compensatdrias dos impactos gerados pela atividade

na vizinhanga do empreendimento.
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METODOLOGIA APLICADA

A metodologia aplicada para desenvolvimento do presente Relatorio de Impacto de
Vizinhanga —RIV, compreende a sintetizacdo de um conjunto de dados secundérios e uma
pesquisa e levantamentos primarios, objetivando apresentar a identifica¢do, avaliagdo,
prevencdo, mitigacao e compensagdo dos impactos na vizinhanga do empreendimento, para
contribuir com um desenvolvimento urbano sustentavel e, também, criando uma nova
possibilidade de intermediacdo entre os interesses do empreendedor e a populagdo
diretamente impactada.

Com este objetivo tragado, inicialmente o estudo faz, resumidamente, a apresentacao
do empreendedor e a identificacdo e qualificacio do empreendimento, com seu

enquadramento nos CNaes que a legislagdo apresenta.

Por meio do item Marco Regulatorio sdo levantados os fatores legais principais
aplicaveis ao estudo a que se refere e. posteriormente, o calculo da dimensdo do raio para

definicdo da Area de Influéncia Direta do empreendimento - AID.

Seguidamente ¢ apresentada a sintese da AID, consistindo em sua mensuragao e
apresentacao de motivos para defini¢cao de sua dimensao, acompanhado de sua composi¢ao
e apresentacdo de diagnostico dos fatores que a constituem, a saber: adensamento
populacional e aspectos demograficos, equipamentos urbanos, comunitirios € servicos
publicos, uso e ocupagao do solo existente no entorno do empreendimento, morfologia e
volumetria das edificagdes, aspectos ambientais, paisagem urbana e patriménio natural e

cultural e desenvolvimento econdmico.

Sequencialmente, o Relatdrio expde o extrato da pesquisa de opinido publica quanto
a aceitacdo da populacdo com relacdo a instalacdo da atividade pretendida, encerrando com
a apresentagao dos impactos gerados e das medidas mitigadoras, compensatorias e/ou
potencializadoras, os quais resultam da analise técnica deste cabedal de informagdes,
associada a aplicagdo de todo o arcabouco da legisla¢do aplicavel ao assunto, item Matriz
de Impactos Decorrentes da Implantacio da Atividade e Medidas Mitigadoras,

Compensadoras e/ou Potencializadoras.
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1. QUALIFICACAO DO EMPREENDIMENTO
1.1. Identificacdo do Empreendedor da Atividade

Quadro 1 - Identificacdo do Empreendedor da Atividade

Razdo Social: Planeta Veiculos LTDA
CNPJ: 03.296.378/000-72
Responsavel — Ariovaldo Alceu dos Santos
Endereco: Avenida Mutirdo, com Ruas T-55 e T-27, Quadra 102, Lote 01E, Setor Bueno, Goiania-GO
Contato: (62) 98411-0880 E-mail: vadinho@goyazchevrolet.com.br
Fonte: Lisita Arantes Arquitetos e Consultores LTDA.

1.2. Caracterizacio do Empreendimento

O imovel, ora em andlise, ¢ de propriedade da Empresa Planeta Veiculos LTDA e
situa-se na confluéncia da Avenida Mutirdo com as Ruas T-55 e T-27 (Fig. 1), integrando
a quadra 102, onde se localiza o lote 01E, assim designado pelo sistema da prefeitura apos

o remembramento dos lotes 01/05-19/24, no Setor Bueno.

Figura 1 - Area objeto de esd (quadra 102, Lt. O1E (1/5 e 19/24), Setor Bueno)
Fonte: Acervo proprio

Recentemente, com a aprovagdo da Lei Complementar n°349, de 04 de margo de
2022 (Plano Diretor de Goiania), o terreno em questdo passou a receber um potencial

construtivo superior ao admitido pela legislagdo anterior, viabilizando a possibilidade de se
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empreender mais um acréscimo de area construida ao edificio existente e regularmente
aprovado pelo municipio.

Para tal, a empresa proprietaria solicitou a informacdo de uso do solo, sendo que o
mencionado documento de Uso do Solo — USD2025049287, imp0s a obrigatoriedade de
apresentacao do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV e respectivo Relatorio de Impacto
de Vizinhanca — RIV, a se considerar que os empreendimentos destinados a
estabelecimentos de ensino com area ocupada superior a 360,00m? (trezentos e sessenta
metros quadrados) ou acima de 100 (cem) alunos por turno ou periodo sdo obrigados a
apresentar EIV e seu respectivo relatorio, o que condicionou ao desenvolvimento do estudo
atual.

Segundo fonte fornecida pelo escritorio de arquitetura responsavel pelo projeto, a
area atual de acréscimo sera de 3.823,89m? (trés mil oitocentos e vinte e trés virgula oitenta

e nove metros quadrados), conforme Quadro 2.

1.3. Descri¢do do projeto

A edificacdo com o acréscimo pretendido contara com 01 pavimento de subsolo,
destinado a vagas de estacionamentos, pavimento térreo e pavimento de mezanino,
primeiro pavimento, segundo pavimento, terceiro pavimento e quarto pavimento, com um
total de 07 (sete) pavimentos.

A edificagdo possui area total ja aprovada de 23.386,62m? (vinte e trés trezentos e
oitenta e seis virgula sessenta e dois metros quadrados) e acréscimo pretendido de 3.823,89
(trés mil oitocentos e vinte e trés virgula oitenta e nove metros quadrados), conforme
Quadro 2. O acréscimo ocorrerd no pavimento mezanino € no terceiro e quarto pavimentos.

O terreno onde se encontra a edificacdo em estudo possui frente pela Avenida
Mutirdo, pela Rua T-55 e pela Rua T-27 e lateral pelo terreno vizinho confrontante (Fig.
2), uma vez que a legislacdo considera que qualquer lote possui frente por via publica, no
caso, frente por trés vias.

Segundo informacgdes do empreendedor, o valor estimado da obra estd na ordem de
cinco milhdes de reais, com previsao de inicio de obra para o segundo semestre de 2025
(Quadro 3) e de conclusdo em 2026, sendo que o responsavel técnico pelo projeto é o
escritorio de arquitetura Lisita Arantes Arquitetos e Consultores e, pela obra, ¢ o Eng® Civil

Luziano Honorato da Silva Junior — CREA 1018910069D-GO.
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QUADRO DE AREAS

AREA DO TERRENO 6304,73m?
PAVIMENTO A.EXISTENTE ADEMOLIR A CONSTRUIR  TOTAL
m? m? m? m?

PAVTO SUBSOLO 5221,38 - - 5221,38
PAVTO TERREO 5171,12 - - 5171,12
PAVTO 4171,46 - 297,48 4468,94
MEZANINO

PRIMEIRO PAVTO 3042,91 - - 304291
SEGUNDO PAVTO 3042,91 - - 3042,91
TERCEIRO PAVTO 2736,84 - 387,80 3124,64
QUARTO PAVTO - - 3138,61 3138,61
TOTAL 23386,62 0 3823,89 27210,51
TOTAL DA AREA MODIFICADA OCUPADA PELA ATIVIDADE 4517,75

Quadro 2 - Quadro de Areas do empreendimento
Fonte: Lisita Arantes Arquitetos e Consultores LTDA

1800

AV. T—10
RUA T—55

42,10

AVENIDA MUTIRAO

2850

~ Figura2 - Planta de Situagio
Fonte: Lisita Arantes Arquitetos e Consultores LTDA, 2025.
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Quadro 3 - Cronograma de Execucdo da Obra - Prazos Estimados

Fonte: Apresentado pelo Empreendedor

1.4. Enquadramento da atividade

Para a instalagdo de atividades economicas na cidade de Goiania contamos com
exigencias legais, expressas pela Lei n® 10.845, de 04 de novembro de 2022, que “Institui
normas de controle das atividades econdmicas na Macrozona Construida do Municipio de
Goiania”, utilizando-se, para tal, a Classificagdo Nacional de Atividades Economicas —
CNAE.

Aplicando-se, entdo, esta classificagdo por CNAE, o codigo da atividade economica
pretendida, relativa a Educagdo Superior — Pds-graduagao e Extensdao e Comércio sem uso

Definido, ¢ o que se segue no Quadro 4.

CNAE ATIVIDADES
853330000 Educagao Superior — Pds-graduagdo e Extensdo
000000008 Comércio sem Uso Definido

Quadro 4 - Classificacdo por CNAE
Fonte: Informacao de Uso do solo n® 2025049287. SEPLANH, 2025.
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1.4. Localizacao

O empreendimento situa-se em Area Urbana do Municipio (Fig. 3), na Macrozona
Construida, definida pela Lei Complementar n°® 349, de 04 de margo de 2022, a uma
distancia aproximada de 2,69km (dois virgula sessenta e nove quildmetros)! do centro da
capital, em local fartamente interligado por eixos vidrios estratégicos € em setor com

altissima conectividade urbana e interurbana - Setor Bueno.

Figura 3 - Vista Panordmica da Quadra 102, Setor Bueno
Fonte: Google Earth/Street View/Trabalhado pelos autores

Trata-se de um local estratégico para atendimento ao publico usuério, uma vez que
o Setor Bueno, situado na Regido Sul de Goiania, possui forte pujanca econdmica, cujas
avenidas principais de acesso direto - Avenidas Mutirdo, 85 e 136, possibilitam farta
conectividade as outras dreas urbanas da cidade.

Os espacos que circundam este empreendimento no Setor Bueno sao
predominantemente de uso misto — atividades econdmicas diversas e habitacionais.
Segundo defini¢do legal de sua Area de Influéncia Direta, também referida como AID, o
empreendimento se interrelacionard diretamente com os bairros de sua vizinhanga: o

proprio Setor Bueno e parte do Setor Marista.

! Distancia auferida em linha reta, via ferramenta do Google Earth, em relagdo a estatua das Trés Ragas, na
Pracga Civica, no Setor Central — Marco Zero de Goiania).
12
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Figura 4 - Mapa de Localizagdo no Municipio, Bairro e Quadra
Fonte: Mapa Fécil de Goiania (2019)/Trabalhado pelos autores
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Figura 5 - Centralidade de Goidnia em relagdo ao pais
Fonte: http:// https://www.gov.br/dnit/pt-br/assuntos/planejamento-e-pesquisa/dnit-geo/mapas-
multimodais. Acesso em 03 Out. 2023 as 14h e 04min./
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2. MARCO REGULATORIO

Os artigos 182 e 183 da Constituicao Federal do Brasil tratam sobre a Politica
Urbana a ser instituida nas cidades brasileiras. Em 10 de julho de 2001, a Lei n° 10.257
(Estatuto da Cidade), por sua vez, regulamentou os citados artigos, tendo como principios
basicos o planejamento participativo e a fungao social da propriedade urbana.

Para consecucao destes objetivos, o Estatuto da Cidade conta com o Plano Diretor,
que constitui o instrumento basico da politica de desenvolvimento e de expansdo urbana.

A mesma Lei n® 10.257, criou um leque de ferramentas com o intuito de garantir
a efetivagao da Politica Urbana instituida para os municipios, dentre as quais encontramos
o Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV).

Ante este cenario legal, temos que o municipio de Goiania, por meio de seu Plano
Diretor atual, aprovado pela Lei Complementar n°® 349, de 04 de margo de 2022, visando o
planejamento, controle, gestdo e promoc¢ao do desenvolvimento urbano, adotou a citada
ferramenta, com a apresentagdo de seu consequente Relatorio de Impacto de Vizinhanca

- RIV que tem por objetivos:

I — A presentar uma sintese conclusiva do EIV, viabilizando uma leitura mais
pratica e objetiva do Estudo, formalizando os seu resultado;

IT — apresentar as medidas mitigadoras e compensatorias em relagdo aos
impactos negativos do empreendimento em estudo;

IIT - definir medidas intensificadoras em relagdo aos impactos positivos do
empreendimento;

IV - orientar a realizacdo de adaptagdes ao projeto objeto de licenciamento
urbano, de forma a adequa-lo as caracteristicas urbanisticas, ambientais, culturais e
socioeconomicas locais;

V - assegurar a utilizacdo adequada e sustentavel dos recursos ambientais,
culturais, urbanos € humanos;

VI - subsidiar processos de tomadas de decisdo relativos ao licenciamento
urbano e ambiental;

VII — permitir o acompanhamento e fiscalizacdo na implementagdo das
medidas propostas;

VIII - evitar mudancgas irreversiveis ¢ danos graves ao meio ambiente, as
atividades culturais e ao espago urbano;
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A Lei Municipal n® 11.127, de 04 de janeiro de 2024, complementa a
normatizagao acerca do tema, visto que “Dispde sobre o instrumento do Estudo de Impacto
de Vizinhanga e respectivo Relatdrio de Impacto de Vizinhan¢a no Municipio de Goiania”,
disciplinando a aplicacdo e as condigdes a serem observadas na elaboragao do EIV e de seu
Relatorio (RIV).

Importa ressaltar que a Lei Complementar n° 349, de 2022 estabeleceu os
empreendimentos e as atividades econdmicas situadas em Area Urbana que dependero da
elaboragcdo de EIV para sua instalacdo, além dos critérios e parametros gerais para sua
elaboracdo, além de ter acrescido a exigéncia de desenvolvimento do respectivo Relatdrio
de Impacto de Vizinhanga (RIV).

Diante da atual conjuntura legal apresentada e, considerando a informacao de Uso
do Solo para Aprovagdao de Projeto, Protocolo n® UDS2025049287. especifico para a
atividade de Educagdo Superior — Graduagdo e Pods-graduacdo e Comércio sem Uso
Definido, foi solicitado pelo mencionado 6rgdo, o desenvolvimento do Estudo Prévio de
Impacto de Vizinhanca (EIV) e respectivo Relatorio de Impacto de Vizinhanca (RIV),

como condicionante prévia ao licenciamento do projeto de acréscimo em comento

2.1. Uso e Ocupacio do Solo Legal da Area do Empreendimento

A Lei Complementar n® 349/2022 estabeleceu que o imovel objeto deste estudo
integra a unidade territorial denominada como Area Adensavel, por forca do Corredor
Exclusivo de Transporte Publico Coletivo, denominado Corredor Mutirdo, o qual ¢ ainda
considerado um Eixo de Desenvolvimento, conforme § 2° do art. 116 do Plano Diretor de
Goiania.

A hierarquizagao vidria estabelecida na Instru¢ao Normativa n® 8, 01 de outubro de
2023, classifica as vias fronteirigas ao terreno em estudo conforme disposto no Quadro 5,

observando-se a obrigatoriedade de destinacdo de area para embarque e desembarque.

NOMENCLATURA DAS VIAS LINDEIRAS HIERARQUIA VIARIA
Avenida Mutirdo Arterial de 1? Categoria
Rua T-27 Local 4
Rua T-55 Coletora

Quadro 5 - Hierarquia das vias lindeiras
Fonte: Informagao de Uso do solo n° 2025049287. SEPLANH, 2025.
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Os parametros urbanisticos legais admitidos para a unidade territorial de Area

Adensavel, por sua vez, encontram-se dispostos no Quadro 6.

PARAMETROS URBANISTICOS ADMITIDOS PARA A AREA ADENSAVEL

Indice de Aproveitamento do terreno 6 (seis) vezes a area do terreno

¢ 90% no subsolo
e 100% até 11,00m de altura, excluidas as
Indice de Ocupagio areas dos afastamentos ou recuos
obrigatorios
o 50% acima de 11,00m de altura
Minimo de 15%, sendo exigido o minimo de 10%
P o em cobertura vegetal permeéavel e permitido 5% de
Indice Paisagistico ~ Lo
cobertura vegetal ndo permeavel;
Indice de Controle e captagio de agua pluvial - Im? para cada 200m? de area impermeabilizada do
ICCAP terreno
Dispostos no Anexo XXI, da Lei Complementar n
349/2022 — Plano Diretor de Goiania

o

Tabela de Altura da Edificacdo e Afastamentos

Estacionamentos de Area construida - 01 vaga para cada 60m?
Veiculos 1.500,01 a 5.000,00m?

Edificagdes com altura superior a 12,00m (doze
metros) devem apresentar area de embarque e
desembarque interna ao terreno, a ser avaliada pelo

orgdo municipal de transito

Area de Embarque e Desembarque de Veiculos

Obs. O acréscimo pretendido devera atender a NBR 9050 atualizada

Quadro 6 - Pardmetros Urbanisticos para Area Adensavel
Fonte: Informagao de Uso do solo n® 2025049287. SEPLANH, 2025.

Outra importante questdo exigida quando da aprovacdo de novos
empreendimentos ¢ a implantacdo de calgadas acessiveis, regulamentada pela Lei
Complementar n°® 324, de 28 de novembro de 2019 e pela Instru¢do Normativa n° 001, de
03 de janeiro de 2020 e regulamentos.

Destaca-se, também. Que deverdo ser observadas as normas relativas a edificagao,
estabelecidas no Codigo de Obras e Edificagcdes de Goiania, além da exigéncia de analise

pela Vigilancia Sanitaria do Municipio de Goiania — VISA.
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3. CARACTERIZACAO DA AREA DE INFLUENCIA DO
EMPREENDIMENTO

3.1. Definicao da Area de Influéncia Direta

A defini¢do da dimenséo do raio da Area de Influéncia Direta do empreendimento
legalmente se da devido a metragem quadrada referente a area ocupada pela atividade, para
efeito de aplicagdo do estudo de EIV/RIV. No presente caso, equivalente a 4.517,75m?
(quatro mil e quinhentos e dezessete mil virgula setenta e cinco metros quadrados) de
modificagdo com ¢ sem acréscimo, conforme o constante no Quadro 2, deste Relatorio.

De acordo com os parametros definidos Anexo II, Tabela I — Critérios para
Defini¢do do Raio para Delimitagio da Area de Influéncia e Namero Minimo de Pesquisas
de Opinido, da Lei n® 11.127, de 04 de janeiro de 2024, o raio legalmente definido para a
Area de Influéncia Direta do empreendimento em estudo serd de 500m (quinhentos
metros), uma vez que a area efetivamente ocupada para acréscimo do empreendimento ¢

inferior a 5.000.00m? (cinco mil metros quadrados).

3.2. Caracterizacio da Area de Influéncia Direta

A maior participagdo dos bairros nesta Area de Influéncia (Fig. 6 ¢ 7) é marcada
pela presenca do proprio Setor Bueno, que recepciona o empreendimento, contando com
458.021,13 m? (quatrocentos e cinquenta e oito zero vinte ¢ um virgula treze metros
quadrados), em seguida, pelo Setor Marista, contando com 347.377,03m? (trezentos e
quarenta e sete trezentos e setenta e sete virgula zero trés metros quadrados, ambos com
participag@o aproximada.

Diversas avenidas que constituem expressivos corredores de transito perpassam
essa Area, a saber: Avenida Mutirdo, Avenida T-1, Avenida T-9, Avenida 85, Avenida T-
10 e Avenida T-11 e Avenida 136.

Estes corredores constituem expressivas vias de ligagdo entre as diversas regides da
cidade, assim como representam importantes corredores de transporte publico coletivo.
Este aspecto encontra-se melhor detalhado no Estudo de Impacto de Vizinhanga a que se

refere.
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O entorno imediato ¢ constituido, predominantemente, por inimeros
estabelecimentos comerciais ¢ de servigos, contando em menor incidéncia com as
habitagdes coletivas.

Os usos identificados na Av. Mutirdo, na grande maioria, sdo comerciais e de
servicos. Pelas Ruas T-55 e T-27, identifica-se também os mesmos usos, porém,
encontrando-se algumas edifica¢des de uso residencial.

E notével a significativa transformagdo da regiio do entorno imediato ao lote em
estudo, a se considerar a migragao das atividades residenciais anteriormente existentes,
com a consequente instalacdo de novas empresas prestadoras de servigos € comércios.

Conclui-se, portanto, que a proposta de um empreendimento neste local, da

natureza do que ora se estuda, encontra-se coerente com a ocupagdo existente no entorno.

- PR T - ©
lAradelnﬂuﬁnciaDiretaao Empreendimento 7 48 o 1 s i T 3 I

4

Empreendimento

Figura 6 — Imagem aérea da Area de Influéncia do Empreendimento em estudo — Raio de 500m

Fonte: Google Pro (2025)
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Figura 7 — Mapa da Area de Influéncia do Empreendimento

Fonte: Do autor, 2025.
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4. DIAGNOSTICO

4.1. Adensamento Populacional e Aspectos Demograficos

O Setor Bueno sofreu, ao longo dos anos, um processo de adensamento
populacional bastante diversificado, quer em termos de verticalizagdo, quer em usos e
faixas de renda.

Diversos fatores explicam esta diversidade de usos e ocupagdes neste bairro, como:
o desenho espacial, uma expressiva dimensdo territorial, confrontagdo com inumeros
bairros, geragdo de centralidades na malha urbana, agenciamento dos espacos com faixas
de renda diversas e periodos de ocupacdo variados e ressalta-se, ainda, as diversas
legislagdes urbanas que contribuiram para estas mudancas.

Mais recentemente o processo de adensamento tem se expandido pela Rua T-55 e
no entorno da praga da Rua T-23. Algumas ruas que cortam a Av. T-9 e abaixo da mesma
comegaram a apresentar um crescimento vertical mais acentuado.

Este cenario vai se modificando nas proximidades da Av. T-8 (externamente a
AID), em termos de horizontalizacdo das edificagdes, constituindo uma ocupagdo ndo
homogénea.

Conclusivamente, esta enorme variedade de usos comerciais e de servigos, em
micro e macro portes, indica que, por um lado essa ocorréncia cerceou um adensamento
populacional intensificado e por outro, a presenga de inumeros estabelecimentos
comerciais e de servigos na Area contribuiu para a consolidacio da sua ocupagcio fisica, o
que implicou em uma menor densidade populacional instalada.

Quanto aos Aspectos Demograficos, para o calculo da populagdo inserida na AID,
utilizou-se os dados do Anuario Estatistico da antiga Secretaria Municipal de
Planejamento, hoje Seplanh, obtendo-se a populacdo da area de estudo, abaixo especificada
no Tabela 1.

NOME DO BAIRRO = AREA DO BAIRRO NO RAIO (KM?) POPULACAO NO RAIO (HAB)
S Bueno 438.021,13 4.148 pessoas
S Marista 347.377,03 1.024 pessoas

Tabela 1 - Bairros e Populagdo da Area de Influéncia Direta
Fonte: MUBDG v.23 —2012. Elaboragdo: Desenvolvimento dos autores.

Ressalta-se que este empreendimento ndo ird provocar diretamente aumento
populacional, o que foi corroborado pela opinido da populacdo pesquisada, a qual sera

posteriormente demonstrada.
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Segundo informacgdes do proprietario, estima-se que em 2025/1, a previsao sera
de 100 alunos no turno matutino ¢ de 250 alunos no turno noturno, com uma estimativa de
aproximadamente 700 pessoas (entre professores, alunos, funcionarios e usuarios de todo
o edificio). Ressalta-se que, como a modalidade de ensino ¢ EAD, ndo havera esta
concentracao diaria. Numa estratégia logistica, os encontros serao pontuais para cada curso,
predominantemente nos finais de semana e com variagdes durante a semana, nao gerando
concentragdo populacional constante.

Pode-se concluir desta andlise que, no trecho de recorte da AID, as densidades
populacionais e volumétrica das edificagdes nao foram agenciadas de maneira uniforme,
sendo que na vizinhanga do terreno em estudo, a forma de ocupacdo e volumetria das
edificagdes encontram-se num patamar de baixa densidade, propiciando folga para
intensificacdo da verticalizagdo, segundo os parametros legais previstos para a unidade

territorial de Area Adensavel.

4.2. Equipamentos Urbanos, Comunitarios e Servicos Publicos
4.2.1. Equipamentos Urbanos

Em conformidade com a Lei Federal n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, sdo
considerados como equipamentos urbanos, os equipamentos publicos de abastecimento de
agua, servigos de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefonica.

Quanto a este aspecto, o Setor Bueno, assim como o Setor Marista, bairros que
compdem a AID do empreendimento, encontram-se plenamente atendidos por
equipamentos urbanos e, segundo informacdes fornecidas pela Seplanh, por meio do Mapa
Facil Digital, a regiao dispoe de rede de iluminagao publica em todas as suas ruas, além de
drenagem pluvial e conta com abastecimento de agua, servigos de esgotos e as ruas
encontram-se todas asfaltadas.

Com relacdo a rede de dgua e esgoto, assim como energia elétrica, os bairros sdo
plenamente atendidos e as viabilidades técnicas sdo objeto de documento proprio, que irao
constar do processo de aprova¢ao do empreendimento.

Toda a érea ¢ ainda atendida por telefonia fixa e modvel, com instalacdo de
cabeamento também para oferecimento dos servigos de banda larga (internet) e TVs por
assinatura. Todos estes servigos resultantes de concessdo/autorizagdao publica federal na
area de telecomunicagoes.
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4.2.2. Equipamentos Comunitarios

Ainda, segundo a antedita Lei Federal n® 6.766/79, sdo considerados equipamentos
comunitarios, aqueles equipamentos publicos relativos a educacao, cultura, saude, lazer e

similares.

4.2.2.1. Equipamentos de Educagao

Quanto aos aspectos de educacdo e, analisando-se restritamente a AID, constata-se
que nao ha escolas publicas nesta area, mesmo porqué, o padrao de renda no local ¢ muito
elevado para que seja gerada demanda suficiente quanto a necessidade de oferta de vagas
de ensino publicas. Entretanto, a densidade de escolas particulares ¢ bastante consistente.

Este tipo de empreendimento esta, portanto, compativel com o uso do solo da regido
e completara e enriquecera ainda mais o quadro educacional do local.

Conclusivamente, com relagdo a este servico, ndo se constata uma necessidade de

medidas complementares para viabilizar a sua ocupagdo e funcionamento.

4.2.2.2. Equipamentos de Saude

Com relagdo a oferta do servigo municipal de satde identificou-se, de acordo com
Mapa Fécil Digital de Goiania, um equipamento publico de atencdo a saude na referida
AID — Centro de Atencao Psicossocial Vida.

Ha, entretanto, uma elevada oferta de estabelecimentos particulares e/ou
conveniados na drea em estudo e externamente a ela, como hospitais gerais, maternidade,
cirurgia plastica, de olhos, ouvido etc. Além de hospitais, sdo inimeras as clinicas de
diversas especialidades, laboratorios e um servico especializado de UTI movel.

Considerando a predominancia da populagdo de média, média alta e alta rendas,
residente nesta area, a oferta instalada dos servigos de satide esta coerente com a demanda
imediata da regido.

Portanto, com relagdo a este servigo, também nao se identificou a necessidade de
medidas mitigadoras, ressaltando que o empreendimento, objeto deste estudo, ndo
demandara de forma continua o servigo de saide, caracterizando-se por uma necessidade

eventual.
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4.2.2.3 Equipamentos de Lazer e Cultura

A area em estudo ¢ também bastante privilegiada no que tange aos equipamentos
de lazer e cultura nela instalados e em sus imediagdes. Destaca-se um equipamento de lazer
especial, o Parque Municipal Sulivan Silvestre, conhecido como Parque Vaca Brava que,
exerce forte atracdo de interesses.

Além deste espaco, identificou-se atividades que integram alimentagdo e cultura
(café com cultura) em diversas ruas desta Area.

Embora localizados nas proximidades da Area, também pode ser considerada a
diversidade de servigos de lazer e cultura presentes no Goiania Shopping, no Buena Vista
Shopping e no Shopping Bouganville. Nestes espagos sdo realizados inumeros eventos
culturais e de lazer, ao longo do ano, que também funcionam como polo de atragdo para os
usuarios e moradores desta AID.

Nesta Area de Influéncia Direta e imediagdes, por possuirem uma grande densidade
de restaurantes, bares, casas de show e similares, acontece, ao longo do ano, eventos nas
ruas, como no periodo do carnaval, eventos religiosos, como procissdes € eventos natalinos.
Muitas pragas promovem eventos diversos, como os que acontecem na praga da Rua T-23
e na praca da Rua T-25 (Na proximidade da Area), destacadamente.

A proposta de instalagdo da atividade ora em estudo, portanto, propiciard sua

integragdo e usufruto dos alunos e usudrios ao conjunto desses servigos, presentes na Area.

4.2.3. Servicos Publicos

Neste subitem, serdo abordados os seguintes servigos publicos: sistema de
transporte publico, seguranca publica, varri¢do, capina, rogagem, construcdo de pragas,
manutengdes diversas e coleta de residuos.

O sistema de transporte publico ¢ também bastante satisfatorio, conforme
constatacdo da variedade de oferta de linhas e rotas que servem esta AID.

Destacam-se, nesta Area, a presenca significativa de trés corredores do transporte
publico e importantes vias alimentadoras: Corredor T-9, Corredor-63, Corredor 85 e
Avenida T-8 (Imediagdes da Area) e Avenida T-10.

Quanto aos servigos de seguranga publica, a policia militar encampa uma operagao
de policiamento ostensivo, abrangendo a circulagdo diaria de veiculos na Area que, além
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de circular pelo local durante determinados horarios de maior fluxo diario, estacionam em
pontos variados e fazem policiamento direto, inclusive noturno.

Com relacdo aos servicos de varri¢do de vias, capina, rogagem, manutencdes, entre
outros ¢ coleta de residuos, os mesmos sdo de responsabilidade da Companhia de
Urbanizacao de Goiania - Comurg, associada a empresas prestadoras de servigos, estando
também presentes na Area.

Com relagdo aos servigos sob atuagdo da Comurg, constata-se a necessidade de
intervencdo ou medidas corretivas da administracdo publica para a otimizagdo destes
servicos para toda a cidade, o que vem sendo estudado pela nova gestdo municipal que
iniciou sua atuacdo em janeiro do presente ano.

No que tange aos residuos solidos, o Municipio de Goiania desenvolveu o Plano
Municipal de Gestao Integrada de Residuos Solidos — PMGIRS (Leis: n® 12.305/2010 e
14.248/2022) que diagnosticou a situacao existente no municipio sobre a geragao e gestao
dos residuos, definindo diretrizes, metas e a¢des relativas a seu manejo, contemplando a
ndo geragdo, reducdo, reutilizagdo, reciclagem e disposicdo final ambientalmente
adequadas.

De acordo com o item II do Art. 2° da Lei Municipal n® 9.498, de 19 de novembro
de 2014, a atividade em estudo, sera considerada grande geradora de residuo solido, uma
vez que, na sua fase de construcdo do acréscimo, ira gerar “residuos solidos inertes, tais
como entulhos, terra e materiais de construgdo, com massa superior a 150 quilogramas
diarios, considerada a média mensal de geracao, sujeitos a obtengao de alvara de aprovagao
e/ou execucao de edificagdo, reforma ou demoligdo;”

Conclusivamente, para fins de obtencao do alvard de aprovagdo e/ou execugdo de
edificacdo, o proprietario se sujeitard a elaboracdo do PGRS, para a finalidade de
licenciamento da construgao.

No que se refere aos residuos solidos produzidos diariamente pela atividade, os
mesmos deverdo ser armazenados em local adequado, impermeabilizado e coberto, que
iniba a sua dispersio no meio ambiente, com recolhimento adequado e destino
ambientalmente indicado, conforme determinacdo publica, estando, ainda, sujeitos a
cobranca de prego publico decorrente da prestacdo de servico de coleta, transporte e

destinagdo final destes residuos s6lidos produzidos.
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4.2.4. Uso e Ocupagdo do Solo Existente no Entorno do Empreendimento

O uso e ocupacao do solo dentro do raio adotado para estudo da AID do
Empreendimento apresenta um cardter bem acentuado de uso misto, em toda a sua
extensao.

Circundando o local de instalagdo deste edificio em analise, encontra-se uma
similaridade no quesito uso do solo - na parte frontal do empreendimento tem-se a Avenida
Mutirdo, onde as ocupagdes sdo quase todas comerciais e/ou de servicos. Na lateral, pela
T-55, mantem-se os mesmos tipos de uso e, ao fundo, pela T-27, identificamos a presenga
de maior numero de edificagdes residenciais, uma vez que as demais foram se
transformando em atividades econdmicas.

O uso do solo ao longo das principais avenidas que perpassam a Area, por influéncia
da intensidade do trafego e, uma vez que muitas destas vias compreendem corredores de
transporte coletivo ou vias alimentadoras do transporte coletivo publico que constituem
vetores de atragao de atividades econdmicas ao longo de seu percurso, € substancialmente
de atividades econdmicas, podendo contar com a presenca também de varias habitagdes
coletivas, incentivadas, principalmente, pelas legislagdes de uso do solo.

No que se refere ao trecho do Setor Marista, contido na area em estudo, este se
apresenta em intenso processo de transformagdo. Onde encontrava-se originalmente
edificacdes residenciais de baixa densidade, atualmente assistimos uma forte
transformacao destes espagos para ocupagdes de natureza de comércio e servigos ou, ainda,
de lazer e de satde ou mesmo de habitagdes coletivas.

Também, nota-se, ao longo das principais avenidas que entrecortam este bairro,
fortes tendéncias para ocupacdes habitacionais verticalizadas e/ou mistas ou, ainda, centros

de negocios conjugados com habitagdes, em torres individualizadas.

4.2.5. Morfologia e Volumetria das Edificacoes

Conforme ja foi colocado anteriormente, hd uma enorme variagdo quanto a
morfologia e volumetria dos imoveis nesta Area de Influéncia Direta. Isso decorre da
aplicacdo das legislagdes urbanisticas que vigoraram até a presente data. Quanto a Rua T-

55 e ruas proximas, essa mudanca € notoria, porém em estagio inicial.
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No Setor Marista também fica identificada tal concentragao de verticalidades na
AID, muitas estando ainda em fase de construcdo dos edificios, predominantemente
voltadas as vias e em ruas paralelas a Av. 85, Alameda Ricardo Paranhos e Avenida 136.

A volumetria das edificagdes na Area e a morfologia dos espacos construidos sio
diversificadas e, em muitas situagdes, ainda em fase de consolidacao.

Alguns bairros e ruas na vizinhanga da Area dispunham de coeficientes de
aproveitamento e indices de ocupacao provenientes das legislagdes ao longo do tempo que
permitiram uma elevada densidade e, em outros locais dos setores Bueno e Marista, estes
indicadores foram bastante restritivos, posteriormente ocorrendo a liberagdo de
densificagdes ao longo das principais vias da AID. Tal fato promoveu uma diversidade em
termos de volumes e formas arquitetonicas na regido.

A proposta ora em andlise, portanto, atende aos atuais instrumentos normativos para

a Area, ao tempo em que se integra plenamente ao seu contexto.

4.3. Aspectos Ambientais

4.3.1. lluminacdo e Ventilacdo Naturais

O projeto, ora proposto, ndo apresenta fatores relevantes que comprometam a
iluminacdo e ventilacdo natural do local, vez que a proposta contém somente seis
pavimentos acima do solo, ndo se constituindo em barreira para o comportamento dos
ventos predominantes ou da iluminagao natural.

Tal afirmagdo deve-se também ao fato da existéncia de afastamentos laterais e
frontais da edificacdo em relacdo a sua vizinhanga, uma vez que a edificacao ¢ descolada
das divisas do lote, além da inexisténcia de verticalidades em suas imediagdes.

Estes aspectos foram abordados na pesquisa, tendo também sido reconhecidos pelos
entrevistados como qualidades ambientais que ndo estariam comprometidas com a

proposta em estudo.

4.3.2. Estudo de Sombreamento da Edificagdo

Este estudo consiste na analise de varios fatores que possam causar sombreamento
na vizinhan¢a de uma edificagcdo, de uma estrutura ou elemento vertical. Dentre estes

fatores, temos: a altura do edificio ou estrutura, a orientagao solar, a forma do terreno ¢ a
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presenca de outros fatores que também possam provocar sombreamento, a exemplo de
arvores, torres, etc.

No caso em andlise, ¢ importante destacar, tratar-se de um edificio voltado para trés
vias publicas, com dimensdes generosas, sendo uma delas com pista dupla — Avenida
Mutirdo, de forma que o sombreamento provocado pela edificagdo de sete pavimentos
reflete grande parte sobre o sistema viario do entorno.

Segundo demonstrado no Estudo de Impacto de Vizinhanga, a edificacdo em

estudo ndo provocara prejuizo na edificacao existente na vizinhanca do edificio.

4.3.3. Permeabilidade do Solo

Esta Area de Influéncia Direta, embora plenamente asfaltada, conta com
importantes indicadores de permeabilidade do solo. Em suas proximidades encontram-se
o Parque Vaca Brava e Areas de Protecio Permanente — APP’s do Cérregos Vaca Brava e
Areido, além das areas verdes que circundam o Goiania Shopping.

Os referidos fundos de vale do Cérrego Areido e do Vaca Brava, embora nao se
encontrem exatamente na AID em estudo, promovem significativos ganhos ambientais por
sua proximidade, principalmente no que se refere ao recarregamento do lencgol freatico,
devido as grandes extensdes de areas verdes que beneficiam o microclima da regido.

Ainda, na AID, sdao encontradas inimeras areas verdes, como a da Praca T-23, por
exemplo. Ressalta-se, ainda, que as calgadas contam com elevado nimero de arvores e as
ilhas ajardinadas nos canteiros centrais das avenidas propiciam mais sombreamento e
arrefecimento do microclima local.

Outro aspecto de relevancia é representado pelos novos edificios na Area que,
devido as exigéncias urbanisticas da legislagao em vigor, os mesmos possuem muitas areas
ajardinadas e permeaveis.

Todos estes aspectos relacionados acima, contribuem para uma melhoria da
permeabilidade do solo, ndo implicando na necessidade de intervengdes ou medidas
intervencionistas para liberagdo do acréscimo no empreendimento, além daquelas ja

previstas em legislacdo urbanistica e ambiental.
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4.3.4. Paisagem Urbana e Patrimoénio Natural e Cultural

Esta regido conta com uma paisagem urbana privilegiada. Além de compreender
avenidas amplas e fartamente arborizadas, nas proximidades existe um espago privilegiado,
jé citado: o Parque Vaca Brava, que hoje constitui um equipamento cultural da cidade, além
do Parque Areido. As pragas e ruas, bastante arborizadas, integram o cenario urbano,
oferecendo um visual aprazivel a quem por ali circula.

Os restaurantes, cafés e bares que integram essa area de estudo, com forte
qualificacdo de lazer, propiciam um cenario urbano bastante aprazivel e privilegiado, além
de poder contar também com uma arquitetura exuberante dos edificios e lojas, de melhor

padrao de renda.

4.4. Desenvolvimento Economico

O Setor Bueno e o Setor Marista, por todas as suas peculiaridades de uso e ocupagao
do solo, podem ser caracterizados como o “core” (coragdo) pulsante da cidade,
considerando a miriade de atividades e habitagdes que ocupam o espago dos bairros, onde
encontra-se uma grande densidade de ofertas de atividades socioecondmicas mais
especializadas, de lazer e cultura e de educagado e saude para a populagdo local, imprimindo
um maior desenvolvimento econdmico a regiao.

As potencialidades instaladas nestes bairros sdo de muito peso para a sociedade
local, assim como, detém um significado de referéncia na cidade.

Acrescenta-se a isto os servigos existentes, como escolas, hospitais, clinicas,
laboratorios, restaurantes, instituicdes financeiras e de comunicagdo, somadas a outras
atividades comerciais e de servigos, evidenciando uma diversidade muito cristalizada.

Tem-se, portanto, uma regido com elevada oferta de emprego e de servicos de toda
natureza, num espago unico, o que torna notorio o desenvolvimento econdmico do local,
quer pela composicao da populacdo residente, quer pelo tipo de comércio e servigos

existentes de pequeno, médio e grande portes.
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5. PESQUISA DE OPINIAO JUNTO AOS MORADORES NA AREA
DE INFLUENCIA DIRETA - AID

Trata-se de um estudo descritivo exploratdrio, que se utiliza de uma abordagem
quantitativa, compreendendo a utilizacdo de dados numéricos, através de procedimentos
estatisticos, com o proposito de descrever fendmenos.

O estudo foi realizado junto & populagio moradora dos bairros contidos na Area de
Influéncia Direta — AID, raio de 500m (quinhentos metros) do empreendimento: Setor
Bueno e Setor Marista.

O numero de questionarios ¢ de 50 (cinquenta) questionarios, com predominio de
entrevistas com moradores dos bairros citados, sendo que a pesquisa de opinido ocorreu de

30 de novembro até o dia 08 de dezembro.

5.1. Analise de Dados

A pesquisa foi aplicada num percentual de 74,0% (setenta e quatro por cento) de
imoveis residenciais; 14,0% (catorze por cento) de imdveis na categoria de comércio; 8,0%

oito por cento) na categoria servigos € 4,0% (quatro por cento) de uso misto.
P g q p

Esta amostra representa uma predominancia de moradores da AID. Este resultado

¢ bastante satisfatorio para a andlise das questdes que se seguem.

No quesito comprometimento com a qualidade do ar, os resultados da pesquisa
demonstraram que 95,0% (noventa e cinco por cento) assinalaram que ndo ird haver
comprometimento com a presente proposta de acréscimo de area no edificio e, no aspecto
polui¢do sonora, 72,0% (setenta e dois por cento) assinalaram que também nao ird ocorrer
comprometimento, sinalizando que esse empreendimento, nestes aspectos, nao geraria
impactos negativos a regiao.

Quanto aos beneficios que este empreendimento poderia contribuir para a regido,
os itens mais assinalados foram: “geragdo de empregos”, com 92,0% (noventa e dois por
cento), seguido de ’desenvolvimento para a regido”, com 58,0% ( cinquenta e oito por

13

cento); mais servigos para a regido”, com 50,% (cinquenta por cento ) e, “mais
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policiamento para a regido”, com 36,0 % (trinta e seis por cento ). Para cada item acima
considerou-se o total de entrevistas, ou seja, 50 (cinquenta) respostas.

Os entrevistados evidenciaram um reconhecimento de pontos positivos com esse
empreendimento na regiao.

No que se refere ao aspecto de aumento no movimento de pessoas na regiao em
decorréncia deste empreendimento, 92,0% (noventa e dois por cento) reconhecem que nao
havera aumento e 8,0% (oito por cento) assinalaram que sim.

Finalizando a andlise, pode-se afirmar que, na perspectiva dos entrevistados, a
posicao € bastante favoravel, uma vez que 76,0% (setenta e seis por cento) concordaram
com a modificacdo com acréscimo em relagdo ao empreendimento; 16,0% (dezesseis por
cento) ndo concordaram e, apenas quatro, ndo souberam opinar.

De acordo com a pesquisa de opinido, portanto, o resultado foi favoravel a proposta

em estudo.
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6. MATRIZ DE IMPACTOS DECORRENTES DA
IMPLANTACAO DA ATIVIDADE E MEDIDAS MITIGADORAS,
COMPENSADORAS E/OU POTENCIALIZADORAS

A partir das andlises dos fatores diagnosticados no estudo, relacionados a inten¢ao
da instalacdo de um acréscimo ao edificio existente, voltado a Educacdo Superior — Pos-
graduacao e Extensdo e parte do edificio para Comércio, associados a opinido levantada
junto a vizinhanga do empreendimento, acerca da possibilidade de instalagdo do mesmo e
das possiveis consequéncias positivas ou negativas advindas, foi construida uma Matriz de
Impactos decorrente dos estudos e levantamentos desenvolvidos.

Essa Matriz reflete quais as agdes positivas ou negativas decorrentes, quais as fases
do empreendimento possiveis de gerar impactos e quais medidas corretoras, mitigadoras,
compensatdrias ou de refor¢o serdo convenientes.

Todas as varidveis foram consideradas no estudo e as analises evidenciaram a
inexisténcia de grandes impactos.

Ao se adotar, portanto, as medidas mitigadoras e/ou compensatorias recomendadas
nesta Matriz, quaisquer possiveis impactos causados pela instalacdo da atividade serdo
anulados ou mitigados, proporcionando um grau de compatibilidade do empreendimento
em relacdo a vizinhanga do empreendimento o que, a quase totalidade das opinides dos
moradores ou usuarios do local pesquisado, demonstrou considerar um valor positivo para
a diversidade da vizinhanga.

Conclusivamente, adotadas as recomendacdes, o funcionamento do equipamento
em estudo no local poderd funcionar integrado ao contexto da vizinhanca, possibilitando
uma harmonia com o uso do solo da regido e ofertando mais oportunidades aos seus

moradores € usuarios.

31

SR Consultoria e Pesquisa Eileri
CNPJ: 20.088.958/0001-93 | End.: Rua T-37, n°3132, St. Bueno | Cel: (62) 99971-8513 | E-mail: rassisolange@gmail.com



Quadro 7 - Matriz de Impactos

Tipo do projeto: Educagdo Superior — Pds-graduagdo e Extensdo e Comércio sem uso Definido

Interessado: Planeta Veiculos LTDA

Endereco do Empreendimento: Avenida Mutirdo com Ruas T-55 e T-27, Quadra 102, Lote 01E, Setor Bueno

Valor Estimado do Empreendimento — R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais)

Processo n’: SEI n°25.28.000000318-0

Aspecto Elemento Acdo Impactos Elemento Tipo
Potenciais Impactado de
impacto
Solo e Movimento de Impermeabilizagdo = Cobertura (Edificio
Topografia = Terra do solo Vegetal; construido e
Drenagem em

S Natural. funcionamen

S to-

E (Acréscimo)

<

2 negativo

s g

S

=

=

S

2

<

z

*E Produgdo e = Aumento nenhum nenhum neutro

'E nivel de do nivel

g Ruido de

< quanto ao | ruido
funcionam
ento
Iluminacdo = Ampliagdo nenhum nenhum neutro
Natural de um
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Medidas mitigadoras/
Compensatorias/
Potencializadoras

Construgdo de

estruturas de retengao,

detencdo e/ou
infiltracdo de dguas

pluviais, vegetacao e

paisagismo

(Implantados).

Implantacao de

instalagdes e

equipamentos de

seguranga para

pedestres e

trabalhadores

Mitigadora: Respeito

aos

niveis de ruido

legalmente

determinados

para o local

Observacao

Base Legal a Ser Observada
L.C. n° 349/2022, Plano
Diretor

Lein® 9.511/2014

Lein°® 368/2023 — Codigo de
Posturas

L.C.n°283/2016
Lei n°® 368/2023 — Codigo de
Posturas

A altura e distancia dos
edificios propiciam a
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Ventilagdo
Natural
Permeabili
-de do solo
5 Construgdo
S Lo
B 2 de um
S EE acréscimo
==
s —O' g ao
= edificio
existente
2 Escolas e
= Saude
a w
= .2
= 3
17 B
S s
= =
Q E
E e
Q_O
‘5 Lazere
=
= Cultura

edificio.
Acréscimo de 01
pavimento.
Total — 07
pavimentos
Ampliagdo

de um

edificio.
Acréscimo de 01
pavimento.
Total — 07
pavimentos
Ampliacao

de um

edificio.
Acréscimo de 01
pavimento.
Total — 07
pavimentos

Morfologia e
Volumetria da
edificagdo

Ampliacao

de um

edificio.
Acréscimo de 01
pavimento.
Total — 07
pavimentos
Ampliagdo

de um

nenhum

Impermeabilizagao
do solo

nenhum

nenhum

nenhum

nenhum

Cobertura
Vegetal
Drenagem
natural

Area urbana
da vizinhanga

nenhum

nenhum

neutro

Edificio ja Projeto paisagistico do
esta empreendimento e
implantado atendimentos aos

de acordo parametros legais
com a referentes a este item,
legislagdo no novo acréscimo
negativo

neutro

neutro

neutro

SR Consultoria e Pesquisa Eileri
CNPJ: 20.088.958/0001-93 | End.: Rua T-37, n°3132, St. Bueno | Cel: (62) 99971-8513 | E-mail: rassisolange@gmail.com

Luminosidade (Ver Estudo de
Sombreamento deste EIV)

Observar afastamentos da lei
do Plano Diretor.

Base Legal —
Lei n® 349/2022, Plano
Diretor;

Harmonia com o ambiente
urbano local

Pelo tipo de
empreendimento

nao havera qualquer
impacto negativo
nesses equipamentos.

Esta proposta esta
compatibilizada com a oferta
de lazer/Cultura no
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Servigos
Urbanos

nto

Adensamento
Populacional

Sistema
Viario

nivel de
ruido

Etapas da Construcio

CNPJ: 20.088.958/0001-93 | End

Adensame

Produgéo e

edificio.
Acréscimo de 01
pavimento.
Total — 07
pavimentos
Ampliagdo

de um

edificio.
Acréscimo de 01
pavimento.
Total — 07
pavimentos
Ampliagdo

de um

edificio.
Acréscimo de 01
pavimento.
Total — 07
pavimentos
Operagao

do
Empreendimento
e Cargae
Descarga

Aumento do
nivel de ruido
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nenhum

nenhum

Risco
de
acidentes

nenhum

nenhum neutro
nenhum neutro
Veiculos e negativo
Pessoas

que

circulam

Populagdo do | negativo

entorno
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Compensatoria/
mitigadora:
Adequacao ao
sistema viario,
sinalizacdo adequada;
Estabelecimento

de horarios exclusivos
para carga e descarga
e atendimento as
normas vigentes.
Mitigadora:

Respeito aos niveis de
ruido determinados
para o local
(adequagao ao Cddigo
de

entorno

Atender as exigéncias das
concessionarias de
agua/esgoto e energia elétrica.
Com relagdo aos demais
servigos nao gera nenhum
impacto que demande
intervengoes.

Este tipo de empreendimento
ndo implica em aumento

da populagdo residente na
Area

Base Legal —

Parametros e exigéncias
estabelecidos pelo Estudo de
Impacto de Transito — EIT, a
ser aprovado pela Secretaria
Municipal de Mobilidade -
SMM.

Base Legal — Leis:

Lei Federal n°® 8.723/93;
Resolucdo Conama n°® 490/18;
Resolucdo Conama n° 001/90;
NBRs 10.152/17, 10.151/19 ¢
Lein® 368/2023 - Codigo de
Posturas de Goiania.
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Posturas do Municipio
de Goiania)

Destino Estoque de Degradacao Area do negativo Mitigadora: Base Legal — Leis: n°
final dos rejeitos Ambiental entorno Elaboragdo do Plano de = 12.305/2010 e 14.248/2002
residuos provenientes da Gestdo de Residuos Plano Municipal de Gestao
solidos da obra Poluigdo obra Soélidos - PGRS Integrada de Residuos Soélidos
aérea de Goiania — PMGIRS;
Lei Municipal n® 9.498, de 19
de novembro de 2014
Destino Estoque de Degradagao Area do negativo Mitigadora: Base Legal — Lei:
Final dos residuos solidos Ambiental entorno Os residuos so6lidos n°9.498/2014
residuos gerados pelas do edificio deverdo ser
solidos atividades diarias = Poluigdo armazenados em local
aérea adequado,

impermeabilizado e
coberto, que iniba a sua
dispersdo no meio
ambiente.
Recolhimento
adequado, com destino
ambientalmente
indicado, conforme
determinacdo

publica;

Cobranga de prego
publico decorrente da
prestacdo de servigo de
coleta, transporte e
destinagdo final de
residuos solidos
produzido.

Etapa de Funcionamento da Atividade

Fonte: Autoria propria
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