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APRESENTACAO

Goiania ¢ uma capital com intenso vigor, evidenciado em todos os seus aspectos:
econOdmico, social, demografico, de servicos, de infraestrutura, dentre outros.

Isso implica na necessidade de uma maior preocupagao em relagdo ao seu
ordenamento espacial e & harmonia com o meio ambiente, sem perder o foco com o seu
desenvolvimento econdmico.

Este documento ¢ o resultado da aplicacdo de um dos instrumentos previstos no
Estatuto da Cidade e recepcionado pelo Plano Diretor de Goiania, com vistas a garantir o
equilibrio social e espacial da cidade, em funcdo da implantagio da atividade de Educagao
Superior, Pés-graduagdo e Extensao, a ser instalada na Av. Mutirdo, Rua T-55 e Rua T-27,
Quadra 102, Lote 01E, Setor Bueno.

O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV ¢ resultado das exigéncias contidas na
Lei Complementar n° 349, de 04 de maio de 2007 — Plano Diretor de Goiania, da Lei
Municipal n°® 8.646, de 23 julho de 2008, além da Instru¢cdo Normativa n° 001/2017.

Desta forma, o projeto em questdo devera contemplar as medidas necessarias para
que o empreendimento proposto possa fomentar a economia local e regional, estimular
oportunidades na cidade e que, sobretudo, esteja em consonancia com O seu
desenvolvimento urbano, principalmente em relagdo ao bairro onde sera implantado e sua
Area de Influéncia.

O presente estudo e posterior relatorio, compreendem um conjunto de dados
secundarios e pesquisa primdria, objetivando a identificagdo, avaliacdo, prevencao,
mitigacdo e compensagdo dos impactos na vizinhanga do empreendimento, para contribuir
com um desenvolvimento urbano sustentavel e, também, criando uma nova possibilidade
de intermediacdo entre os interesses do empreendedor e a populagao diretamente

impactada.
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1. QUALIFICACAO DO EMPREENDIMENTO
1.1. Identificacdo do Empreendedor da Atividade

Quadro 1 - Identificacdo do Empreendedor da Atividade

Razdo Social: Anhanguera Educacional Participagdes S/A

CNPJ: 04.310.392/0063-49

Atividade Principal: Educagdo Superior, Pos-graduacao e Extensao

Endereco: Rua S 3, n® 692, sala 1, Setor Bela Vista, CEP: 74.823-440, Goiania — GO.

Fonte: Do autor.

A Kroton Educacional S/A ¢ uma das grandes organiza¢des educacionais privadas
do Brasil e do mundo, com uma trajetéria de mais de 50 anos na prestacao de servigos no
Ensino Basico e de mais de 18 anos no Ensino Superior.

Em 2010, a Kroton Educacional S/A adquiriu o Grupo IUNI Educacional,
instituicdo que também atuava na graduacao e pds-graduagao presencial. No ano de 2011,
a Kroton Educacional S/A ingressou no ensino de Educacdo a Distancia - EAD no pais e
em 2013 realizou a fusdo com a Faculdade Anhanguera, consolidando a sua lideranga tanto
no ensino Presencial como no EAD.

Ap6s a fusdo com a Faculdade Anhanguera, a Kroton Educacional S/A passou a
contar com 125 unidades de Ensino Superior, presentes em 18 estados brasileiros, além de
726 Polos de Graduagao EAD credenciados pelo Ministério da Educacao e Cultura— MEC,
localizados em todos os estados brasileiros e no Distrito Federal. Na educagdo basica, a
empresa conta com mais de 870 escolas associadas em todo o territério nacional. Por fim,
a fusdo com a Faculdade Anhanguera adicionou ao portfolio mais de 400 polos de cursos
livres e preparatérios.

Localmente, a Faculdade Pitdgoras de Goiania ¢ uma das marcas da Kroton
Educacional S/A. Atualmente a faculdade estd presente nos Estados de Minas Gerais,
Maranhao, Bahia, Espirito Santo, Sdo Paulo, Pard, Parana, Alagoas e Goias.

Além dos cursos de graduacao presencial e na modalidade EAD (semipresencial e
100% a distancia), a Institui¢do oferece também cursos de pos-graduacdo, cursos de

idiomas, preparatdrios para concursos e cursos de extensao.
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1.2. Caracterizagao do Empreendimento

Figura 1 - Area objeto de esdo (quadra 102, Lt. O1E (1/5 e 19/24), Setor Bueno)
Fonte: Acervo proprio

O imével, ora em andlise, ¢ de propriedade da Empresa Planeta Veiculos LTDA e
situa-se na confluéncia da Avenida Mutirdo com as Ruas T-55 e T-27, integrando a quadra
102, onde se localiza o lote O1E, assim designado pelo sistema da prefeitura apés o
remembramento dos lotes 01/05-19/24, no Setor Bueno, remembrado por for¢a do Decreto
n° 3.653, de 09 de dezembro de 2011 e cadastrado no IPTU sob o n°® 303.024.0317.0004.

O primeiro projeto arquitetonico para o imovel foi aprovado em 01 de marco de
2010 pelo 6rgao municipal de planejamento urbano e emitido o Alvard de Construgao n°
000649/2010. Este possuia 03 pavimentos (subsolo/térreo/mezanino) e area construida de
14.047,76m? (quatorze mil zeros quarenta e sete virgula setenta e seis metros quadrados),
onde se instalou, a época, uma revenda de veiculos que se mantém até os dias atuais.

Posteriormente, tendo em vista a necessidade de ampliacdo do imével, desenvolveu-
se o projeto arquitetonico de modificacdo com acréscimo, aprovado pela Prefeitura de
Goiania em 13 de junho de 2019, com a emissdao do Alvara de Constru¢ao de n°
000201/2019, passando a ter a configuragdo de um subsolo, mais quatro pavimentos
(térreo/mezanino/1° pavimento/2° pavimento) e area construida de 18.469,19m? (dezoito
mil quatrocentos e sessenta e nove virgula dezenove metros quadrados).

Naquele momento, para a aprovagao do projeto de modificagdo com acréscimo,
solicitou-se o Uso do Solo especifico para o CNAE 853330000, destinado a Educagao
Superior, Pos-graduacao e Extensdo, que resultou no Despacho n°® 356/2018, o qual exigiu

a apresentacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV e Relatério de Impacto de
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Vizinhanga - RIV Completo e o Parecer n® 127/2018 que determinou diretrizes basicas para
a elaboracdo do Estudo de Impacto de Transito - EIT, nos termos do Plano Diretor vigente
a época, ambos ja aprovados pelo municipio.

Em vista dessa ampliagdo da construgdao no imovel e da exigéncia de apresentacao
do EIV/RIV, esta ferramenta foi desenvolvida e aprovada em 13 de margo de 2020, por
meio do Despacho n° 267/2020, considerando o raio definidor da Area de Influéncia de 1km
para area a ser construida de acréscimo de até 10.000,00m2 (dez mil metros quadrados),

conforme Quadro 2.

Quadro 2 - Estudo de Viabilidade Aprovado pelo Despacho n°® 267/2020

TIPO DO PROJETO: PRESTACAO DE SERVICOS

INTERESSADO: PLANETA VEICULOS

CNPJ n° 03.296.378/0002-72

ENDERECO: Av. Mutirdo, Rua T-55 e T-27, Quadra 102, Lote O1E - St. Bueno
Instituicdo: Kroton Educacional S/A

ATIVIDADE: Educacdo Superior — Pos-graduacdo e Extensdo
PROPRIETARIO: PLANETA VEICULOS

VALOR ESTIMADO DO EMPREENDIMENTO — R$ 5.000.000,00

AREA DO TERRENO ORIGINAL (m?) 100% 6.593,00
AREA DO TERRENO APOS DOACAO B 6.304,73
Cobertura vegetal em solo natural (permeavel) 5,00% 329,65
Cobertura vegetal ndo permeavel 10,00% 659,30
INDICE PAISAGISTICO 15,00% 988,95

QUADRO DE AREAS (obs.: as areas foram retiradas de estudos preliminares, podendo ter pequenas
variagdes no projeto final)

Descricéo Area
SUBSOLO (AREA NAO COMPUTADA PARA RAIO DA AREA DE Garagenm subsolo | 5221.38
ABRANGENCIA) & :
TERREO (AREA COMPUTAVEL) Salas + 2011,01
Circulacdo
, . Salas +
MEZANINO (AREA COMPUTAVEL) : . 3939.6
Circulacdo
PRIMEIRO PAVIMENTO (AREA COMPUTAVEL) Salas + 3042,91
Circulagdo
SEGUNDO PAVIMENTO (AREA COMPUTAVEL) Sala 862,32
AREA CONCESSIONARIA (AREA NAO COMPUTADA PARA Térreo + 3.391.97
RAIO DA AREA DE ABRANGENCIA) mezanino I
TOTAL DE AREA COMPUTAVEL 9.855,84
TOTAL DE AREA NAO COMPUTAVEL 8.613,35
Fonte: Lisita Arantes Arquitetos e Consultores LTDA.
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Nota-se que, o estudo de EIV/RIV aprovado em 2020, tratou de um acréscimo de
9.855,84m* (nove mil oitocentos e cinquenta e cinco virgula oitenta e quatro metros
quadrados) de area construida. Segundo, entretanto, recomendagdes técnicas da Seplanh,
a época da aprovagao do projeto, foi sugerido que o interessado se limitasse somente a
aprovacao do acréscimo de até 5.000,00m? de area.

Assim sendo, embora o EIT/RIV aprovado considerasse uma area de acréscimo de
quase 10.000,00m?, na realidade foi aprovado o projeto de arquitetura, conforme
demonstrado no quadro de areas constante do projeto de arquitetura aprovado em 12 de
junho de 2019, com respectivo Alvara de Construgao n° 000201/19, de 13 de junho de 2019,
com uma area de acréscimo de 4.973,20m? (quatro mil novecentos e setenta e trés virgula
vinte metros quadrados).

Expostos os fatos, a empresa, necessitando acrescentar mais area construida ao
edificio, iniciou o tramite de licenciamento para este novo acréscimo.

Para o licenciamento do atual acréscimo pretendido (quadro 3), portanto, o
interessado solicitou a Seplanh a emissdo de informagao de uso do solo, com o tipo de Uso
do Solo - Aprovacgao de Projeto, por meio do Protocolo UDS2023005913, datado de 18 de
setembro de 2023, a ser destinado ao mesmo CNAE 853330000, autorizado no anterior
EIV/RIV (Despacho n° 267/2020), referente a Educagdo Superior, Pos-graduagdo e

Extensao, considerando o Quadro de Areas abaixo.

Quadro 3 - Estudo de Viabilidade do atual acréscimo

QUADRO DE AREAS 2023

AREA DO TERRENO 6304,73m?

PAVIMENTO A.EXISTENTE A DEMOLIR A CONSTRUIR TOTAL m?
PAVTO SUBSOLO 5221,38 - - 5221,38
PAVTO TERREO 5171,12 - - 5171,12
PAVTO MEZANINO 417146 - - 4171,46
PRIMEIRO PAVTO 3042,91 - - 3042,91
SEGUNDO PAVTO 862,32 - 2180,59 3042,91
TERCEIRO PAVTO - - 2736,84 2736,84
TOTAL 18469,19 4917,43 23386,62

Fonte: Lisita Arantes Arquitetos e Consultores LTDA.

O referido documento de Uso do Solo impde a obrigatoriedade de apresentagdo do

Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV e respectivo Relatorio de Impacto de Vizinhanga —
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RIV, em conformidade com o Inciso IV, do art. 262 da mencionada Lei Complementar n°
349/2022 (Plano Diretor de Goiania), refor¢ado pelo contido na Lei Municipal n® 8646, de
23 julho de 2008, determinando que os empreendimentos destinados a estabelecimentos de
ensino com area ocupada superior a 360,00m? (trezentos e sessenta metros quadrados) serao
obrigados a apresentar EIV e seu respectivo relatéorio, o que condicionou ao

desenvolvimento do estudo atual.

1.3. Enquadramento da atividade

Para a instalacdo de atividades econdmicas na cidade de Goidnia contamos com
exigéncias legais, expressas pela Lei n® 10.845, de 04 de novembro de 2022, que “Institui
normas de controle das atividades econdmicas na Macrozona Construida do Municipio de
Goiania”, utilizando-se, para tal, a Classificagdo Nacional de Atividades Econdmicas —
CNAE, metodologia nacional de administragao tributaria criada pela Comissao Nacional
de Classificagdo — CONCLA, identificada por cddigo numeral que visa padronizar os
codigos e critérios de enquadramento das atividades econOmicas, determinando quais
atividades sdo exercidas por um estabelecimento.

Aplicando-se, entdo, esta classificagdo por CNAE, o codigo da atividade economica
pretendida, com fins de servico de Educagao Superior — Pos-graduacgdo e Extensdo, ¢ a que

se segue no quadro 4.

Quadro 4 - Classificagdo por CNAE

CNAE ATIVIDADES

853330000 Educac¢ao Superior — Pds-graduagdo e Extensdo
Fonte: Documento de Uso do solo — Protocolo USD 2023005913

1.4. Localizagao

O empreendimento, objeto deste estudo, encontra-se situado na Av. Mutirdo com
a Rua T-55 e com a Rua T-27, Quadra 102, Lote O1E, Setor Bueno, no Municipio de

Goiania.
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1.4.1. Microlocalizagao

O empreendimento, objeto deste estudo, serd instalado em local estratégico para
atendimento ao publico usudrio, uma vez que se situard no Setor Bueno, na Regiao Sul de
Goiania, com forte pujanca econdmica, cujas avenidas principais de acesso direto -
Avenidas Mutirdo, 85 e 136, possibilitam farta conectividade as outras areas urbanas da
cidade.

Os espacos que circundam este empreendimento no Setor Bueno sao
predominantemente de uso misto — atividades econdmicas diversas e habitacionais.
Segundo definigdo legal de sua Area de Influéncia (Figs. 2 e 3), o empreendimento se
inter-relacionara diretamente com os bairros de sua vizinhanga: Setor Marista ¢ uma

pequena parte dos setores Bela Vista, Sul e Pedro Ludovico.

Legenda

h =] Empreendimerto
2 v Raio- 1500 metros

Figura 2 - Mapa da delimitagio da Area de Influéncia do Empreendimento em estudo

Fonte: Google Pr6 (2022) / Trabalhado pelos autores
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1.4.2. Macrolocalizagao

O empreendimento situa-se em Area Urbana do Municipio (Fig. 4), na Macrozona
Construida, definida pela Lei Complementar n°® 349, de 04 de margo de 2022, a uma
distancia aproximada de 2,69km (dois virgula sessenta e nove quilémetros)' do centro da
capital, em local fartamente interligado por eixos viarios estratégicos e em setor com
altissima conectividade urbana e interurbana - Setor Bueno.

Possui, ainda, relagdo com os municipios do entorno de Goiania — Aparecida de
Goiania, Senador Canedo, Bela Vista de Goids, Anépolis e até a capital federal — Brasilia,
todos com acesso pela Rodovia BR-153 e conexdo com os eixos vidrios que adentram a
Area de Influéncia.

Vale ressaltar, também, a futura ligagdo com o Eixo do BRT - Basic Rapid
Transport, de grande importancia para o carregamento de transporte, o qual se encontra em
processo de implantacdo e que fara conex@o com a area de estudo pela Avenida Jamel
Cecilio e Avenida 136 e pela praga Central do Setor Pedro Ludovico/Avenida T-
63/Avenida 85, consequentemente possibilitando interligagdes vidrias ao empreendimento.

Conta favoravelmente, ainda, com a localizacdo estratégica do Municipio de
Goiania (Fig. 5), em situagdo de centralidade em relagao aos demais estados da federagao,
sendo, a alta conexdo digital existente no local, ainda um fator de forte facilitacdo a
natureza das atividades educacionais que serdo desenvolvidas, oferecendo integracao a
outros bairros e conexdes a outros estados, no que tange a exceléncia na area de

telecomunicagoes.

! Distancia auferida em linha reta, via ferramenta do Google Earth, em relagdo a estatua das Trés Ragas, na
Praga Civica, no Setor Central — Marco Zero de Goiania).
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Figura 4 - Mapa de Localizagdo no Municipio, Bairro ¢ Quadra
Fonte: Mapa Facil de Goiania (2019)/Trabalhado pelos autores
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Figura 5 - Centralidade de Goidnia em relacéo ao pais
Fonte: http:// https://www.gov.br/dnit/pt-br/assuntos/planejamento-e-pesquisa/dnit-geo/mapas-
multimodais. Acesso em 03 Out. 2023 as 14h e 04min./
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2. MARCO REGULATORIO

Os artigos 182 e 183 da Constituicdo Federal do Brasil tratam sobre a Politica
Urbana a ser instituida nas cidades brasileiras. Em 10 de julho de 2001, a Lei n° 10.257
(Estatuto da Cidade), por sua vez, regulamentou os citados artigos, tendo como principios
basicos o planejamento participativo e a fungao social da propriedade urbana.

Para consecucao destes objetivos, o Estatuto da Cidade conta com o Plano Diretor,
que constitui o instrumento basico da politica de desenvolvimento e de expansdo urbana.

A mesma Lei n® 10.257, criou um leque de ferramentas com o intuito de garantir
a efetivagao da Politica Urbana instituida para os municipios, dentre as quais encontramos
o Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV).

Ante este cenario legal, temos que o municipio de Goiania, por meio de seu Plano
Diretor atual, aprovado pela Lei Complementar n°® 349, de 04 de margo de 2022, visando o
planejamento, controle, gestdo e promoc¢ao do desenvolvimento urbano, adotou a citada
ferramenta.

A Lei Municipal n° 8.646, de 28 de julho de 2008 complementa a normatiza¢ao
acerca do tema, visto que dispde sobre o Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV ¢ o
Relatorio de Impacto de Vizinhanga — RIV. Esta devera ser revista, conforme dispde o
inciso X do art. 281 do Plano Diretor de Goidnia, todavia, dado ao fato de sua revisdo ndo
ter sido ainda aprovada, mantém-se em vigor a Lei Municipal n°® 8.646, de 2008, visto estar
em consonancia com as diretrizes e os parametros previstos no Plano Diretor, tal como
dispde o paragrafo tinico do artigo retromencionado.

Importa ressaltar que a Lei Complementar n° 349, de 2022 estabeleceu os
empreendimentos e as atividades economicas situadas em area urbana que dependerdo da
elaboracdo de EIV para sua instalacdo, além dos critérios e parametros gerais para sua
elaboracgdo, além de ter acrescida a exigéncia de desenvolvimento do respectivo Relatorio
de Impacto de Vizinhanca (RIV).

A SEPLANH, via Geréncia de Informag¢ao de Uso do Solo, unidade administrativa
integrante desta secretaria, tem como procedimento a emissdo do documento de Uso do
Solo, definindo as atividades legalmente sujeitas a apresentagao de EIV/RIV e de EIT/RIT.

Diante da atual conjuntura legal apresentada e, considerando a informagao de Uso
do Solo para Aprovacdo de Projeto n°® UDS2023005913 especifico para a atividade de

Educacao Superior — Graduacao e Pés-graduagao, foi solicitado pelo mencionado 6rgao, o
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desenvolvimento do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhan¢a (EIV) e respectivo
Relatorio de Impacto de Vizinhanca (RIV), como condicionante prévia ao licenciamento
do projeto de acréscimo em comento, o que consubstanciou-se no desenvolvimento do

presente estudo.

2.1. Uso e Ocupacio do Solo Legal da Area do Empreendimento

A Lei Complementar n® 349/2022 estabeleceu que o imovel objeto deste estudo
integra a unidade territorial denominada como Area Adenséavel (Fig. 6), por forga do
Corredor Exclusivo de Transporte Publico Coletivo, denominado Corredor Mutirdo, o qual
¢ ainda considerado um Eixo de Desenvolvimento, conforme § 2° do art. 116 do Plano
Diretor de Goiania.

Quanto a atividade econdémica pleiteada para ser instalada no local (CNAE n°
853330000 - Educagdo Superior — Graduagdo e Pos-graduacdo) a Lei n® 10.845, de 2022 a
enquadra em Grau de Incomodidade GI-1, sendo que quando instalada em Area Adensavel
ndo ha limitagdo para area ocupada pela atividade, ficando sujeita, todavia, aos demais
parametros urbanisticos estabelecidos para o local.

Os parametros urbanisticos dispostos no Plano Diretor de Goiania caracterizam os
condicionantes basicos de ordem urbanistica e ambiental para a ocupagdo do terreno em
estudo, os quais serdo melhor detalhados sequencialmente.

Previamente, ¢ necessario que se esclareca que, segundo o levantamento
topografico desenvolvido para o local, ndo foi identificado nenhum elemento de carater de
preservacdo ambiental, a exemplo de nascentes e matas ou mesmo veios d’agua, além do
que, a propria lei do Plano Diretor também nao detectou fatores de ordem ambiental que
justificassem o enquadramento dos terrenos em unidades territoriais de patrimonio natural.

A classificacdo vidria estabelecida pela lei do Plano Diretor classifica as vias que
sdo fronteiricas ao terreno em estudo, conforme disposto no Quadro 5, observando-se a

obrigatoriedade de destinagdo de area para embarque e desembarque.

Quadro 5 - Classificagdo Viaria

NOME DAS VIAS CLASSIFICACAO
Avenida Mutirdo Arterial de 1* Categoria
Rua T-27 Local 4
Rua T-55 Coletora

Fonte: SEPLANH, 2023. Documento de Uso do solo — Protocolo USD 2023005913.
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Figura 6 - Mapa das Unidades Territoriais na Area de Influéncia do Empreendimento em Estudo

Fonte: Mapa Facil de Goiania (2023)/trabalhado pelos autores
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Os parametros urbanisticos legais admitidos para a unidade territorial de Area

Adensavel, por sua vez, encontram-se dispostos no Quadro 6.

Quadro 6 - Pardmetros Urbanisticos na Area Adensavel

PARAMETROS URBANISTICOS ADMITIDOS PARA A AREA ADENSAVEL

Indice de Aproveitamento do terreno 6 (seis) vezes a area do terreno

[ ]
e 90% no subsolo
e 100% até 11,00m de altura, excluidas as
areas dos afastamentos ou recuos
obrigatorios
e 50% acima de 11,00m de altura
Minimo de 15%, sendo exigido o minimo de 10%
em cobertura vegetal permeével e permitido 5% de
Indice Paisagistico cobertura vegetal ndo permeavel;
Ou, ainda, 25% de cobertura vegetal ndo permeavel

Indice de Ocupagio

Indice de Controle e captagio de agua pluvial - Im? para cada 200m? de area impermeabilizada do
ICCAP terreno

Dispostos no Anexo XXI, da Lei Complementar n

349/2022 — Plano Diretor de Goiania

o

Tabela de Altura da Edificacdo e Afastamentos

Estacionamentos de Area construida - 01 da 45m?
Veiculos 1.500,01 a 5.000,00m2 - V283 para cada fom
Edificagdes com altura superior a 12,00m -
apresentar area de embarque e desembarque internas
ao terreno. No presente caso, a serem avaliados pelo

orgdo municipal de transito

Area de Embarque e Desembarque de Veiculos

Obs. O acréscimo pretendido devera atender a NBR 9050 atualizada
Fonte: SEPLANH, 2023. Documento de Uso do solo — Protocolo USD 2023005913.

Quanto ao parametro de controle de fracao ideal por unidade territorial, segundo
critérios legais, este ndo repercute sobre ocupagdes do solo para fins de atividades
econdomicas, uma vez que estas ndo sdo geradoras de densidade populacional fixa,
conforme ¢ o caso em estudo.

Importa-se destacar, entretanto, que sobre os terrenos situados em Area Adensavel
aplica-se o parametro denominado Indice de Aproveitamento, na ordem de 6 (seis) vezes a
area do terreno.

No que tange a reserva obrigatdria de vagas de estacionamento de veiculos, esta
serd disponibilizada gratuitamente aos usudrios, sendo que o estacionamento nao
caracterizara atividade econdmica.

Outra importante questdo exigida quando da aprovacdo de novos
empreendimentos ¢ a implantagdo de calgadas acessiveis. Nesse sentido, o art. 1° do Cédigo

de Transito Brasileiro define como transito também a circulagdo de pessoas nas vias
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publicas. A calgada ¢ conceituada pelo Codigo como “parte da via, normalmente segregada
e em nivel diferente, ndo destinada a circulagdo de veiculos, reservada ao transito de
pedestres e, quando possivel, a implantacdo de mobilidrio urbano, sinalizacdo, vegetacao e
outros fins”. O passeio, por sua vez, ¢ definido no Codigo como uma faixa livre da calcada,
sem interferéncias, destinada a circulagdo exclusiva de pedestres.

No ambito do Municipio de Goiania, a calgada ¢ regulada pela Lei Complementar
n°® 324, de 28 de novembro de 2019 e pela Instrugdo Normativa n° 001, de 03 de janeiro de
2020 e regulamentos, todos estabelecendo normas de constru¢do e readequagdo das
calgadas publicas, sendo obrigatoria a observagao destas exigéncias para o licenciamento
de projetos de construcao urbana.

Assim sendo, torna-se obrigatoria a constru¢do da calgada acessivel por todas as
vias fronteiricas ao empreendimento - Av. Mutirdo, Rua T-55 e Rua T-27, seguindo as
normas e parametros constantes dos referidos regulamentos.

Em arremate, destaca-se que também devem ser observadas as normas relativas a
edificacdo, estabelecidas no Codigo de Obras e Edificacdes de Goidnia, além da exigéncia
de analise pela Vigilancia Sanitaria do Municipio de Goiania — VISA.

Diante deste quadro legal e, conforme demonstrado no item 1.2 deste estudo, fica
ainda caracterizado que o empreendimento objeto deste estudo ¢ legalmente considerado
um Polo Gerador de Trafego, uma vez que tratar-se de atividade de ensino, com area
efetivamente ocupada superior a 360,00m? (trezentos e sessenta metros quadrados), em

conformidade com o estudo de viabilidade fornecido pelos empreendedores.
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3. CARACTERIZACAO DA AREA DE INFLUENCIA DO
EMPREENDIMENTO

3.1. Definicdo da Area de Influéncia Direta

A legislacdo de Goiania, conforme ja pontuado, contém dispositivos que, em
conformidade com a caracteristica das atividades a serem instaladas e seu porte,
determinam a exigéncia de apresentacao de EIV/RIV, assim como determinam o raio de
Influéncia Direta do empreendimento a ser estudado.

Segundo o inciso IV do art. 262 da Lei Complementar n® 349/2022 (Plano Diretor
de Goiania), associado a Lei n® 8.646/2008, ja mencionadas neste estudo, sdo obrigados a
apresentar EIV/RIV para seu licenciamento, as atividades enquadradas como
estabelecimento de ensino com area ocupada superior a 360m? (trezentos e sessenta metros
quadrados) ou acima de 100 (cem) alunos por turno ou periodo. Neste sentido, cumpre

ressaltar que o art. 9° da Lei n° 10.845, de 04 de novembro de 2022 define que,

Art. 9° Para a utilizacdo das tabelas de que tratam os Anexos I a VII desta
Lei aplica-se o conceito de area ocupada pela atividade do Plano Diretor de
Goiania, considerando a somatodria da area total construida da edificacdo com
as areas descobertas de uso dos estabelecimentos, quando houver,

desconsiderando:

I - circulagdo, manobra ¢ estacionamento de veiculos, cobertos ou
descobertos;

II - area e/ou patio interno para operagdes de carga e descarga, cobertos ou
descobertos;

IIT - caixa d’agua, barrilete, casa de maquina, laje ou area técnica, central de
gas, subestacao, gerador e abrigo de residuos; e
v - escada e elevador de uso comum.
(...)

A defini¢do da dimensdo do raio da Area de Influéncia Direta do empreendimento
legalmente se da devido a metragem quadrada computavel, para efeito de aplicacdo do
estudo de EIV/RIV. No presente caso, equivalente a 4.917,43m? (quatro mil novecentos e
dezessete virgula quarenta e trés metros quadrados) de acréscimo, conforme o constante no
Quadro 3, deste estudo.

De acordo com os parametros definidos no Anexo Il — DIRETRIZES PARA
ELABORACAO DO EIV/RIV, da Lei n°® 8.646, de 23 de julho de 2008, o raio legalmente

definido para a Area de Influéncia Direta do empreendimento serd inferior a 500m
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(quinhentos metros), uma vez que a area efetivamente ocupada para acréscimo do
empreendimento ¢ inferior a 5.000.00m? (cinco mil metros quadrados).

O Setor Bueno, entretanto, por todas as suas peculiaridades de uso e ocupagao do
solo, pode ser caracterizado como o “core” (coracao) pulsante da cidade, considerando a
miriade de atividades e habitagdes que ocupam o espaco do bairro, onde encontra-se uma
grande densidade de ofertas de atividades socioeconomicas, de lazer e cultura e de satide
para a populacao local.

As potencialidades instaladas neste bairro e imediagdes sao de muito peso para a
sociedade local.

Diante deste quadro de oportunidades, esta consultoria entendeu ser de pouco
significado apresentar um estudo tio exiguo para uma Area de Influéncia Direta inferior a
quinhentos metros, refor¢ada também pelo fato de que o poder de atracio do novo
equipamento de ensino superior, se refletirda em uma envolvéncia muito superior a esta
dimensao.

Referendados por esta magnitude de oportunidades, o estudo serda ampliado,

considerando uma Area de Influéncia de 1.000m (hum mil metros)

3.2. Caracterizacio da Area de Influéncia Direta

Localizado no Setor Bueno, este empreendimento estd situado na Regido Sul da
Cidade e influenciara, diretamente, os bairros de seu entorno com raio de influéncia de
1.000m (hum mil metros), conforme descrito no item 3.1 deste estudo.

A maior participa¢do dos bairros nesta Area de Influéncia é marcada pela presenca
dos setores: Bueno, contando com 1,53 Km? e Marista, contando com 1,51 Km?. Ja, a
menor participagdo se dd com o Setor Sul, com 0,01 Km?.

Diversas avenidas que constituem expressivos corredores de transito perpassam
essa Area, a saber: Avenida Mutirdo, Avenida T-9, Avenida 85, Avenida T-10.

Estes corredores constituem expressivas vias de ligacdo entre as diversas regides da
cidade, assim como representam importantes corredores de transporte publico coletivo.
Este aspecto sera melhor detalhado no item 4.2.3 deste estudo.

O entorno imediato ¢ constituido, predominantemente, por inimeros

estabelecimentos comerciais e de servigos, contando em menor incidéncia com as

habitagdes coletivas.
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Os usos identificados na Av. Mutirao sao todos comerciais e de servigos. Pelas Ruas
T-55 e T-27, também identificamos os mesmos usos e algumas edificacdes de uso
residencial na Rua T-27. Os imdveis residenciais, predominantemente verticais, estdo mais
distantes, conforme aborda o item 4.2.4 deste estudo.

E notavel a significativa transformagio da regido do entorno imediato ao lote em
estudo, a se considerar a migracdo das atividades residenciais anteriormente existentes,
com a consequente instalagdo de novas empresas prestadoras de servigos e comércios.

Conclui-se, portanto, que a proposta de um empreendimento de ensino neste local

encontra-se coerente com a ocupacao existente no entorno.

3.3. Aspectos de Influéncia Indireta

Em observancia as determinagdes legais e, conforme justificado anteriormente, o
presente estudo se ateve a uma analise mais profunda e circunstanciada no trecho urbano
compreendido pela Area de Influéncia Direta do Empreendimento em questio, uma vez
que se trata dos espacos da cidade que se sujeitardo a uma inter-relagdo mais intensa e
significativa em relagdo a este. E importante lembrar, entretanto, que pela natureza da
atividade envolvida, Educagdo Superior - Pos-Graduagao e Extensao e, pelo seu alto grau
de atracdo de interesses na area de ensino superior, o poder de atragcdo dos servigos a serem
oferecidos pela entidade extrapola as areas de entorno do empreendimento.

Pela natureza da atividade pretendida, esta também terd influéncia sobre a
populagdo dos bairros intermediarios, com agao de alcance inclusive a populagdo regional
e inter-regional, a se considerar que a entidade prestara servicos educacionais de EAD, para
tal, utilizando-se fortemente de apoio tecnolégico de comunicagdo, além da rede fisica e
rotas aéreas de conectividade urbana e interurbana de transporte.

Assim sendo, entendemos que a busca por esta tipologia de servigo nao se
restringirda somente ao atendimento da populagdo circunvizinha. Ao contrario, esta
atividade possui um carater de atragdo mais amplo na cidade, na regido e no pais.

A andlise que compreendemos ser pertinente quanto a interferéncia da atividade a
nivel extrapolada, diz respeito principalmente a circulagdao viaria na cidade e, também
rodovidria, para acesso diversificado de outras localidades ao novo empreendimento e vice-
versa. Devemos considerar ainda como fator de interferéncia mais abrangente, a

necessidade do atendimento das novas demandas a serem geradas pela mao-de-obra que
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atenderd ao empreendimento, seja na sua fase de implantagdo, seja na sua fase de
funcionamento.

Ante as consideragdes aduzidas, considera-se que a abordagem no quesito da
circulacdo viaria e transporte sera objeto do Estudo de Impacto de Transito - EIT e o
respectivo Relatorio de Impacto de Transito RIT, que estdo sendo desenvolvidos para o
presente empreendimento, aprovados quando da implantacdo do acréscimo anterior

descrito no item 1.2 deste estudo.

4. DIAGNOSTICO

4.1. Adensamento Populacional e Aspectos Demograficos

O Setor Bueno sofreu, ao longo dos anos, um processo de adensamento populacional
bastante diversificado, quer em termos de verticalizagao, quer em usos e faixas de renda.

Diversos fatores explicam esta diversidade de usos e ocupagdes neste bairro, como
o desenho espacial, com uma area expressiva, confrontagdo com inumeros bairros, geracao
de centralidades na malha urbana, agenciamento dos espacos com faixas de renda diversas
e periodos de ocupagdo variados e ressalta-se, ainda, as diversas legislagcdes urbanas, que
contribuiram para estas mudangas.

De forma bastante visivel, constata-se uma elevada densidade populacional nas
quadras proximas a Av. T-63 e no entorno do Parque Vaca Brava. Mais recentemente este
adensamento tem se expandido pela Rua T-55 e no entorno da praca da Rua T-23. Algumas
ruas que cortam a Av. T-9 e abaixo da mesma comegaram a apresentar um crescimento
vertical mais acentuado.

Este cenario vai se modificando nas proximidades da Av. T-8, em termos de
horizontalizagdo das edificac¢des, constituindo uma ocupacao nao homogénea.

As atividades comerciais e de servigos tém também seu porte bastante diferenciado
quando se percorre toda a extensdo do Setor Bueno. Este bairro, portanto, compreende uma
grande diversidade de usos e portes que estdo detalhados no item 4.2.4. deste estudo.

Conclusivamente, esta enorme variedade de usos comerciais ¢ de servigos, em micro
e macro portes, leva a deduzir que, por um lado essa ocorréncia cerceou um adensamento
populacional intensificado e por outro, a presenca de grandes equipamentos na area
também contribuiu para a consolidacdo da sua ocupacgao fisica, sem implicar em uma

densidade populacional instalada.
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Quanto aos Aspectos Demograficos, para o calculo da populagio inserida na Area de
Influéncia (Fig. 7), utilizou-se os dados do Anudrio Estatistico da antiga Secretaria
Municipal de Planejamento, hoje Seplanh, obtendo-se a populacdo da area de estudo,

abaixo especificada no Quadro 7.

Quadro 7 - Bairros e Populagio da Area de Influéncia Direta

Nome do bairro Area do bairro no raio (km?) Populacio no raio (hab)
S. Pedro Ludovico 0,03 198
S. Sul 0,01 37
S Bela Vista 0,06 849
S Bueno 1,53 14.496
S Marista 1,51 4.461

Fonte: MUBDG v.23 — 2012
Elaboracao: Desenvolvimento dos autores

Para o célculo da populagao estimada nesta area, levantou-se a area total do bairro
e depois calculou-se a area estimada equivalente aquela inserida no raio. Apds, foi
calculada a percentagem desta area no total do bairro e, com este percentual, calculou-se a
populacgdo estimada da area do bairro.

Ressalta-se que este empreendimento ndo ird provocar diretamente aumento
populacional, o que foi corroborado pela opinido da populacdo pesquisada, a qual sera
posteriormente demonstrada.

Estima-se que em 2024/1, a previsao ¢ de aproximadamente 700 pessoas (entre
professores, alunos e funcionarios) no periodo matutino e noturno. Ressalta-se que, como
a modalidade de ensino ¢ EAD, ndo havera esta concentra¢do diaria. Numa estratégia
logistica, os encontros serao pontuais para cada curso, predominantemente nos finais de
semana ¢ com variacdes durante a semana, ndo gerando concentracao populacional
constante.

Pode-se concluir desta analise que no trecho de recorte da Area de Influéncia Direta,
as densidades populacionais e volumétrica das edificacdes (Fig. 08) ndo foram agenciadas
de maneira uniforme, sendo que na vizinhanga do terreno em estudo, a forma de ocupagao
e volumetria das edificagdes encontram-se num patamar de baixa densidade, propiciando
folga para intensificacdo da verticaliza¢do, segundo os pardmetros legais previstos para a

unidade territorial de Area Adensavel.
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NORTE
MAPA DA AREA DE INFLUENCIA DO EMPREENDIMENTO
POPULACAO ESTIMADA ANO 2013
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A \\\/ A=74,235162ha

Populagéo estimada = 37 hab.
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Populagdo estimada = 14.496 hab.

S PEDRO LUDOVICO
A=29.972,38m?

A=2,997238ha

Populagédo estimada = 198 hab.

S BELA VISTA
A=56.319,39m?
A=5,631939%ha
Populagédo estimada = 849 hab.

LEGENDA

“ EMPREENDIMENTO EM ESTUDO

LIMITE DA AREA DE INFLUENCIA DIRETA DO EMPREENDIMENTO
(Raio = 1.000 metros)

ESCALA GRAFICA
FONTE: ANUARIO ESTATISTICO DE GOIANIA. 0 100 200 300 400
Disponivel em: http://www.goiania.go.gov.br/shtml/seplam/anuario2013/_html/d_bairros.html. Acessado em 15 de jul. de 2019 as 7h e 30min. — — |
BASE DO MAPA: MUBDG

Figura 7 - Mapa da Area de Influéncia do Empreendimento: Populagio Estimado - Ano 2013
Fonte: Anuario Estatistico de Goiania/Trabalhado pelos autores

Ante a abordagem apresentada, pode-se inferir ainda que, embora a atividade a ser
instalada no local ndo se constitua em uma natureza de atividade agregadora de novas
ocupagoes habitacionais em seu entorno, se esta vier a se constituir num vetor de atracao
de mais atividades afins, a regido possui potencial, quanto aos parametros urbanisticos

legais, para recepcionar novas atividades ou mesmo ocupagdes em altura, porventura
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atraidas pela valorizagdo do entorno imediato ao empreendimento, desde que existam

viabilidades técnicas de fornecimento de infraestrutura e servigos publicos.

MAPA DE ALTURA DOS CONDOMINIOS VERTICAIS
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Fonte: Mapa Facil de Goidnia (2019)/ Trabalhados pelos autores
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4.2. Equipamentos Urbanos, Comunitérios e Servigos Publicos

4.2.1. Equipamentos Urbanos

Em conformidade com a Lei Federal n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, sdo
considerados como equipamentos urbanos, os equipamentos publicos de abastecimento de
agua, servicos de esgotos, energia elétrica, coleta de dguas pluviais, rede telefonica.

Quanto a este aspecto, o Setor Bueno, assim como os demais bairros que compdem
a Area de Influéncia Direta, encontram-se plenamente atendidos por equipamentos urbanos
e, segundo informacgdes fornecidas pela Seplanh, por meio do Mapa Facil Digital (Figs. 10
a 12), a regido dispde de rede de iluminagdo publica em todas as suas ruas, além de
drenagem pluvial (Fig. 9) e conta com abastecimento de 4gua, servigos de esgotos e as ruas

encontram-se todas asfaltadas.

Figura 9 - Drenagem das dguas pluviais ( rua T-55 com a T-27, Setor Bueno)

Fonte: Acervo proprio
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MAPA DE ABASTECIMENTO DE AGUA E COLETA DE ESGOTO
NA AREA DE INFLUENCIA DO EMPREENDIMENTO
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Figura 10 — Mapa da Rede de Abastecimento de Agua e Esgotamento Sanitario

Fonte: Mapa Facil de Goiania (2023)/Trabalhado pelos autores
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MAPA DE ABASTECIMENTO DE ENERGIA ELETRICA
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Figura 11 - Mapa da Rede Abastecimento de Energia Elétrica na Area de Influéncia do Empreendimento.

Fonte: Mapa Facil de Goiania (2023)/Trabalhado pelos autores
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Com relagao a rede de agua e esgoto, assim como energia elétrica, os bairros sao
plenamente atendidos e as viabilidades técnicas sdo objeto de documento proprio, que irdo
constar do processo de aprovacdo do empreendimento.

Toda a area ¢ ainda atendida por telefonia fixa e movel, com instalagdo de
cabeamento também para oferecimento dos servigos de banda larga (internet) e TVs por
assinatura. Todos estes servigos resultantes de concessdo/autorizacdo publica federal na

area de telecomunicagoes.

4.2.2. Equipamentos Comunitarios

Ainda, segundo a antedita Lei Federal n® 6.766/79, sdo considerados equipamentos
comunitarios, aqueles equipamentos publicos relativos a educacao, cultura, saude, lazer e

similares.

4.2.2.1. Equipamentos de Educa¢do

Quanto aos aspectos de educagdo e, analisando-se restritamente a Area de
Influéncia Direta (Fig. 13 a 22), constata-se que ndo ha escolas publicas nesta drea, mesmo
porqué o padrdo de renda no local € muito elevado para que seja gerada demanda suficiente
quanto a necessidade de oferta de vagas de ensino publicas. Entretanto, a densidade de
escolas particulares ¢ bastante consistente.

Nas quadras proximas ao empreendimento identifica-se uma elevada concentragao
de estabelecimentos de educacdo particulares, caracterizadas por escolas que vado do
maternal até o cursinho, faculdades e institui¢des voltadas para a pds-graduagao. H4 ainda
escolas especializadas de diversos portes e naturezas: linguas, arte, dentre outras, além de
escolas direcionadas para recuperacao, acompanhamento escolar, redacgao, etc.

Este tipo de empreendimento esta, portanto, compativel com o uso do solo da regido
e completard e enriquecerd ainda mais o quadro educacional do local.

Conclusivamente, com relacdo a este servigo, ndo se constata uma necessidade de

medidas complementares para viabilizar a sua ocupagao e funcionamento.
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Figura 13 - Mapa de Estabelecimento Privado de Ensino Infantil Creche na Area de Influéncia do
Empreendimento
Fonte: Mapa Féacil de Goidnia (2019)/Trabalhado pelos autores
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Figura 14 — Colégio Arena na Rua T-37, Setor Bueno

Fonte: Acervo proprio

Figura 15 - Curso de Linguas na Rua T-55, Setor Bueno

Fonte: Acervo proprio

Figura 16 - Colégio situado a Rua T-3, Setor Bueno
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Fonte: Acervo Proprio.

i

Figura 19 - Rua T-30 com T-54, Setor Bueno
Fonte: Acervo Proprio

38

SR Consultoria e Pesquisa Eileri
CNPJ: 20.088.958/0001-93 | End.: Rua T-37, n°3132, St. Bueno | Cel: (62) 99971-8513 | E-mail: rassisolange@gmail.com



Figura 21 Ra T-37 (préximo & praca da Rua T-23), Setor Bueno
Fonte: Acervo Proprio
= B 'S}V

Figura 22 - Rua T-37 com a praga da Rua T-23, Setor Bueno
Fonte: Acervo Proprio
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4.2.2.2. Equipamentos de Saude

Com relagdo a oferta do servico municipal de saude identificou-se, no limite da
Area de Influéncia Direta, 0 CIAMS Pedro Ludovico que, de acordo com a Secretaria
Municipal de Satde, tem um alcance regional que extrapola este raio. De acordo com a
Figura 23, constam mais dois equipamentos de atengdo & satide na referida Area.

Hé uma elevada oferta destes servigos na area em estudo (figs. 24 a 29), mas quase
na totalidade sdo estabelecimentos particulares e/ou conveniados, como hospitais gerais,
maternidade, cirurgia plastica, de olhos, ouvido etc. Além de hospitais, sdo inimeras as
clinicas de diversas especialidades, laboratérios e um servico especializado de UTI movel.
Constata-se nitidamente dois polos de satide: um no setor Marista, no entorno da Av. Cel.
Joaquim Bastos, com elevado numero de clinicas, laboratérios e hospitais de médio e
grande portes e, 0 outro, que esta centrado na Av. T-3, no Setor Bueno, se expandindo pelas
avenidas T4, T-2 e ruas paralelas.

Considerando a predominancia da populacdo de média, média alta e alta rendas,
residente nesta area, a oferta instalada dos servicos de saude esta coerente com a demanda
imediata da regido.

Quanto a populacgdo flutuante que trabalha nesta area, os corredores de transito que
a entrecortam constituem facilitadores para os atendimentos de satide publicos, privados e
conveniados.

Portanto, com relagdo a este servigo, também nao se identificou a necessidade de
medidas mitigadoras, ressaltando que o empreendimento, objeto deste estudo, ndo
demandara de forma continua o servigo de satde, caracterizando-se por uma necessidade

eventual.
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MAPA DE EQUIPAMENTOS PUBLICOS DE SAUDE
NA AREA DE INFLUENCIA DO EMPREENDIMENTO
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Figura 23 - Mapa de Estabelecimento Publico de Atengdo a Saude na Area de Influéncia do
Empreendimento
Fonte: Mapa Féacil de Goiania (2023)/Trabalhado pelos autores
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Figura 24 - Hospital particular situado a Av. T-3
Fonte: Acervo Proprio

Figura 25 - Estabelecimento particular de saude na Rua T-55, Setor Bueno

Fonte: Acervo Proprio

Figura 26 - Estabelecimento particular saude na Rua T-55 com Av. T-2, St. Bueno
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Fonte: Acervo Proprio

Figura 27 — Hospital de oftalmologia na Av. T-2, St. Bueno

Fonte: Acervo Proprio

Figura 28 - Hospital na Av. Cel. Joaquim de Bastos, Setor Marista
Fonte: Acervo Proprio

Figura29 - Hospital na Av. T-3 com Av. T-12, Setor Bueno
Fonte: Acervo Proprio

43

SR Consultoria e Pesquisa Eileri
CNPJ: 20.088.958/0001-93 | End.: Rua T-37, n°3132, St. Bueno | Cel: (62) 99971-8513 | E-mail: rassisolange@gmail.com



4.2.2.3 Equipamentos de Lazer e Cultura

A 4rea em estudo ¢ também bastante privilegiada no que tange os equipamentos de
lazer e cultura nela instalados. Destaca-se um equipamento de lazer especial, o Parque
Municipal Sulivan Silvestre, conhecido como Parque Vaca Brava (Fig. 34), o qual oferece,
além de um belissimo lazer contemplativo, diversos outros tipos de lazer. Este parque, ao
longo do ano, recebe inimeros eventos comunitarios, que integram diversos segmentos
sociais, além de eventos publicos, que variam de acordo com a gestao publica, acontecendo
eventos de empresas em parceria com o Municipio e eventos espontaneos da propria
populacao local ou ndo, como a comemoracdo da entrada na faculdade/universidade,
carnaval, eventos civicos, etc.

Além deste espaco, identificou-se atividades que integram alimentagdo e cultura
(café com cultura) em diversas ruas desta area.

Como destaque, pode-se citar ainda a diversidade de servigos de lazer/cultura
presentes no Goiania Shopping, no Buena Vista Shopping e no Shopping Bouganville.
Nestes espacos sao realizados inimeros eventos culturais e de lazer ao longo do ano.

Como esta Area de Influéncia abrange diversos restaurantes, bares, casas de show
e similares, acontece, ao longo do ano, eventos na rua, como no periodo do carnaval,
eventos religiosos, como procissdes e eventos natalinos. Muitas pragas promovem eventos
diversos, como os que acontecem na praga da Rua T-23 e na praga da Rua T-25,
destacadamente.

A proposta de instalagdo da atividade ora em estudo, portanto, propiciara sua

integracao e usufruto dos alunos ao conjunto de servigos presentes na Area.

AT

Figura 30 - Vista parcial do Parque “Vaca Brava” pelo Goiania Shopping
Fonte: Acervo Proprio
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4.2.3. Servicos Publicos

Neste subitem, serdo abordados os seguintes servigos publicos: sistema de
transporte publico, seguranga publica, varri¢dao, capina, rogagem, constru¢ao de pragas,
manutengdes diversas e coleta de residuos.

O sistema de transporte publico ¢ também bastante satisfatério, conforme fica
demonstrada a variedade de oferta de linhas e rotas que servem a Area de Influéncia
(Quadro 8 e Figs. 31 a 37).

Ressalta-se que a Av. T-63 foi incorporada, de acordo com o Quadro 8, face ao seu
grau de importancia para o sistema de transporte da cidade e a sua proximidade ao limite
da Area de Influéncia.

Como mencionado acima, o sistema de transporte publico que abastece o local
conta com a passagem de diversas linhas de 6nibus que interligam internamente os espacos
integrantes da Area de Influéncia Direta e, esta, em relacdo a toda a cidade, promovendo
alta conectividade urbana e ao sistema interurbano, conforme algumas linhas e rotas

demonstradas no Quadro 8.

Quadro 8 - Linhas e Rotas do Transporte Publico Coletivo

AVENIDAS LINHAS ROTAS
004 T. Garavelo/Centro-Eixo T- 9
Avenida T-09
028 T. Garavelo/Centro-Eixo T-9
908 Garavelo/Av.T-9/P¢. Civica
017 T. Cruzeiro / Centro-Eixo T-10
011 T. V1. Brasilia/ T. P¢. A-Via T-2
277 T.Cruzeiro/Pq.Amazoénia/Rodoviaria
951 Circular Marista/N.Horiz./Garavelo
950 Circular Marista/Veiga Jd./Garavelo
Avenida T-10
019 T. Cruzeiro / T. Biblia
907 Garavelo/Av. T-63/P¢. Universitaria
026 T. Bandeiras/Flamboyant -Via T-10
302 Campus / Marista / Bueno
178 Jd. Curitiba / T. P¢. A / Bueno
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025
175
015
651
035
650
941
016
906
008
601
014
602
010
009
603

Avenida T-63

Avenida T-08

Avenida 85

T. Bandeiras / T - 63 / T. Isidoria

Pq. Anhanguera / Centro - Via T-63 T. P¢. A/ T.
Isidoria

Circular Sul - Via Veiga Jardim

T. Garavelo / Centro - Eixo T-63 Circular Sul - Via
BR-153

T. Cruzeiro/Pc Tamandaré-Eixo T-8 T. Cruzeiro/St.

Aeroporto-Eixo T-8

Cj. Cruz. do Sul/Av 85/P¢. Universit.

T. Veiga Jd. / Alvorada / Rodoviaria Tiradentes /
Centro - Via 85

Pq. Atheneu / Campinas

Colina Azul / Centro - Via 85

T. Veiga Jd. / Campinas - Eixo Mutirdo T.
Isidoria/Av. Castelo Branco/T Pelagio

Independéncia Mansdes / Centro - Via 85

T. Garavelo / Cendro - Eixg T-%
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Figura 31 - Eixo T-9

Fonte: Disponivel em: ht

s://www.rmtcgoiania.com.br/linhas-e-trajetos/area-sul. Acesso em 30 de

abril de 2021
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Figura 34 - Eixo T-9 (Corredor T-9)
Fonte: Disponivel em: https://www.rmtcgoiania.com.br/linhas-e-trajetos/area-sul. Acesso em 30 de

abril de 2021
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Figura 35 — Via T-2
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abril de 2021
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MAPA DE CORREDORES DE TRANSPORTE PUBLICO COLETIVO
AREA DE INFLUENCIA DO EMPREENDIMENTO
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Figura 36 - Mapa de Corredores de Transporte Publico Coletivo na Area de Influéncia do
Empreendimento
Fonte: Mapa Fécil de Goidnia (2023)/Trabalhado pelos autores
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Figura 37 - Ponto de 6nibus na Av. T-10, préximo da esquina com a Rua T-27, Setor Bueno
Fonte: Acervo proprio

Quanto aos servigos de seguranga publica, a policia militar encampa uma operagao
de policiamento ostensivo, abrangendo a circulacao diaria de veiculos na Area que, além
de circular pelo local durante determinados horarios de maior fluxo diario, estacionam em

pontos variados e fazem policiamento direto, inclusive noturno (Fig. 38).

Figura 38 - Policiamento, praga da Rua T-23, Setor Bueno
Fonte: Acervo proprio.

Quanto aos servicos de varricdo de vias, capina, rogagem, constru¢ao de pragas,

manutengdes, entre outros e coleta de residuos, sdo de responsabilidade da Companhia de
Urbanizacao de Goiania, associada a empresas prestadoras de servigos, estando também
presentes na Area.

Embora, no presente momento, encontram-se questionamentos quanto a condugao

da empresa COMURG na prestacdo destes servicos, estes ainda se encontram sendo

desenvolvidos na area.
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Desta forma, com relacdo a estes servigos, nao se constata a necessidade de
interven¢do ou medidas corretivas pontuais para o funcionamento do empreendimento

proposto.

4.2.4. Uso e Ocupacgao do Solo Existente no Entorno do Empreendimento

O uso e ocupagdo do solo dentro do raio adotado para estudo da Area de Influéncia
do Empreendimento (Fig. 39 e 40) apresenta um carater bem acentuado de uso misto, em
toda a sua extensao, com excec¢ao de trechos dos setores Sul e Pedro Ludovico.

Circundando o local de instalagdo deste edificio em analise, encontra-se uma
similaridade no quesito uso do solo - na parte frontal do empreendimento tem-se a Avenida
Mutirdo, onde as ocupagdes sdo todas comerciais e/ou de servicos. Na lateral, pela T-55,
mantem-se os mesmos tipos de uso. E ao fundo, pela T-27, identificamos poucas
edificagdes residenciais, uma vez que as demais foram se transformando em atividades
econdmicas.

Os aspectos referentes as tipologias de uso do solo do local demonstram uma
uniformidade quanto a predominancia do uso comercial, de prestacao de servico, de saude
e institucional (Figs. 41 a 46), na maior parte da Area de Influéncia Direta em estudo,
devido tratar-se de uma regido de forte carater de centralidade urbana.

Esta regido representa um centro expandido em relagdo a dindmica do crescimento
da cidade e do caminhamento das atividades econdmicas. Pode-se distinguir, entretanto,
conforme pontuado anteriormente, alguns trechos de setores que se caracterizam pela
manutengdo de um carater eminentemente habitacional, destaque, este, relativo a bolsdes
do Setor Sul e do Setor Pedro Ludovico.

No que diz respeito aos trechos dos bairros citados acima, contidos na dita Area de
Influéncia em estudo, este encontra-se ocupado, na maioria dos terrenos, com edificacdes
horizontais, em torno de 01 a 02 pavimentos.

O uso do solo ao longo das principais avenidas que perpassam a Area, por influéncia
da intensidade do trafego e, uma vez que a maioria destas vias compreende corredores de
transporte coletivo ou vias alimentadoras do transporte coletivo publico que constituem
vetores de atracdo de atividades econdmicas ao longo de seu percurso, ¢ substancialmente
de atividades econdmicas (Fig. 40), podendo contar com a presenga também de vérias

habitacdes coletivas, incentivadas, principalmente, pelas legislagdes de uso do solo.
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MAPA DE USO DO SOLO NA AREA DE
INFLUENCIA DO EMPREENDIMENTO
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Figura 39 - Mapa de Uso e Ocupacédo do Solo
Fonte: Mapa Facil de Goiania (2023)/Trabalhado pelos autores
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Figura 40 - Mapa de Atividades Economica na Area de Influéncia do Empreendimento
Fonte: Mapa Facil de Goiania (2023)/Trabalhado pelos autores
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No que se refere ao trecho do Setor Marista, contido na area em estudo, este se
apresenta em intenso processo de transformacdo. Onde encontrava-se originalmente
edificacdes residenciais de baixa densidade, atualmente assistimos uma forte
transformagao destes espacos para ocupacdes de natureza de comércio e servigos ou, ainda,
de lazer e de saude.

Também, nota-se, ao longo das principais avenidas que entrecortam este bairro,
fortes tendéncias para ocupacdes habitacionais verticalizadas e/ou mistas, centros de
negdcios e habitagdes, em torres individualizadas.

O Setor Bela Vista, ja a mais longo tempo, foi palco de uma intensa verticalizagao
para fins habitacionais, o que vem arrefecendo nos ultimos anos. Ainda, este setor, deu
guarida a varios equipamentos institucionais e de satde, a exemplo do Campo do Goias
Esporte Clube, do edificio da Policia Federal, da sede da OAB Goiéas, do Hospital Lucio
Rebelo, do Hospital de Urgéncia de Goiania - HUGO, do Ipasgo, dentre varias clinicas

médicas e laboratorios.

Figura 41 - Supermercado situado entre as Avenidas T-15 e T-68, Setor Bueno

Fonte: Acervo proprio
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Figura 42 - Vista lateral da quadra 102, Av. T-10 com Av. Mutirdo, Setor Bueno

Fonte: Acervo proprio

Figura 43 - Vista da quadra 102 pela Av. Mutirdo

Fonte: Acervo proprio

Figura 44 - Quadra em frente a area objeto de estudo na Av. Mutirdo - Setor Bueno

Fonte: Acervo proprio

SR Consultoria e Pesquisa Eileri
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Figura 45 - Vista de parte da quadra 102 pela Rua T-55, Setor Bueno
Fonte: Acervo proprio

Figura 46 - Quadra 102 (vista pela Rua T-27), Setor Bueno
Fonte: Acervo proprio
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4.2.5. Morfologia e Volumetria das Edificacdes

Conforme ja foi colocado anteriormente, ha uma enorme variagdo quanto a
morfologia e volumetria dos imdveis nesta Area de Influéncia. Isso decorre da aplicagio
das legislagdes urbanisticas que vigoraram até a presente data. Podemos identificar
nitidamente trés polos de habitacdo vertical: entorno das pragas das Ruas T-25 ¢ T-13 ¢
proximo da Av. T-63. Quanto a Rua T-55 e ruas proximas, essa mudancga ¢ notoria, porém
em estagio inicial.

No Setor Marista também fica identificada tal concentragao de verticalidades, esta
estando ainda em fase de constru¢do dos edificios, predominantemente nas ruas paralelas
a Av. 85, Av. Ricardo Paranhos e Av. Edmundo P. de Abreu.

Face a integracdo de diversos bairros na area objeto de estudo, sua volumetria e
morfologia sdo bastante diversificadas e, em muitas situagcdes, ainda em fase de
consolidagao.

Alguns bairros e ruas dispunham de coeficientes de aproveitamento e indices de
ocupacdo que permitiram uma elevada densidade e, em outros bairros, estes indicadores
eram bastante restritivos, tal fato promovendo uma grande diversidade em termos de
volumes e formas arquitetonicas na regido.

A proposta apresentada no Item 1.2 deste estudo, portanto, atende aos atuais

instrumentos normativos para a area, ao tempo em que se integra plenamente ao contexto.

4.3. Aspectos Ambientais

4.3.1. [luminagao e Ventilacao Naturais

O projeto, ora proposto, ndo apresenta fatores relevantes que comprometam a
iluminacao e ventilagdo natural do local, vez que a proposta contém somente quatro
pavimentos de altura méaxima da edificacdo, ndo se constituindo em barreira para o
comportamento dos ventos predominantes ou da iluminagdo natural, principalmente ao
considerarmos o cendrio de baixa densidade volumétrica do entorno imediato (Fig. 47).

Estes aspectos foram abordados na pesquisa, tendo também sido reconhecidos pelos

entrevistados como qualidades que nao estariam comprometidas com a proposta em estudo.
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Figura 47 - Vista Panoradmica da Quadra 102, Setor Bueno
Fonte: Google Earth/Street View/Trabalhado pelos autores

4.3.2. Permeabilidade do Solo

Esta Area de Influéncia, embora plenamente asfaltada, conta com importantes
indicadores de permeabilidade do solo, em decorréncia de varios fatores: o Parque Vaca
Brava e Areas de Protecdo Permanente — APP’s do Corregos Vaca Brava e Areido, areas
verdes que circundam o Goidnia Shopping, inimeras pragas, com expressivas areas
permeaveis, edificios com muitas areas permeaveis, em decorréncia dos novos parametros
legais que garantem este aspecto. Ressalta-se, ainda, que as ruas contam com elevado
namero de arvores (Figs. 48 a 51), o que propicia mais sombreamento e arrefecimento do
clima no local.

Recentemente aliou-se a preocupagdo urbanistica e estética a questdo da
sustentabilidade, que tem contribuido para um cenario mais integrado ao verde, garantindo
uma melhor permeabilidade do solo.

As avenidas que cortam a area, em especial a Avenida Ricardo Paranhos (Fig. 49),

parte do Parque Areido, a Av. 85, dentre outras vias do setor Marista contribuem para a

permeabilidade do solo, por possuirem ilhas nos canteiros centrais.
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Figura 48 - Mapa de Aspectos Ambientais na Area de Influéncia do Empreendimento em estudo

Fonte: Mapa Facil de Goiania (2019)/Trabalhado pelos autores
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Figura 49 - Av. Ricardo Paranhos, proximo 4 Av. 85, St. Marista
Fonte: Acervo proprio

Todos estes aspectos relacionados acima, contribuem para uma melhoria da
permeabilidade do solo, ndo implicando na necessidade de intervencdes ou medidas
intervencionistas para liberacdo do empreendimento, além daquelas ja previstas em

legislagdo urbanistica e ambiental.

Figura 50 — Vista Panoramica das areas verdes situadas no entorno

Fonte: Google Earth/Trabalhado pelos autores
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Figura 51 - Area verde lateral ao Goiania Shopping pela Av. T-3

Fonte: Acervo Proprio

4.3.3. Paisagem Urbana e Patrimonio Natural e Cultural

Esta regido conta com uma paisagem urbana privilegiada (Figs. 52 a 54). Além de
compreender avenidas amplas, como a T-10, T-9, T-2, T-4, Avenida 85 e Avenida Mutirdo,
dispde de um espacgo privilegiado, ja bastante citado: o Parque Vaca Brava, que hoje
constitui um equipamento cultural da cidade. Acrescenta-se, ainda, parte do Parque Areido,
além de parte do campo do Goias Esporte Clube.

As pragas e ruas, bastante arborizadas, integram o cendrio urbano, oferecendo um
visual aprazivel a quem por ali circula.

A presenga do Goiania Shopping integra este cenario e a drea do Parque Vaca Brava
constituem espagos de eventos, bastante diversificados, contribuindo para a formagao do
patrimonio cultural da cidade.

Os equipamentos ja citados anteriormente, que integram essa area de estudo, com
forte qualificagdo cultural, propiciam um cenario urbano, bastante aprazivel e privilegiado.

O quesito da paisagem urbana e do patrimonio natural e cultural também foi objeto
da pesquisa de opinido e os entrevistados, na sua maioria, identificaram que nao haveria

comprometimento destes aspectos com a implantacdo do novo empreendimento.
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Figura 52 - Trecho do Parque “Vaca Brava” pela Av. T-15, St Bueno

Fonte: Acervo Proprio

Figura 53- Rua T-27, Qd. 102, St. Bueno (via arborizada ¢ vista de ilumina¢do e ventilagdo natural)

Fonte: Acervo
T R

- Vista da praga da Rua T-23, Setor Bueno

Fonte: Acervo proprio
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62

CNPJ: 20.088.958/0001-93 | End.: Rua T-37, n°3132, St. Bueno | Cel: (62) 99971-8513 | E-mail: rassisolange@gmail.com



4.4. Desenvolvimento Economico

Com facil acessibilidade e com uma beleza natural, acrescido de uma paisagem urbana
privilegiada, uma intensa disseminagao de atividades economicas e o assentamento de uma
populacao com poder aquisitivo favoravel, esta area torna-se um local bastante valorizado.

Acrescenta-se a isto os servicos existentes, como escolas, hospitais, clinicas,
laboratorios, restaurantes, shoppings, instituigdes financeiras e de comunicagdo, além de
outras atividades comerciais e de servicos, evidenciando uma diversidade muito
cristalizada. Tem-se, portanto, uma regido com elevada oferta de emprego e de servigos de
toda natureza, num espago Unico, o que torna notorio o desenvolvimento econdmico do
local, quer pela composi¢ao da populagao residente, quer pelo tipo de comércio e servigos

existentes de pequeno, médio e grande portes (Figs. 55 a 58).

Figura 55 - Supermercado bem proximo da area objeto de estudo na Av. T-10 com Av. 85, Setor Bueno
Fonte: Acervo Proprio

Figura 56 - Vista parcial da Av. 85 com Av. T-10 e ao fundo a Av. 136, Setor Bueno
Fonte: Acervo Proprio
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Figura 57 - Comércio na Av. Mutirdo em frente a area objeto de estudo
Fonte: Acervo proprio

Record TV G
E vocé guem)

Figura 58 - Av. T-9 com Rua -30, Setor Bueno
Fonte: Acervo proprio
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5. PESQUISA DE OPINIAO NA AREA DE INFLUENCIA
DIRETA
5.1. Introdugao

Esta pesquisa de opinido constitui um estudo de carater descritivo e exploratdrio,
vez que o objetivo ¢ apenas informar aos moradores da Area de Influéncia Direta do
empreendimento (num raio de 1.000m) o que se pretende construir naquele local e conhecer
a opinido destes moradores, inclusive com relagcdo ao objeto a ser construido, que serd um
edificio voltado a atividade educacional.

Esta investigacao descritiva e exploratoria ¢ o tipo de pesquisa que se desenvolve
quando se pretende apenas ouvir a opinido de parcela da populacao sobre um objeto de

investigacdo. Tem um carater pontual, ou seja, por um periodo de tempo.

5.2. Universo Pesquisado € Amostra

Considerou-se como universo a ser pesquisado as edificagdes existentes na Area de
Influéncia Direta em estudo deste empreendimento, considerando, conforme exposto, a
opcao de estudo sobre o raio de 1000m (Hum mil metros).

Enquanto o universo compreende o conjunto de todas as espécies que entram na
mira da investigacdo, a amostra € o subconjunto extraido ao acaso deste universo.

Nao trabalhou-se com uma pesquisa exaustiva face ao tempo e custo. Com isto,
optou-se por uma amostra probabilistica aleatdria simples, conforme processo amostral
abaixo apresentado.

Para o calculo da populagdo da Area de Influéncia Direta estudada, levantou-se os
bairros contidos neste recorte, identificando-se os seguintes bairros: Setor Bueno, Setor
Sul, Setor Pedro Ludovico, Setor Marista e Setor Bela Vista. Na medida que nao foi
abrangido todo o contexto do bairro, face ao recorte do raio de 1.000m e, com base no
Anuario Estatistico de Goiania de 2013, levantou-se a area de cada bairro e calculou-se o
percentual de cada bairro que estava inserido na Area de Influéncia em estudo.

De posse deste percentual, estimou-se a populagdo que estaria nesta area, ainda
considerando os dados do referido Anuério Estatistico. O total obtido foi de 20.041 (vinte
mil e quarenta e um) habitantes, ressaltando que o Setor Bueno compreendeu o maior
numero de habitantes e o Setor Sul o menor, conforme demonstrado no Quadro 7.
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Foram renumeradas todas as quadras e lotes e adotada a técnica de amostragem
aleatoria simples sem reposi¢do. Feito o sorteio, lancando mao da tabela de nimeros
aleatdrios, reportou-se ao mapa de quadras original, para orientagdo aos pesquisadores.

Segue o processo amostral, com intervalo de confianca de 94%. Utilizou-se da

tabela de probabilidade de distribuicdo normal para a identificagao do valor critico.

a) Formula

_ N.z%.p.q
(N—1).e2+2z%.p.q

N= populacao total

z=valor critico

e=margem de erro

p=sucesso

q=falha

De acordo com esta férmula temos:
Populagao total: 20.04 1 habitantes
Valor critico: 1,75

Margem de erro: 0,08

Sucesso: 0,5

Falha : 0,5

b) Demonstraciao da formula:

20.041x1,752x0,5x 0,5
~ (20.041- 1)x0,082 + 1,752x0,5%0,5
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20.041x3,0625x0,25
20.040x0,0064 + 3,0625x0,25

20.041x0,765625
128,256 + 0,765625

15.343,89
N=———=118,92495
129,02162

NO =

1 1 1
= = = 156,25
E* 0,08? 0,0064

Pop. Total X NO 20.041x 156,25 3.131.406,2

Pop.Total + NO  20.041 + 156,225  20.197,25

155

Resultado da Amostra: 155 entrevistas

5.3. Instrumento de Pesquisa

Para a coleta de dados, utilizou-se um formuléario contendo perguntas fechadas e
uma aberta. Com uma linguagem compreensivel, pretendeu-se obter a opinido dos
entrevistados com relagdo ao empreendimento. A abordagem ¢ pessoal e ao final o
entrevistado assina o formulario e ¢ preenchido o endereco do mesmo e telefone, para
verificacdo a “posteriori”.

Para cada entrevistado ¢ apresentado um mapa com o raio de abrangéncia,
evidenciando o local do empreendimento e mostrando ao entrevistado onde ele estd em
relacdo ao local do empreendimento. No cabecalho do questionario foi citado Qd. 102, Lt.

01E, que corresponde a documentagao do processo de uso do solo.
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O formulério foi construido considerando algumas questdes de consisténcia e
coeréncia quanto as respostas a serem obtidas, além das exigéncias contidas na Lei n° 8646,
que dispde sobre o Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV e respectivo Relatorio de

Impacto de Vizinhanga RIV e também na Instru¢do Normativa n° 001/2017 - Seplanh.

5.4. Treinamento para os Pesquisadores

Os pesquisadores compreenderam profissionais de nivel superior. Todos ja
desenvolveram este tipo de atividade e, portanto, dominam a técnica de entrevista.

Foi entregue aos pesquisadores um mapa com o raio de abrangéncia da Area de
Influéncia Direta em estudo e com o local do empreendimento pretendido em destaque e
estes receberam orientacao sobre a importancia de mostrar ao entrevistado onde ele esta

situado em relagdo ao local do empreendimento.

5.5. Coleta de Dados

A pesquisa de opinido foi realizada em dias tteis, em razao de que muitas unidades
se enquadravam como atividade econdmica, sendo estratégico que, portanto, que o
levantamento ocorresse nos dias uteis de funcionamento dos estabelecimentos.

Registra-se que uma série de dificuldades foram identificadas durante o processo
de coleta de dados, a saber:

e Nos edificios residenciais a resisténcia em atender o pesquisador foi enorme. As
vezes sO o sindico se disponibilizava a distribuir o questionario internamente e, as vezes,
autorizava entrar apds deixar o pesquisador esperando por muito tempo. Outras vezes a
recusa foi enorme. Os moradores ndo desciam para responder e ndo era permitida a entrada
no prédio. Ressalta-se que alguns questionarios foram deixados com o sindico, junto com
0 mapa para o morador responder.

e Muitos entrevistados pegaram o formulario para responder, assinalando a
resposta, consequentemente alguns questionarios apresentam no item 1 duas respostas, mas

o entrevistado fez questdo de colocar uma seta na resposta correta.
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5.6. Verificagdo dos Questionarios

Durante a coleta das pesquisas, a medida que eram entregues, alguns questionarios
foram sorteados para verificagao e checagem, nao tendo ocorrido descarte de questionarios,

pois todas as verificagdes foram confirmadas.

5.7. Analise de Dados

Analisando os dados abaixo (Quadro 9 e Grafico 1), 84,5% dos imoveis eram
imoveis residenciais. Com relacdo ao restante, 10,3% foram imoveis da categoria
comércio, 3,9% de servicos ¢ 1,3% de uso misto.

Esta amostra, representa uma predominancia de moradores da area e resulta, nao so6
das diretrizes contidas no documento de Uso do Solo, como também da legislagao
pertinente.

Este resultado ¢ bastante satisfatorio para a analise das questdes que se seguem.

Quadro 9 - Caracterizagdo dos imoveis

Tipo de Imdvel Frequéncia %
Residencial 131 84,5
Comercial 16 10,3
Servigos 6 3,9
Misto 2 1,3
TOTAL 155 100,0

Fonte: Autoria Propria

Gréfico 1 - Caracteriza¢do do imovel pesquisado

M residencial ® misto Servicos H Comercial

Fonte: Autoria propria
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Quadro 10 - Opinido dos entrevistados em relagdo a densidade populacional com a construgdo do

empreendimento
Opinido Frequéncia %
Mantem 94 60,6
Aumenta 55 35,5
Diminui 1 0,7
Nao sabe Opinar 5 3,2
Total 155 100,0

Fonte: Autoria Propria

Grafico 2 - Opinido dos entrevistados com relagdo a densidade populacional com a construgéo deste
empreendimento

0,7 3,2

\

= Mantém = Aumenta = Diminui N&o sabe

Fonte: Autoria Propria

De acordo com os dados acima (Quadro 10 e Grafico 2), a maioria dos entrevistados
(60,6%) reconhece que ndo havera aumento da populacdo na regido com a construgdo deste
empreendimento.

Ressalta-se que alguns entrevistados, no decorrer da entrevista, perceberam que nao

haveria aumento da densidade, mas de um fluxo de pessoas, num determinado horario.

Quadro 11 - Opinido dos entrevistados quanto a demanda por servi¢os de educacio, satude,
lazer/cultura e transporte urbano com a constru¢do deste empreendimento

Opinido
Aspectos Nao vai exigir Vai exigir Nao sabe Opinar TOTAL
F % F % F % F %
Educagio 81 52,3 65 41,9 9 5,8 155 100,0
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Saude 91 58,7 51 32,9 13 8,4 155 100,0
Lazer / Cultura 74 47,8 76 49,0 5 2,2 155 100,0
Transporte Urbano 39 25,2 112 72,3 4 2,5 155 100,0
Obs: F= Frequéncia
Fonte: Autoria Propria.
Grafico 3 - Opinido dos entrevistados quanto a demanda por servicos de educagdo
W N3o vai exigir M Vai exigir m N&o soube opinar
Fonte: Autoria Propria
Grafico 4 - Opinido dos entrevistados quanto a demanda por servigos de satude
B Ndo vai exigir M Vai exigir  ® N&o soube opinar
Fonte: Autoria Propria
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Grafico 5 - Opinido dos entrevistados quanto a demanda por servigos de lazer e cultura

W Ndo vai exigir M Vai exigir M N&o soube opinar

Fonte: Autoria Propria

Grafico 6 - Opinido dos entrevistados quanto a demanda por servicos de transporte urbano

W N3o vai exigir M Vai exigir M N&o soube opinar

Fonte: Autoria Propria

E notdrio que, no conjunto dos aspectos de educagdo, saude, lazer/cultura e
transporte urbano abordados junto aos entrevistados, o aspecto transporte urbano foi o que
mais se destacou em relacdo a uma demanda maior deste tipo de servico. Quanto aos
demais aspectos, com variagdes proximas, o percentual foi bastante reduzido (Quadro 11 e
Graficos 3,4, 5 ¢ 6).

Quando nos detemos em cada um dos itens pesquisados, verifica-se que os servicos
de educagdo e saude, na perspectiva dos entrevistados, teve o resultado mais ou menos
proximo (Quadro 12 e Grafico 7), onde 52,3% dos entrevistados assinalaram que nao
demanda novos servigos de educagdo e 41,9% assinalaram que demanda. E este resultado
foi similar também em relagdo a saude, lazer e cultura.
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Quadro 12 - Opinido dos entrevistados quanto as mudangas com relacdo aos aspectos ambientais

Aspectos Nio interfere

F %
Ventilagdo Natural 125 80,6
Iluminacao Natural 125 80,6
Paisagem Natural 113 72,9
Paisagem Urbana 95 61,3

Obs: F= Frequéncia

I

17

21

28

41

Opinido

nterfere

%

11,0

13,6

18,1

26,5

Nao sabe
Opinar
F %
13 8,4
9 5,8
14 9,0
19 12,2

Fonte: Autoria Propria

TOTAL

%
155 100,0
155 100,0
155 100,0
155 100,0

Grafico 7 - Opinido dos entrevistados quanto as mudangas com relacao aos aspectos ambientais
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Fonte: Autoria Propria

De acordo com os dados da Quadro 13, constata-se que a maioria dos entrevistados
declarou que a construg¢ao deste empreendimento nao ird interferir na ventilagao natural,
iluminagdo, paisagem urbana e paisagem natural: 80,6%, 80,6%, 61,3% e 72,9%
respectivamente. O percentual de entrevistados que ndo soube opinar foi muito baixo. Este
resultado, permite inferir, de forma indireta, um posicionamento favoravel ao

empreendimento e também que os entrevistados percebem que nao havera mudanca na

paisagem urbana.

Quadro 13 - Avaliacdo sobre a construcao deste empreendimento

Avaliagdo Frequéncia %
Muito Bom 119 76,8
Nao ¢ Bom 15 9,6
Nao Sabe Opinar 21 13,6
Total 155 100,0

Fonte: Autoria Propria
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Grafico 8 - Avaliagdo sobre a construgdo deste empreendimento

B Muito Bom ® N&o é Bom = N&do Sabe Opinar

Fonte: Autoria Propria

De acordo com o Quadro 13 e o Grafico 8, procurou-se obter um primeiro
posicionamento do entrevistado com relacdo a proposta do empreendimento e 76,8%
assinalaram que ¢ “muito bom”, 9,6% nao avaliaram positivamente e 13,6% nao souberam
opinar.

De acordo com as avaliagdes anteriores e o resultado aqui demonstrado, identifica-
se uma coeréncia nas respostas € uma posicdo quase que totalmente favoravel ao

empreendimento.

Quadro 14 - Avaliaggo dos beneficios decorrentes da construgdo deste empreendimento

BENEFICIOS Frequéncia %
Valorizagdo para a Regido 96 61,9
Desenvolvimento para a Regido 96 61,9
Mais Iluminagao 31 20,0
Visual Melhor para a Regido 57 36,8
Mais Policiamento 91 58,7
Geragdo de Empregos 135 84,5
Nao Sabe Opinar 6 3,9

Fonte: Autoria Propria
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Grafico 9 - Avaliag@o dos beneficios decorrentes da construg@o deste empreendimento
Legenda:

90
1 — Valorizagdo da Regido 80
2 — Desenvolvimento para a regido 70
3 —Mais iluminacgao 60
4 —Visual melhor para a regido >0
5 —Mais Policiamento 40
6 — Geragdo de Empregos 30

7 -Ndo sabe opinar 20 I
10

0 7
1 2 3 4 5 6 7 8
Fonte: Autoria Propria

Com relacdo a questdo abordada acima, o entrevistado poderia assinalar um, dois
ou todos os itens relacionados e, para cada um deles, considerou-se o total das 155 (cento
e cinquenta e cinco) entrevistas.

O resultado (Quadro 15 e Grafico 10) foi que 84,5% dos entrevistados assinalaram
que este empreendimento ird gerar emprego; 61,9% que valorizard a regido e ird
desenvolver mais a regido; 36,8% assinalaram que contribuird com visual melhor; 58,7%
que haveréd mais policiamento e 20,0% que promovera mais iluminagdo. Apenas 3,9% nao
souberam opinar.

A quase totalidade reconheceu, portanto, aspectos positivos com a construgao deste

empreendimento, variando apenas em termos percentuais.

Quadro 15 - Opinido dos entrevistados com relagdo ao incomodo que o empreendimento poderia gerar

Opinido com relagdo a incdémodo Frequéncia %
Nao Gera Incomodo 120 77,4
Gera Incomodo Estacionamento 2

Transito 27

Degradacdo do entorno 2

Fluxo de pessoas 3

Nao citou 1

Total 35 22,6

Fonte: Autoria Propria
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Grafico 10 - Opinido dos entrevistados com relagdo ao incomodo que este empreendimento poderia gerar

B Ndo Gera Incobmodo M Gera Incobmodo

Fonte: Autoria Propria

Quanto ao aspecto do incomodo que a obra podera gerar, 77,4% assinalaram que
nao havera incomodo e 22,6% disseram que sim, de acordo com o Quadro 15 e o Grafico
10.

Cabe destacar que, mesmo sendo favoraveis ao empreendimento, evidenciaram uma
maturidade quanto a consciéncia urbana, ao reconhecer que podera haver algum incoémodo,
embora, no conjunto, a grande maioria nao reconheca este aspecto.

Os entrevistados poderiam citar um ou mais incomodos decorrentes da instalagao
da atividade pretendida, contudo, constatou-se a questdo do transito e falta de
estacionamento como incomodos mais predominantes.

Entende-se que este aspecto nao ¢ um problema pontual, constitui um desafio
significativo que deve ser considerado em relacdo a toda a cidade de Goiania e a quase
totalidade das cidades brasileiras, as quais apresentam este fator como sendo um dos
principais impedimentos a boa funcionalidade da vida urbana.

Por outro lado, a legislagdo urbanistica local em vigor tem trazido ferramentas
vigorosas para o ordenamento e disciplinamento desta questdo. Dentre elas, o Estudo de
Impacto de Transito - EIT tem se tornado obrigatério para uma gama de atividades
impactantes a serem instaladas na cidade.

Finalizando a analise, pode-se afirmar que na perspectiva do entrevistado, de acordo
com o Quadro 16 e Grafico 11, a posi¢do dos entrevistados ¢ quase que absolutamente

favoravel ao empreendimento (85,8%).
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Quadro 16 - Opinido final dos entrevistados quanto a constru¢do de um edificio comercial e de servigos

Opinido Frequéncia %
Concorda com este Empreendimento 133 85,8
Ndo Concorda com este Empreendimento 12 7,7
N&o Sabe Opinar 10 6,5
Total 155 100,0

Fonte: Autoria Propria

Grafico 11 - Opinido dos entrevistados quanto a este empreendimento

ESim mN3o m N3do Sabe Opinar

Fonte: Autoria Propria

Ao longo da entrevista, diversos aspectos foram abordados, procurando conhecer a
formacao do entrevistado, além de seu discernimento com relagao a este tipo de impacto e
constatou-se que eles evidenciaram entendimento e foram favoraveis a esta proposta.

Como conclusdo, o resultado processado pela pesquisa ¢ indicativo ao
favorecimento da instalacdo da atividade proposta - empreendimento voltado a Educacao

Superior, P6s-Graduacao e Extensao.
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6. MATRIZ DE IMPACTOS DECORRENTES DA IMPLANTACAO
DA ATIVIDADE E MEDIDAS MITIGADORAS,
COMPENSADORAS E/OU POTENCIALIZADORAS

A partir das andlises dos fatores diagnosticados no estudo, relacionados a inten¢ao
da instalagdo de um acréscimo ao edificio existente, voltado a atividade educacional,
associados a opinido levantada junto a vizinhanca do empreendimento, acerca da
possibilidade de instalagao do mesmo e das possiveis consequéncias positivas ou negativas
advindas, foi construida uma Matriz de Impactos decorrente dos estudos e levantamentos
desenvolvidos.

Essa Matriz reflete quais as agdes positivas ou negativas decorrentes, quais as fases
do empreendimento possiveis de gerar impactos e quais medidas corretoras, mitigadoras,
compensatdrias ou de refor¢o serdo convenientes.

Todas as varidveis foram consideradas no estudo e as analises evidenciaram a
inexisténcia de grandes impactos.

Ao se adotar, portanto, as medidas mitigadoras e/ou compensatorias recomendadas
nesta Matriz, quaisquer possiveis impactos causados pela instalacdo da atividade serdo
anulados ou mitigados, proporcionando um grau de compatibilidade do empreendimento
em relacdo a vizinhanga do empreendimento o que, a quase totalidade das opinides dos
moradores ou usuarios do local pesquisado, demonstrou considerar um valor positivo para
a diversidade da vizinhanga.

Conclusivamente, adotadas as recomendacdes, o funcionamento do equipamento
educacional no local podera funcionar integrado ao contexto da vizinhanga, possibilitando
uma harmonia com o uso do solo da regido e ofertando mais oportunidades aos seus

moradores e usuarios.
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Quadro 17 - Matriz de Impactos

Tipo de Projeto: Acréscimo de Area para atividade Educacional
Interessado: Planeta Veiculos Ltda
Endereco do Empreendimento: Avenida Mutirdo, com Ruas T-55 ¢ T-27
Valor Estimado da Obra: 25.000.000,00 reais

Processo: 92082852
CNAE: 853330000

Aspecto Elemento

Solo e
Topografia

Produgéo e
nivel de
Ruido
quanto ao
funcionam
ento
Iluminacao
Natural

Ambiente Natural

Ventilaggo
Natural

Permeabili
-de do solo

Acio

Movimento de
Terra

Aumento
do nivel
de

ruido

Construgdo
de um
edificio de 04
pavimentos
Construgdo
de um
edificio de 04
pavimentos
Construgdo

de um edificio de

04 pavimentos

Impactos Elemento
Potenciais Impactado
Impermeabilizagdo = Cobertura
do solo Vegetal;
Drenagem
Natural.
nenhum nenhum
nenhum nenhum
nenhum nenhum
Impermeabilizagdo = Cobertura
do solo Vegetal
Drenagem
natural

Tipo
de
impacto
negativo

neutro

neutro

neutro

negativo
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Medidas mitigadoras/
Compensatérias/
Potencializadoras

Construgdo de estruturas
de retencdo, detengdo
e/ou infiltragdo de aguas
pluviais, vegetacdo e
paisagismo.

Mitigadora: Respeito aos
niveis de ruido
determinados

para o local.

Projeto paisagistico do
empreendimento e
atendimentos aos

Observacao

Base Legal —

Lein®171/2007, Plano Diretor;
Lei n°246/2013, Altera P.D.;
Lein®9.511/2014.

A altura e distancia dos
edificios propiciam a
luminosidade.

O empreendimento ndo
prejudica a ventilagdo dos
imoéveis do entorno.

Base Legal —

Lein°171/2007, Plano Diretor;
Lei n°246/2013, Altera P.D.;
Lein®9.511/2014.
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Morfologia e
Volumetria dos

Equipamentos Urbanos e Comunitarios

Adensamento
Populacional

Imoveis

Construgdo
de um
edificio

Escolas e
Saude

Lazer e
Cultura

Servicos
Urbanos

Adensame
nto

Morfologia e
Volumetria
edificada

Construgdo de um
edificio de 04
pavimentos

Construgao de um
edificio de 04
pavimentos

Construgdo de um
edificio de 04
pavimentos

Construgdo de um
edificio de 04
pavimentos

nenhum

nenhum

nenhum

nenhum

nenhum

Area urbana
da vizinhanga

nenhum

nenhum

nenhum

nenhum
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neutro

neutro

neutro

nenhum

nenhum

parametros legais
referentes a este item.

Harmonia com o ambiente
urbano local.

Pelo tipo de
empreendimento

ndo havera qualquer
impacto negativo
nesses equipamentos.

A oferta

de lazer/Cultura no
entorno compatibiliza
com esta proposta.
Atender as exigéncias das
concessionarias de

agua/esgoto e energia elétrica.

Com relagdo aos demais
servigos ndo gera nenhum
impacto que demande
intervengdes.

Este tipo de empreendimento
ndo implica em aumento

da populacao residente.
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Etapas da Construcio

Sistema
Viario

Producio e
nivel de
ruido

Destino
Final do
Entulho

Operagao

do
Empreendimento
e Cargae
Descarga

Aumento do
nivel de ruido

Estoque de
rejeitos
provenientes
da obra

Risco
de
acidentes

nenhum

Degradagao
Ambiental

Poluicao
aérea

Veiculos e
Pessoas
que
circulam

negativo

Populagao do
entorno

negativo

Area do
Entorno
da

obra

negativo

Fonte: Autoria propria
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Compensatoria/
mitigadora:

Adequagdo ao

sistema viario

e sinalizagdo adequada;
Estabelecimento

de horarios exclusivos
para carga e descarga

e atendimento as normas
vigentes.

Mitigadora:

Respeito aos niveis de
ruido determinados para
o local

(adequagdo ao Codigo de
Posturas do Municipio de
Goiania).

Mitigadora:

Os residuos solidos
deverdo ser armazenados
em local adequado,
impermeabilizado e
coberto, que iniba a sua
dispersao no meio
ambiente. Recolhimento
adequado, com destino
ambientalmente
indicado, conforme
indica¢do

publica.

Base Legal —

Parametros e exigéncias
estabelecidas pelo Parecer
n°184/2019, emitido pela
Secretaria Municipal de
Transito e atendimento das
medidas mitigadoras definidas
no EIT.

Base Legal — Leis:

Lei Federal n°8.723/93;
Resolugdo Conama n°490/18;
Resolugdo Conama n°001/90;
NBRs 10.152/17, 10.151/19 ¢
Lei n°014/1992 - Cédigo de
Posturas de Goiénia.

Base Legal — Leis:
n°12.305/2010 e 14.248/2002
Plano Municipal de Gestao
Integrada de Residuos Solidos
de Goidnia — PMGIRS.
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