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1. INTRODUGAO

Apresenta-se o Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) para as areas de expansao do
empreendimento  NEWPORT LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO que esté
localizado na Rua Iza Costa - Avenida Afonso Pena, Quadra Area, Lote Area, Fazenda Retiro,
Goiania - GO, a fim de analisar possiveis impactos da sua ampliagédo sobre a circunvizinhanca,
tracar estratégias de mitigacdo de impactos e obter o seu Alvara de construgao para modificacao
com acréscimo de area, com alteragdo de uso.

O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) consiste, basicamente, num estudo detalhado
dos impactos, de efeitos positivos e negativos, que o empreendimento gera ao seu entorno, em
razdo de seu porte e/ou atividades que serdo exercidas. Uma vez conhecidos os impactos, séo
tragadas as diretrizes que os atenuem, através de medidas mitigadoras e/ou compensatérias
proporcionando melhores condicdes de habitabilidade, conforto e seguranca a vizinhanca e maior
seguranca futura ao empreendimento.

A elaboragdo de um EIV possui diversos objetivos. Dentre os demais instrumentos
recomendados pelo Estatuto da Cidade que buscam garantir a justa distribuicado dos 6nus e
beneficios da urbanizacéo, o EIV se destaca por atuar de maneira preventiva, conciliando a
harmonia entre os interesses particulares e o interesse da coletividade. Sendo um instrumento de
gestéao urbana municipal, funciona como uma ferramenta de apoio ao processo de licenciamento
urbanistico, complementando o regramento de parcelamento, uso e ocupagéo do solo.

O Estudo de Impacto de Vizinhanga tem o intuito de analisar e informar previamente a
gestdo municipal quanto as repercussodes da implantacdo de empreendimentos e atividades
impactantes, privadas ou publicas, em areas urbanas, a partir da 6tica da harmonia entre os
interesses particulares e o interesse da coletividade, de modo a: evitar desequilibrios no
crescimento das cidades; garantir condigbes minimas de qualidade urbana; zelar pela ordem
urbanistica e pelo uso socialmente justo e ambientalmente equilibrado dos espagos urbanos;
preservar os atributos ambientais do entorno; prevenir conflitos juridicos; entre outros.

Sendo assim, este estudo objetiva analisar questdes como adensamento populacional;
equipamentos urbanos e comunitarios; uso e ocupacao do solo; valorizagao imobiliaria; geragéo
de trafego e demanda por transporte publico; ventilagéo e iluminago; alteragbes relativas a

depreciagao ou valorizagao do patrimdnio imobiliario; paisagem urbana e patrimonio natural e
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cultural; influéncia do empreendimento sobre os aspectos econdmicos, sociais, culturais e
ambientais; influéncia na saude e no bem-estar da populagéo; entre outros.

O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) esté previsto na Constituicdo Federal de 1988,
nos artigos 182 e 183, que trata da Politica Urbana. O EIV é um instrumento que visa auxiliar os
municipios a garantirem o direito a cidades sustentaveis, por meio da participagao da sociedade
nos processos de deliberagcéo urbanistica.

A Lei Federal N°10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da cidade) estabelece diretrizes
gerais da politica urbana para o crescimento ordenado das cidades, entre elas a elaboragéo do EIV
para empreendimentos publicos ou privados com potencial de causar impacto e/ou alto grau de
incomodidade.

No Plano Diretor do municipio e Goiania, Lei Complementar n° 349/2022, é disposto que
os empreendimentos, publicos ou privados, definidos no art. 257 desta Lei Complementar,
dependerao de andlise e aprovacgéo prévia de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), pelo érgao
municipal de planejamento, para solicitar as licencas ou autorizagdes de construcao, ampliacdo ou
funcionamento. O EIV devera contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento,
atividade ou intervencgéo urbanistica quanto a qualidade de vida da populagao residente na area e
suas proximidades.

No municipio de Goiania a Lei n°11.127 de 2024 é utilizada como Termo de Referéncia, pois
dispbe sobre o Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV e respectivo Relatorio de Impacto de
Vizinhanga - RIV. Além disso, a Portaria 62, de 02 de julho de 2024 também foi observada para a
elaboracéo, de forma que fossem seguidos todos os requisitos e exigéncias legais.

Desse modo, as justificativas para a realizagcado deste Estudo de Impacto de Vizinhancga
estdo relacionadas a interpretagdo e avaliagdo da opinido da populagcdo que estéd localizada
proxima a area onde serdo construidas as areas de expansao do empreendimento, quanto aos
impactos socioambientais que sdo gerados sobre eles.

O EIV também tem por finalidade implementar a politica de desenvolvimento urbano e de
ordenamento territorial instituidos pelo Plano Diretor do Municipio, tendo como base o0s
levantamentos de campo, pesquisas documentais/bibliogréaficas e as entrevistas realizadas junto
aos habitantes e trabalhadores estabelecidos para este caso num raio de até 2.000 metros dos

limites do empreendimento.
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O objetivo do Estudo de Impacto de Vizinhanga € democratizar o sistema de tomada de
decisdes sobre os grandes empreendimentos a serem realizados na cidade, dando a oportunidade
de adequacdes e melhorias no projeto proposto.

O presente trabalho foi elaborado a partir de uma série de levantamentos de dados
realizados pela equipe da empresa Savana Meio Ambiente, focando assim nos aspectos
socioecondmicos da regido em que serd inserido o objeto desse estudo, para que através da
analise desses levantamentos seja verificado o impacto na vizinha proveniente do funcionamento
do NEWPORT LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO na Fazenda Retiro.

Para auxiliar na caracterizacdo desse estudo foi realizada uma vistoria na regido onde sera
implantado o empreendimento. A vistoria aconteceu no dia 04 de setembro de 2024, e a equipe
da Savana percorreu a area objeto de estudo, setores e regides vizinhas realizando um
levantamento de fotos e informacdes que foram utilizadas no corpo do trabalho.

A vistoria realizada combinada com a analise dos projetos técnicos do empreendimento
permitiu o diagndstico de pontos positivos e negativos sobre os seguintes aspectos: influéncia da
estrutura do empreendimento sobre a ventilagdo e sombreamento do entorno, impactos na
infraestrutura local e servigcos comunitarios, impactos ambientais, aspectos socioeconémicos,
interferéncia visual e estética, entre outros.

Além disso, a equipe da Savana realizou uma pesquisa de opinido com a populagcao que
se encontra préoxima ao local onde serdo construidas as areas de expansao do empreendimento
durante os dias 03 e 04 de setembro de 2024 no intuito de verificar a opinido dos residentes sobre
0s impactos que ocorrem devido ao funcionamento do empreendimento. Durante as entrevistas
foram realizadas perguntas relacionadas a equipamentos urbanos publicos e comunitérios,
residuos solidos, socioeconomia, geragcéo de trafego e demanda por transporte publico,
adensamento populacional e ruidos.

Os dados referentes ao projeto arquitetbnico e outros documentos utilizados para a
elaboracao desse estudo foram obtidos junto a empresa contratante para compor o corpo do
trabalho. Outro documento consultado para elaboracéo deste estudo foi o projeto de drenagem,
fornecido pela empresa contratante.

Os levantamentos bibliograficos tiveram embasamentos em dados disponibilizados pelo

IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, INMET - Instituto Nacional de Meteorologia,

Cépia ou uso das informagdes no todo ou em parte somente mediante autorizagdo expressa.



N 0
N7 6232411390 | S T rz L
2

I (@savanameioambiente | CEP: 74.083-300

Anuario Estatistico de Goiania — disponibilizado pela Prefeitura de Goiania, entre outros presentes

no item bibliografia.
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2. FICHA TECNICA

2.1. Dados Gerais

Raz&o Social da Associagao / Empreendedor: ASSOCIACAQO DA INSTITUIDORA E DOS LOCATARIOS
DO NEWLOG GOIANIA - NEWPORT LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ da Associagao / Empreendedor: 58.210.317/0001-32 / 32.527.626/0001-47

Numero do Processo: SEI:24.28.000002488-2

Nome do empreendimento: NewLog Goiénia

Enderego do empreendimento: Rua Iza Costa - Avenida Afonso Pena, Quadra Area, Lote Area,
Fazenda Retiro, Goiania - GO.

Enderego de acordo com o Uso do Solo:

Nome da Via Classificagcéo da Via
Rua Iza Costa Coletora

Avenida Afonso Pena Coletora

Corredor viario Corredor Norte

Complemento: Quadra Area, Lote Area, Fazenda Retiro.

Atividade Econdémica - CNAE:

CNAE Denominagéo e
811250002 | Condominio comercial(AMMA) NAO GI-1
681020200 | Aluguel de iméveis proprios NAO GI-1
811250000 | Condominios prediais(AMMA) NAO GI-1
521170100 | Armazéns gerais - emissao de warrant(VISA-AMMA) NAO Gl-3
521179900 g)fgilsijf?ﬁéﬂii:}%rlgsﬁiﬁa E‘s;lra terceiros, exceto armazéns gerais e NAO Gl2
525080300 | Agenciamento de cargas, exceto para o transporte maritimo NAO GI-1
521250000 | Carga e descarga(AMMA) NAO Gl-3

1
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Transporte rodoviario de carga, exceto produtos perigosos e x
493020100 | 11;udancas, municipal(VISA-AMMA) NAO Gl-4
Transporte rodoviario de carga, exceto produtos perigosos e 5
493020200 mudancas, intermunicipal, interestadual e internacional(VISA-AMMA) NAO Gl-4
521170200 | Guarda-moéveis(AMMA) NAO Gl-1
Outras atividades auxiliares dos transportes terrestres nao :
922909900 especificadas anteriormente NAO G
525080400 | Organizagéo logistica do transporte de carga(AMMA) NAO Gl-3*

Estimativa de Investimento:

ITEM |[DESCRICAO DOS SERVICOS VALOR
1 |MAO DE OBRA R$ 20.116.891,87
2 |SERVICOS PRELIMINARES R$  1.833.392,76
3 |FUNDACOES RS 7.967.27164
4 |SUPERESTRUTURA R$  2564.150,90
5 |PAREDES OU ELEMENTOS DE VEDACAO R$ 10.841.079.14
6 |ESQUADRIAS R$  3.018.746,69
7 |SISTEMA DE COBERTURA RS 12.988.486.29
8 |IMPERMEABILIZACAO R$  1.064.542,17
9 |PAVIMENTACAO RS 28.189.149 61
10 |REVESTIMENTO RS 5841767.90
11 |[INSTALACAQ ELETRICA E ELETRONICA 127/220V | R$  15.538.008,92
12 |[INSTALACAQ HIDRAULICA R$  8.417.039.87
13 [INCENDIO R$  1557.709.98
14 |SERVICOS FINAIS RS  291.300,27
TOTAL DA OBRA R$ 120.229.538,00

Quadro de Areas (Area objeto deste EIV em destaque):

Area do Terreno

228.903,28 m?

Area Construida Existente

71.544,95 m?

Area Total de Construcéo 128.120,98 m?

Raio da Area de Influéncia Direta - AID: 2.000 metros

Area de Influéncia Direta: 12.560.000 m?

Cépia ou uso das informagdes no todo ou em parte somente mediante autorizagdo expressa.
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3. LOCALIZAGAQ GEOGRAFICA

O NEWPORT LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO est4 localizado na Fazenda
Retiro no municipio de Goiania, precisamente no endereco Rua Iza Costa, Avenida Afonso Pena,
Quadra Area, Lote Area, Fazenda Retiro, Goiania - GO.

A regiao em qgue sera instalado o empreendimento em questdo € uma éarea gleba que se
localiza na divisa dos setores: Califérnia, Casa Grande, Bouganville, Jardim Pompeia, Jardim Sao

Judas Tadeu, Retiro e Bom Jesus.
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Figura 1: Localizagdo do NEWPORT no municipio de Goiania.

14

Cdpia ou uso das informagdes no todo ou em parte somente mediante autorizagdo expressa.



\" 6232411390 Rua 104, n° 301, Qd F-22, Lt.
\? SAVANA (@savanameioambiente g%:e;zrozlgigiglama-eo

z MEIO AMBIENTE

Legenda

[] NEWPORT
- Area de Expansdo
[ Hidrografia

[ arp

Bairros:

[ ch califoria
[ Ch Retiro

771 Con Bougainville
[ ] Glcba

[7] Jd Bom Jesus
7] Lot Goiania 2

[ ] Lot Granjas Brasil
7] Res Humaita

[T VI Itatiaia

[7] VlJardim Pompéia
|| V1 Jardim Sio Judas Tadeu
|7 Vig Casa Grande

o
© g o 250  500m
\\e} e}
2 I
-49.270 ’ -49.260 o T 0250
LOCALIZACAO DO Fonte de dados: Google Satélite \"/
Datum: SIRGAS 2000 UTM 22K
EMPREENDIMENTO NA Eivae e orange 'Y SAVANA
FAZENDA RETIRO Elaboragdo: Setembro/2024 o
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O imovel esta localizado préoximo a uma das principais vias de Goiania, a Avenida Perimetral
Norte, 0 que oferece facil acesso as principais rodovias da regiao e aos polos logistico-industriais.
Sua proximidade com o Aeroporto de Goidnia pode facilitar o escoamento de producdo para
eventuais ocupantes que necessitem de transporte aéreo.

Essa localizagdo é adequada para empresas que desejam expandir suas operacoes,
servindo como um ponto estratégico para atender tanto ao mercado local quanto ao nacional,
devido a boa conectividade com outros centros urbanos. O imével possui galpdes de alta qualidade
e um terreno anexo com potencial construtivo significativo, ampliando as opc¢des de crescimento.

Esses aspectos tornam a localizaggdo um fator importante para o sucesso do
empreendimento e podem contribuir para o desenvolvimento econdmico da regio.

Como objetivos econdmicos e sociais, a expansdo do empreendimento podera impactar
positivamente o entorno, contribuindo para o desenvolvimento da regido. Suas instalagdes tém o
potencial de trazer melhorias a infraestrutura urbana e fomentar o crescimento sustentavel. A
disponibilidade de areas de locagdo podera atrair negoécios de diferentes setores, aproveitando a
localizacdo estratégica para facilitar a movimentagcdo de mercadorias e servigos. O
empreendimento oferecera uma infraestrutura moderna e flexivel, com potencial para atrair
empresas que podem gerar empregos e dinamismo social para a regiao, além de oferecer servigos

gue beneficiem a comunidade local.
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4. CARACTERIZACAO DO PROJETO DO EMPREENDIMENTO E ATIVIDADES

4. Natureza do empreendimento

0 empreendimento em questao possui atividade exclusivamente voltada para a area

comercial, especificamente depdsito para terceiros.

4.2. Memorial descritivo dos ambientes com quadro de areas

Parte do empreendimento ja se encontra instalada e em operacdo, com area construida
de 71.544,95 m?, sendo que o objeto de estudo deste EIV s&o as Areas de Expansao de 56.576,03

m?2, totalizando a area total do empreendimento de 128.120,98 m?

QUADRO DE AREAS TOTAL OCUPACAO (%)
. 228.903,28
AREA DO TERRENO
AREA CONSTRUIDA 128.120,98 55,97%
AREA CONTAVEL ADMINISTRATIVAS 15.062,81 6,58%

QUADRO DE AREAS TOTAL ANTERIOR X ATUAL | ocuracio ()

AREA CONSTRUIDA EXISTENTE 71.544,95 31,26%
AREA CONSTRUIDA EXPANSAO 56.576,03 24,72%
AREA CONTRUIDA TOTAL 128.120,98 55,97%

4.3, Horario de funcionamento

Em sua fase de ampliagao haveré atividades em horario comercial, de segunda a sébado.

4.4. Quadro de Funcionarios

Em sua fase de ampliacao prevé-se a contratacao de 892 funcionarios.
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4.5. Canteiro de Obras

0 empreendimento implantara um canteiro de obras com area aproximada de 500,00 m2
A duracao prevista da obra é de 12 meses. Estima-se que havera pouca movimentacgéo de terra,

devido ao relevo relativamente plano da area de ampliacdo. Os equipamentos que devem ser

utilizados sao:

Tabela 1: Maquindrios que serdo utilizados no canteiro de obras.

Maquina/Equipamento Funcionalidade
Escavadeira Movimentacggo de terra/entulho
Caminhao Transporte de materiasi
Rolo compactador de solo Compactagao do solo
Gitndaste Elevagdo e movi.m.entac;ﬁo de
cargas e materiais pesados
Bate-estaca Cravacgdo de estaca da fundagao

Localizagao do canteiro de obras : Legenda

{ NEWPORT B @ Area de Expanséo
# Canteiro de Obras
# NEWPORT
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5. AREA DE INFLUENCIA
5.1. Areade Influéncia direta

De acordo com a Lei Municipal 11.127, de 04 de janeiro de 2024, entende-se como area de
influéncia direta do empreendimento aquela em que se observa com nitidez o impacto do
empreendimento sobre os sistemas fisico e ambiental, ordenamento territorial, patriménio cultural,
paisagistico e bidtico, infraestrutura, desenvolvimento econémico e sociais, de acordo com 0s
Anexos | e |l desta lei.

Para este estudo, os limites a serem considerados para area de influéncia direta (AID)
restringem-se a area do Newport acrescida de um raio de aproximadamente 2.000 metros a partir
dos limites fisicos do empreendimento indo até as quadras vizinhas (Figura 07), de acordo com as
definicdes propostas pela Lei Municipal N° 11,127, de 04 de janeiro de 2024, especificadas na Tabela

1 desta referida lei e conforme abaixo:

RAIO Ne MINIMO DE
MODALIDADE OBJETO PESQUISAS DE
OPINIAO
EIV/RIV Simplificado empreendimento, ativi.dade ou intervengdo urb.an!'stica que se . 500 m 20 questionarios
enquadre nesta modalidade, conforme art. 72, inciso | desta Lei
di t | d la atividad té 5.000 L
fnn;preen imento com area ocupada pela atividade com até 500 m 50 questiondrios
di t = d la atividade de 5.001 m? L
empreenzwmen o com area ocupada pela atividade de m?a 1.000 m 70 questiondrios
10.000 m
empreendimento com area ocupada pela atividade de 10.001 m? a L
1.500 20 o
EIV/RIV Completo | 50.000 m? m questionarios
di t : d la atividad i L
empreenzwmen o com area ocupada pela atividade superior a 5 000 m 110 questionérios
50.000 m
A ser definido pela Comissdo de
operacdo urbana consorciada Avaliacdo de Estudo de Impacto de
Vizinhanca (EIV).

Esta delimitagcédo teve como fundamento a legislacédo e levou em consideragao as
residéncias e estabelecimentos comerciais e de servigos existentes na regiao que poderéo sofrer
interferéncias na fase de funcionamento devido ao aumento do fluxo de transito de veiculos e
pessoas, transporte, além dos aspectos relacionados a geracdo de emprego proveniente do

funcionamento do estabelecimento objeto desse estudo.
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Figura 6: Mapa urbano com a drea de influéncia direta do empreendimento.
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Figura 7: Mapa das unidades territoriais dentro da AID.

Foram considerados na area de influéncia direta os estabelecimentos comerciais,
restaurantes e pracas na regido do empreendimento que sé&o beneficiados ou utilizados pela
populagao e funcionarios do empreendimento.

Seguem abaixo algumas fotos de pontos de interesse situados dentro do raio de 2000m do

empreendimento.
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6. ASPECTOS LEGAIS

A regulamentacéao das atividades antrépicas que utilizam recursos ambientais e /ou podem
comprometer a preservagdo do meio ambiente foi impulsionada pela Constituicdo Federal de 1988,
com a instituicdo da Politica Nacional de Meio Ambiente. Apds a definicdo desta Politica o
arcabouco juridico ambiental do pais se estruturou como sendo um dos mais consolidados entre
muitos paises.

Entre as leis e regulamentos que baseiam este estudo e que interferem diretamente na
implantacéo do empreendimento e Area de Influéncia:

« A Lei N° 10.257 de 10 de julho de 2001 (Estatuto da cidade), que visa o planejamento e
desenvolvimento adequado do municipio, incluindo sua distribuicdo socioespacial, e que
instrumentaliza o EIV-RIV, de modo a corrigir as distor¢des do crescimento urbano desordenado,
a conservacgao e preservacdo do meio ambiente, potencializando ou diminuindo os impactos
positivos e negativos do empreendimento, etc.

- O art. 182 da Constituicao Federal estabelece que o Poder Executivo municipal, conforme
0s preceitos estipulados hoje pelo Estatuto das Cidades terdo por objetivo promover o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da cidade.

+ O Decreto Estadual n° 1745, de 06/12/1979, aprova o Regulamento da Lei n° 8.544, de
17/10/1978, que dispde sobre a Prevengéo e Controle da Poluigdo do Meio Ambiente no Estado de
Goiés;

No &dmbito Municipal temos a Lei N° 11127 de 04 de janeiro de 2024, que estabelece em seu
artigo 1° a obrigatoriedade da apresentacéo do estudo EIV-RIVI (Estudo de Impacto de Vizinhanca,
e Relatério de Impacto de Vizinhanga) para o licenciamento de empreendimentos ndo residenciais
gue possam causar incdmodos em alto ou baixo grau, delimitar os tipos de empreendimentos que
causam esse tipo de impacto, etc.

A Lei Complementar N° 132 de 12 de julho de 2004, que trata da intensidade de som ou
ruido, que potencialmente podem gerar incomodos, assim como, definir as diretrizes e limites,
como o Art.1° que trata da intensidade de som ou ruido, medida em decibéis, ndo podera ser
superior a estabelecida nas normas técnicas da ABNT, sendo que, esta lei, também estabelece

limites de horarios a exposi¢ao dos ruidos, etc.

25

Cépia ou uso das informagdes no todo ou em parte somente mediante autorizagdo expressa.



N 0
N7 6232411390 | ot r ra L
2

I (@savanameioambiente | CEP: 74.083-300

E finalmente, a Lei Complementar N° 349 de 04 de marco de 2022 (Plano Diretor de Goiania)
em seu Capitulo Il, Secao I, trata da Estratégia de Sustentabilidade Socioambiental, artigo 11,
prioriza o desenvolvimento local e regional sustentavel do Municipio, garantindo a qualidade de
todo o seu Patrimdnio Ambiental, por meio da protecédo, da preservacao, da recuperacao, da
conservacao, do uso e da ocupacéo do territdrio e de seus aspectos ecologicos, paisagisticos,

culturais, arqueoldgicos, histéricos, monumentais e cientificos.
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7. INFRAESTRUTURA DISPONIVEL NO ENTORNO DO EMPREENDIMENTO
7.1. Goiadnia

O municipio de Goiania, com 90 anos, é a capital do estado de Goias, sendo nucleo da
Regido Metropolitana da cidade. A Regido Metropolitana de Goiania (RMG) foi criada pela Lei
Complementar n° 27/1999, e é composta atualmente por 20 municipios, com uma populagéo de
2.528.616, conforme o Censo Demografico (IBGE, 2022). A capital de Goias dista 209 km de Brasilia,
a capital nacional. O municipio possui uma area aproximada de 729,296 km? e uma geografia
continua, com poucos morros e baixadas, caracterizada por ser uma regido do Planalto Central do
Brasil.

Embora Goiania seja considerada uma cidade recente da década de 30, vivencia a rapidez
das transformacgdes urbanas, que faz com que sua paisagem seja constantemente renovada
(Araudjo; Almeida, 2007). O municipio, segundo informacdes e dados do IBGE, nos primeiros anos
do novo milénio ja contava com uma populacédo de 1.093.007 habitantes (IBGE 2000), distribuidos
em 313.708 domicilios. Na primeira década do século XXI, a populagcao alcangou 1.302.001
habitantes (IBGE 2010), com 422.710 domicilios. Na segunda década do século XXI, a populagao
alcangou 1.437.366 habitantes (IBGE 2022).

Crescimento populacional
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Figura 8: Grdfico referente ao crescimento populacional de Goiénia.
Fonte: https://censo2022.ibge.gov.br/

O fato de ser uma cidade planejada n&o eximiu Goiania de possuir problemas caracteristicos
das grandes cidades. Apesar de jovem, com relacdo a maioria das capitais brasileiras, Goiania
apresenta problemas comuns a qualguer metropole capitalista da atualidade, como intenso

tréfego de pessoas e veiculos, mendicancia, violéncia, poluicdo, desemprego, segregacéo etc.
7.1, Hidrografia

Dentro dos limites do empreendimento ndo é encontrado recurso hidrico. Entretanto.
dentro de seu raio de influéncia é possivel encontrar o Rio Meia Ponte e alguns de seus afluentes,
como o Ribeirdo Caveiras.

No contexto de bacia hidrografica, temos a Bacia Hidrogréafica do Rio Meia Ponte. Segundo
Lemes e Siqueira (2011), a Bacia Hidrografica do Rio Meia Ponte é uma das principais do Estado de
Goias, pela quantidade de municipios que banha. Uma parte de sua extensdo é ocupada pelo
municipio de Goiania, capital estadual que concentra mais de um milhdo de habitantes. Esse
agrupamento populacional acarreta problemas de polui¢do, pois a cidade ndo é totalmente
contemplada com servicos de coleta de esgoto. Consequentemente, efluentes domésticos e
industriais sao langados no rio em questdo. Além disso, também existem algumas vias de transicao
de veiculos automotores, que acidentalmente podem fazer o lancamento de poluentes.

A sub-bacia Baixo do Meia Ponte possui grande importéncia por localizar-se no centro-sul
do Estado de Goias, na regido central do Brasil e abastecer a capital do Estado. O Rio Meia Ponte é
um dos 36 afluentes da bacia do Rio Paranaiba. E a mais importante do Estado de Goids e
corresponde a 3,6% do territdrio, onde estao inseridos 39 municipios. Trata-se de uma regido
acentuadamente populosa, com elevada densidade demografica nos municipios de Goiania,
Aparecida de Goiania, Anapolis, Senador Canedo e ltumbiara, perfazendo aproximadamente 3,131
milhdes de habitantes (48% do Estado).

71.2. Clima

O clima da regiao € o tropical com duas estagdes bem caracterizadas: verao chuvoso com
precipitacdes maximas ocorrendo no més de fevereiro e tendo o inverno seco com baixas
precipitacdes. De acordo com a classificacdo de Kdppen-Geiger, as condigcbes climaticas

prevalecentes nesta regido s&o categorizadas em Aw, clima tropical, com inverno seco. A
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temperatura média anual é de 23°C. A temperatura atinge as maiores altas entre novembro e

marcgo e as minimas ocorrem entre maio e julho. A média das altas é de 26°C e ocorre na primavera

no més de outubro e a média das minimas ocorre € de 18°C no més de julho.

71.3. Temperatura

A temperatura média anual é de 20,74°C, com uma média menor proxima de 15°C nos
meses de janeiro e margo. A temperatura média da regido tende a um leve aumento nos meses

de junho e julho, onde se registram as maiores temperaturas.

Temperatura Média Anual
Goiania-GO 2022

18

2135 21,95

Jamegéra  Fewversiro  Marmgo ahr Mala Junho Julha Agosto  Setembro Outubro MovembroDerembro
Figura 9: Grdfico comparativo de temperatura mensal - GOIANIA-GO 2022

Fonte: Instituto Nacional de Meteorologia - INMET. Estagdo GoiGnia

7.1.4. Geomorfologia

O NEWPORT estéd localizado na unidade geomorfoldgica Superficie Regional de
Aplainamento IlIA. A SRAIIl ocorre em uma faixa de direcdo SO-NE na porgéo central do Estado
de Goias e borda sudoeste da Bacia do Parand, ocupando uma area de 27.059 km2 entre as cotas
de 550 a 850 m. Avanca como reentréncias erosivas dentro da Superficie Regional de
Aplainamento Il da qual é localmente separada por escarpas que atingem varias centenas de

metros de altura. Desenvolve-se principalmente sobre metacalcarios e quartzitos dos Grupos
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Araxad e Serra da Mesa (Faixa Brasilia) e granito-gnédisses e migmatitos (Complexos
Indiferenciados - Rift Intracontinental) (Goias, 2006).

A maior parte desta unidade encontra-se no centro-norte de Goids e em uma area isolada
no sudoeste de Goias e é drenada pela bacia hidrografica dos rios Araguaia e Tocantins e pela
bacia hidrogréafica do rio Parana numa pequena extensdo. No sudoeste de Goias, nos municipios
de Caiapdnia e Doverlandia, é drenada para a bacia hidrogréafica do rio Araguaia no sentido leste-
oeste e, em geral, exibe um padrdo de dissecacdo medio. A partir de Goiania, a SRAIIIA, com

padrao de dissecagao média, € drenada para sul pela bacia hidrogréfica do rio Parana.

7.1.5. Geologia

Dentro do contexto regional, a geologia da regido do empreendimento é constituida
predominantemente por rochas pertencentes ao Complexo Granulitico Anapolis-ltuacu. Esta
unidade, segundo os estudos obtidos por Araujo et al. (1994) e Moreton et al. (1994), permitiram
subdividir essa unidade em granulitos para e ortoderivados. Nesse caso, temos a Associagao
Ortogranulitos.

Os ortoderivados englobam rochas igneas metamorfizadas nas facies granulito e cor-
gabricos e as metabésicas e mataultrabasicas granulitizadas e/ou tipicas da transigcdo entre as
facies anfibolito/granulito. A regido onde aflora o complexo, apresenta-se extremamente
arrasada, com espesso latossolo associados a cobertura detrico-lateriticas, o que impede a
determinacéo precisa de litotipos que o constituem (CPRM, 2003).

Este complexo define um cinturdo de rochas cisalhadas, estabilizadas nas anfibolito alto a
granulito. Nas ortoderivadas destacam-se metagabroides, metabasicas, enderbitos,
charnoenderbitos, charnockitos e metapiroxenitos, estes ultimos as vezes transformados em
serpentinos, talcos, xistos e termolita-talco xistos. As rochas desta unidade sao atribuidas idades

arqueana e proterozéica inferior (CPRM, 2003).

71.6. Vegetagéo

O municipio de Goiadnia esta inserido no bioma Cerrado. Este bioma conta com uma
extensdo de mais de 8,5 milhdes de km?, distribuidos deste o Amapé e Roraima até o Parang,
ocupando cerca de um quinto do territorio do Brasil, sendo considerado o segundo maior bioma
brasileiro (Coutinho, 2006; Silva, 2006).
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Ele possui um grande potencial comercial em diversos aspectos sustentéveis, proveniente
da utilizacdo dos recursos de fauna e, principalmente, da flora nativa, junto as industrias de
cosmeéticos, farmacos, alimentacao, entre outros seguimentos ainda pouco explorados. Segundo
Mendonga et al. (1998 apud Felfili et al., 2001), a flora do cerrado é uma das mais ricas dentre as
savanas do mundo, com uma estimativa superior a 6.000 espécies vasculares. De acordo com
Coutinho (2006) o bioma possui caracteristicas fitofisiondmicas, bem distintas, sendo estas
relacionadas ao solo, relevo, clima, fauna e vegetacéo.

No Cerrado Goiano ha vegetacédo Savanica, Campestre e Florestal em proporgdes distintas
de acordo com a localidade. Ribeiro e Walter (2008) descrevem que as formacgdes florestais
apresentam predominancia de espécies arbdreas relativamente altas, com formacédo de um dossel
continuo ou descontinuo; as Savanicas apresentam arvores e arbustos de menor porte espalhados
sobre um estrato graminoso, sem a formagdo de dossel continuo; e, por fim, as formacdes
Campestres que s&o areas com predominio de espécies herbaceas e algumas arbustivas esparsas.

A drea em questao possui em sua proximidade remanescentes de vegetacao, sendo eles
em sua maioria dentro das dependéncias da Universidade Federal de Goids ou em Areas de
Preservacdo Permanente. A vegetacdo se caracteriza como Floresta Estacional Semidecidual.
Uma caracteristica deste tipo de vegetacdo é por apresentar duas estacdes climaticas bem
demarcadas, uma chuvosa seguida de longo periodo biologicamente seco, apresentando menos

de 50% dos individuos despidos de folhagem no periodo desfavoravel.
7.2. Equipamentos Urbanos e Comunitarios

A Lei Federal n. 6.766/79 conceitua equipamentos comunitarios e equipamentos urbanos.
Os equipamentos comunitarios podem ser considerados 0s equipamentos publicos de educacgéo,
cultura, saude, lazer e similares. Os equipamentos urbanos podem ser considerados o0s
equipamentos publicos de abastecimento de dgua, servicos de esgotos, energia elétrica, coletas
de aguas pluviais, rede telefénica e gas canalizado.

Ja a NBR 9284 definida pela ABNT (Associacéo Brasileira de Normas Técnicas), define a
existéncia de apenas um grupo de equipamento: o equipamento urbano. Para efeito didatico, neste

estudo foram consideradas as definicdes da Lei Federal 6.766/79.
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A populagao da regido € atendida com alguns equipamentos urbanos e comunitarios, como
escolas, estabelecimentos de comércio especificos, transporte publico, entre outros, suprindo a
demanda pela comunidade ja existente no local.

A seguir sdo descritos 0s grupos e os equipamentos relacionados com o empreendimento
e que terdo relagao direta e indireta com ele, mesmo néo se localizando dentro ou proximo do raio
de interferéncia do estudo. As relacbes diretas correspondem ao atendimento ao publico dos
servicos oferecidos (comércio) e as indiretas as instituicbes de complementaridade de

atendimento (saude, lazer, educacgéo, seguranca, transporte).

7.2.1. Salde

Segundo dados do IBGE referentes a servigos de saude realizado em 2009, a tabela 02 e 0
gréafico abaixo mostram a situacéo de estabelecimentos de salde da cidade de Goiania, e faz uma

comparacao em relacéo ao estado e ao pais.

Tabela 2: Numero de estabelecimentos de Saude

Varigvel Goiénia Goias Brasil
Estabelemmentos de 777 201 94070
saude
Federais 05 K 950
Estaduais 13 19 1.318
Municipais 87 1.547 49753
Privados 672 1.434 42.049

Fonte: https://cidades.ibge.gov.br/brasil/go/goiania/pesquisa/32/28163
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Estabelecimentos de Saude
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Figura 10: Estabelecimentos de saude em GoiGnia

Fonte: IBGE, 2009

O Plano Diretor de Goiénia especifica o raio de abrangéncia das unidades de saude, sendo
que para centro de saude o raio é de 5.000m, hospital regional e de base é de abrangéncia regional.
Abaixo 0s equipamentos de salde que o raio de abrangéncia esta inserido no raio de influéncia do

empreendimento.

Tabela 3: Unidades de Saude proximo a drea do empreendimento.

Unidade de Saude Bairro
Centro de Saude - Campos Samambaia Gleba Construida - Campus
Samambaia UFG
CSF Itatiaia Vila Itatiaia
CSF S4o Judas Tadeu Vila Jardim S&o Judas Tadeu
CSF Jardim Balneario Meia Ponte Jardim Balneario Meia Ponte
CSF Recanto do Bosque Recanto do Bosque
CSF Morada do Sol Morada do Sol
CSF VF-18 Vila Finsocial
CSF Barravento Barravento
CSF Jardim Guanabara | Jardim Guanabara
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Unidade de Saude Bairro
CSF Cachoeira Dourada
CSF Morada Vale dos Sonhos Residencial Vale dos Sonhos
CSF Brisas da Mata Residencial Brisas da Mata
CSF Estrela Dalva Setor Estrela Dalva
Centro de Saude Isabel Maria da Silva Vila Maria Dilce
Centro de Saude Benedito dos Santos Vieira Setor Perim
Centro de Saude Vila Clemente Vila Clemente
CSF Santa Helena Vila Paraiso
CSF Fama Fama
CSF Norte Ferroviario Setor Norte Ferroviario
CIAMS Urias Magalhaes (hospital regional) Setor Urias Magalhaes
Cais Jardim Guanabara Ill (hospital regional) Jardim Guanabara

Fonte: Google Maps/Mapa Digital de Goiania, setembro de 2024.

A seguir, mostram-se registros fotograficos dos estabelecimentos de saude encontrados

principalmente no raio de influéncia direta e proximidades do empreendimento.

le 2024, 12:14:18
49", W 49° 16" 1"
imeda das Flores
QD E

Goiania GO
74690-821
Brasil

=

‘:;"‘

04/09/2024

P2K 686118 816350

OBs63. LT 4, Rua R-12
=Goeiani

Foto 9: Hospital Psiquiétrico Revitale.
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Figura 11: Equipamentos urbanos e comunitdrios de saude.

7.2.2. Educagéo

Segundo dados do IBGE referentes ao censo escolar em 2021 a tabela 04 e o grafico abaixo
mostram a situagao de estabelecimentos escolares da cidade de Goiania, e faz uma comparagao

em relacao ao estado e ao pais:

Tabela 4: Numero de escolas por nivel de colégio.

Variavel Goiania Goias Brasil
Creche 345 1.389 69.865
Pré-escolar 505 2.443 99.895
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Variavel Goiania Goias Brasil
Fundamental 540 3.325 123.585
Médio 167 1.043 29.167

Fonte: https://cidades.ibge.gov.br/brasil/go/goiania/pesquisa/13/78117?localidade1=52&localidade2=0
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Numero de escolas por nivel - Goiania

B Creche ™ Pré-escolar

B Fundamental

Médio

Figura 12: Numero de escolas por nivel em Goiania

Fonte: IBGE (2021)

Nas tabelas abaixo estéo relacionadas as escolas das redes municipal, estadual e federal,

e de ensino superior que os raios de abrangéncia se encontram dentro do raio de influéncia do

empreendimento. De acordo com o Plano Diretor, para CMEIs o raio de influéncia é de 300m, para

escola municipal é de 1.500m, para escola de ensino médio é de 3.000m. N&o ha especificacdo de

raio para ensino superior.

Tabela 5: Relagdo de Creches, CMEI's e Escolas Municipais da regido do empreendimento.

Instituicao

Bairro

CMEI Prodigio

Escola Municipal Brice Francisco Cordeiro

Vila Itatiaia

CMEI Luigina

CMEI Tempo de Infancia

Escola Municipal Jo&o Braz

Vila Jardim Sao Judas Tadeu
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Instituigdo

Bairro

Escola Municipal Professora Dalisia Elizabeth Martins Dolles

Loteamento Goiania 2

Escola Municipal Herbert José de Souza

Jardim Balneario Meia Ponte

Escola Municipal Maria Genoveva

Santa Genoveva

Escola Municipal Padre Lima

Escola Municipal Professor Aristoclides Teixeira

Vila Jardim Pompeia

Escola Municipal Maria Helena Bretas

Setor Urias Magalhaes

Escola Municipal Agripina Teixeira Magalhaes

Jardim Diamantina

Fonte: Mapa Digital de Goiania, 2024.

Tabela 6: Relagdo Escolas Estaduais na regiGo

Nome da escola

Bairro

Colégio Estadual Jardim Balneario Meia Ponte

Jardim Balneario Meia Ponte

Colégio Estadual Aécio Oliveira de Andrade

Setor Urias Magalhaes

Colégio Estadual da Policia Militar de Goias Waldemar
Mundim

Vila Itatiaia

Colégio Estadual Amalia Hermano Teixeira

Jardim Balneario Meia Ponte

Colégio Estadual Jardim Balneario Meia Ponte

Colégio Estadual Professora Lousinha De Carvalho

Setor Crimeia Oeste

Escola Estadual Major Alberto Nébrega

Setor Norte Ferroviario

Colégio Estadual Professora Olga Mansur

Vila Monticelli

Colégio Estadual Santa Bernadete

Setor Leste Vila Nova

Fonte: Google Maps, setembro de 2024.

Tabela 7: Relagdo das escolas federais na regiéo

Instituto Educacional

Bairro

Centro de Ensino e Pesquisa Aplicada a Educagéo/UFG

Gleba Construida - Campus
Samambaia UFG

Tabela 8: Relagdo das instituicdes de ensino superior e curso técnico na regido.
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Instituto Educacional

Bairro

Universidade Federal de Goias

Samambaia UFG

Gleba Construida - Campus

Fonte: Google Maps, setembro de 2024.

04 024

22K 686815 8161861
Rua Sao Salvador, 157
Goiania

04/09/2024

22K 686390 8161342

QD 31, LT 7; Avenida Frei Nazareno Confaloni -
Goiania

Foto 13: Escola Mummpal Prof?® Dalisia Elizabeth
Martins Dolles.

Foto 12: Colégio Estadual da Policia Militar de Goias

Waldemar Mundim

04/09/2024"

3 22K 683741 8164051

“Ayenida

Foto 14: Universidae Federal de Goiés.
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Figura 13: Equipamentos urbanos e comunitdrios de escolas.

7.2.3. Comércio e Servigos

A cidade de Goiania tem uma economia composta principalmente pelo setor de servigos.
Com relacéo a comércios e servicos, a Avenida Perimetral Norte, GO-080, Avenida Goias Norte,
Avenida Planicie, Avenida Itaberai e Avenida Esperanga sdo os principais logradouros com
atividades comerciais nas imediagdes da area do empreendimento. Essas vias dao suporte a
regido, com empreendimentos de varios ramos, como: supermercados, cabeleireiros, lojas,

informéatica, papelarias, entre outros.
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Além disso, na regido também s&o encontradas varias industrias/empresas, como: Ipé,
Quick Logistica e Cargill Agricola.

04/09/2024~ . ez 04/09/2024

22K 6850408161683 { i 3 B 50K'684738 8162183

‘ Rua 5 " | (isslind | Alameda das Flamboyants
hacara Retir¢
Goiania GO
74523-190

£ Wmes

= ] : : 04/09/2024
= T 20K 6862208161182 |

Fto 17: Posto de combustivel na Avei Pedro Plo
de Souza.

Foto 18: Acai na Avnida Pedro Pau de uza.

— 04/09/2024
22K 685998 8161070

22K 685993 8161742

Foto 19: Posto de combustivel. Foto 20: Ferragista.
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Foto 27: Pamonharia na Rua Santo Onofre.
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Foto 28: Papelaria na Rua Monte Castelo.
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7.2.4. Esporte/Lazer/Cultura

Abaixo 0s equipamentos publicos de esporte, lazer e cultura. Os raios de abrangéncia sao

descritos no Plano Diretor.

Local Bairro
Praca Vitor Martins de Oliveira Residencial Antonio
Barbosa
Praga Alice Barbosa Residencial Alice Barbosa
Praga Oscar Barbosa da Silva Residencial Alice Barbosa
Parque Municipal Adelaide Pereira Cianca Jardim Bom Jesus
Parque Itatiaia Vila Itatiaia

Parque Leolidio di Ramos Caiado

Praca Nossa Senhora Guadalupe

Praga do Village Atalaia Village Atalaia

Parque das Flores Parque das Flores

Abaixo s&o apresentadas algumas fotos.

Foto 29: Parque na regi

ao do empreendimento.
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Figura 14: Equipamentos urbanos e comunitdrios de esporte, lazer e cultura.
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7.2.5. Geragao de Emprego e Renda

No local j& estdo instalados galpdes voltados para a area logistica e industrial, nestes
galpbes sdo armazenados cosméticos, fraldas e area alimenticia. Além disso, ha uma industria
voltada para a parte de adocantes. O projeto prevé a ampliacado da érea de logistica, sendo um
depdsito voltado para a area de armazenamento. Em sua fase de operacao poderéo ser gerados
empregos para varias modalidades, como: servigos gerais (limpeza), encarregados da operacgao,

recepcionista, operador de empilhadeira, estoquistas, etc.
7.2.6. Seguranca

A seguranca publica sempre foi um assunto bastante discutido e preocupante,
principalmente na sociedade urbana da atualidade. O quesito seguranca publica neste caso tem
uma abordagem importante por se tratar de um empreendimento que possuira grande rotatividade
de pessoas e trafego.

Os 6rgaos responsaveis pela seguranga publica no municipio de Goidnia s&o: policia civil e
policia militar. A unidade de seguranca (postos policiais e delegacias) mais préxima do
empreendimento, € o 25° Distrito Policial, localizado na Vila Itatiaia e na Vila Jardim Sao Judas
Tadeu é possivel localizar o 9° Batalhdo da Policia Militar. Quanto aos raios de abrangéncia definido
no Plano Diretor, para companhia independente da policia militar ele é regional e para delegacias

€ municipal.

g =
~ QD 31, LT 1, Avenida Frei Nazareno Confaloni
Goiania

Foto 33: 25° Distrito Policial. Foto 34: 9° Batalh&do da Policia Militar.
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Figura 15: Equipamentos urbanos e comunitdrios de seguranga.

7.2.7. Sistema de comunicag&o

O sistema de comunicagao € um conjunto de servigos disponiveis no mercado, compostos
por telefonia, correios, TV por cabo e rede de computadores. A regido onde estara inserido o
empreendimento, especificamente em seu raio de influéncia direta, ndo é atendida por correios,
sendo necessario procurar outras localidades como o Correio do Urias Magalhaes, Passeio das

Aguas ou AGF Crimeia Leste.
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7.2.8. Condigobes Viarias da Regido

7.2.8.. Geragao de Trafego

Segundo o Plano Diretor de Goiania, temos que 0 uso de comeércio e servigos em geral nao
prejudica a fluidez do trafego de veiculos, o que incomoda principalmente a sua fluidez sdo: as
irregularidades - parada em locais inadequados; parada em fila dupla; 0 acesso ao estacionamento
de veiculos no recuo de 5 metros frontal, entre outros.

Ainda segundo o Plano Diretor de Goiéania, o que também tem comprometido o trafego de
veiculos sdo os empreendimentos considerados como polos geradores de trafego, com
capacidade de produzir e atrair expressivos deslocamentos de pessoas ou bens, causando efeitos
sobre a circulagcao e mobilidade. Como interferem drasticamente na mobilidade urbana, o controle
de sua implantacao é fundamental para minimizar ou eliminar os impactos indesejaveis sobre os
sistemas de transporte e transito da sua area de influéncia.

Abaixo segue em anexo 0 mapa da macro rede viaria de Goiania focalizando na éarea
proxima ao empreendimento. No mapa € possivel visualizar os pontos de congestionamento de

Goiania, coincidindo também com os principais polos geradores de trafego.
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Figura 16: Mapa Macro Rede Vidria

Fonte: Plano Diretor de GoiGnia, 2022.

O transito € um dos maiores desafios de uma cidade, na regiao onde se encontra o Newport
0s problemas dessa categoria estdo localizados na Avenida Perimetral Norte, em especial nos
horérios de pico, ocorrendo no periodo matutino das 07h as 09h e no periodo vespertino/noturno
das 17h as 19h, porém com o planejamento elaboragcdo de medidas de intervengdo esses

transtornos podem ser minimizados.
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Na AID do empreendimento sdo encontradas a Av. Perimetral Norte (via expressa), Av.
Goias, Goias Norte (via arterial), Av. Esperanca (arterial), Av. Afonso Pena (arterial), Av. Rondénia
(arterial) e Av. Pedro Paulo de Souza (arterial). A Rua 2, Rodovia R-2, Rua 5, I1za Costa, Alameda dos
Flamboyants, Avenida Itaberai, Avenida Brasilia, Avenida Sado Jorge, Rua Belo Horizonte, Rua Saida
Cunha, Avenida Frei Nazareno Confaloni, Avenida Planicie, Avenida Serra Dourada e Avenida
Doutor Napoledo R. Laureano s&o vias coletoras e as demais vias séo locais. As classificacdes
foram feitas conforme a Lei Complementar n°® 363, de 12 de janeiro de 2023.

Na AID do empreendimento sdo encontradas a Av. Perimetral Norte (via expressa), Av.
Goias, Goias Norte (via arterial), Av. Esperanca (arterial), Av. Afonso Pena (arterial), Av. Rondénia
(arterial) e Av. Pedro Paulo de Souza (arterial). As demais vias sdo coletoras.

As vias Avenida Perimetral Norte, GO-080 e G0O-462 sdo as principais vias da cidade de
ligacdo para a regido, onde se localiza o maior fluxo de trafego, englobando carros, motos, 6nibus
e caminhdes. A via de acesso ao empreendimento € a Rua Iza Costa, Alameda dos Flamboyants,
uma via coletora.

Como o empreendimento ja se encontra em operacdo ndo é provavel que o transito da
regido sofra alteragées em sua dindmica. Além disso, a Rua Iza Costa, Alameda dos Flamboyants
530 vias de mao dupla e nao apresentam problemas relacionados ao transito.

Em relac&o a corredores estruturadores de trafego, a regido conta com:

e Corredor Goias BRT NS - Corredor exclusivo;

e Corredor Goias - Corredor preferencial;

e Corredor Av. Perimetral Norte - Corredor estratégico;
e Corredor Campus UFG - Corredor exclusivo;

e Corredor Norte - Corredor preferencial.

Os eixos de desenvolvimento sdo encontrados na Alameda dos Flamboyants, Rua 2, Rua
lza Costa, Av. Pedro Paulo de Souza, Avenida Esperanca, Avenida Antdnio Barbosa e Avenida
Goids. Na AID é possivel encontrar influéncia de vias expressas, inclusive no préprio

empreendimento.
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Foto 36: Avenida Pedro Paulo e Souza.

Foto 35: Avenida Perietral Norte.
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Figura 17: Tipos de vias.
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Figura 18: Eixos de desenvolvimento e influéncia das vias expressas.
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Figura 19: Corredores estruturadores de trafego.

7.2.8.2.  Transporte Publico e acessos

Os 6nibus sdo elementos importantes para o deslocamento das pessoas nas areas urbanas
das cidades, sendo 0 meio predominante de transporte coletivo, muitas vezes, o Unico servigo
publico de deslocamento disponivel para as pessoas.

O transporte publico municipal de Goidnia é constituido por dnibus, metrobus e CityBus,
através da prestacao de servigcos da empresa RMTC. O servigo de transporte publico apresenta

usos de cartdes por aproximagao, bilhete unico, sitpass criangca e idoso, passe livre estudantil,

51

Cépia ou uso das informagdes no todo ou em parte somente mediante autorizagdo expressa.




N 0
% 6232411390 | ot r ra L
2

I savanameioambiente | CEP: 74.083-300

passe livre do trabalhador, sitpass eventual e cartédo familia. A analise das condi¢des operacionais
dos acessos ao empreendimento revela que as vias e interseccgdes se apresentam com bons niveis
de servicos, sendo que operam em condicdes favoraveis, exceto em horérios de pico.

Préoximo ao local existem vias em que circulam transportes coletivos, sendo essas vias a
Rua Iza Costa, Alameda dos Flamboyants, Avenida Perimetral Norte, Rua 1, Rua 2, Rua dos
Geranios, Avenida Pedro Paulo de Sousa e Avenida Afonso Pena.

As principais linhas de 6nibus gque circulam nas proximidades do empreendimento sdo: 270,
132 e 343. Estas dao acesso a pontos de interesse da cidade, como 0 Campus Samambaia da UFG
e Terminal Hailé Pinheiro, locais que dao acesso a outras linhas que interligam toda a cidade. Além
dessas linhas que passam proximas ao empreendimento, ha diversas que se encontram na area
de influéncia direta do empreendimento e ddo acesso ao Campus Samambaia da UFG, como: 105,
302, 263, 268, 269, 288, 725, 914 e 933. Abaixo e na Tabela X sdo descritos para onde vao cada

uma das linhas que passam pelo local:

e Linha 270 - dentro da AID a linha tem como destino o Campus Samambaia da UFG e o
Loteamento Shangry-La, depois retorna ao Terminal Hailé Pinheiro. Esse 6nibus passa em
frente ao empreendimento.

e Linha 132 - dentro da AID a linha tem como destino 0 Campus Samambaia da UFG e o
Residencial Privé Iltanhangé, depois retorna para o Terminal Hailé Pinheiro.

e Linha 343 - dentroda AlD a linha tem como destino o Campus Samambaia da UFG e o setor
Orlando de Morais, depois retorna para o Terminal Hailé Pinheiro.

e Linha105 - dentro da AID a linha tem como destino o Campus Samambaia da UFG e depois
retorna para o Terminal Praca A.

e Linha 263 - dentro da AlD a linha tem como destino o Campus Samambaia da UFG e depois
retorna para o Terminal Praca da Biblia.

e Linha 268 - o 6nibus inicia sua rota dentro do Campus Samambaia da UFG e tem como
destino o Setor Criméia Leste e a Avenida Paranaiba, Setor Central. Ele ndo passa em
terminais.

e Linha 269 - o 6nibus inicia sua rota dentro do Campus Samambaia da UFG e tem como
destino o Loteamento Goiadnia Il e a Avenida Paranaiba, Setor Central. Ele ndo passa em

terminais.

52

Cépia ou uso das informagdes no todo ou em parte somente mediante autorizagdo expressa.



Rua 104, n° 301, Qd F-22, Lt.
62 3241 1390 39, Setor Sul. Goiania-GO
(@savanameioambiente | CEP: 74.083-300

Linha 288 - o 6nibus inicia sua rota no Terminal Hailé Pinheiro e tem como destino o Setor
Vale dos Sonhos, ele termina sua rota no Terminal Praca da Biblia.

Linha 302 - dentro da AID a linha tem como destino o Campus Samambaia da UFG, na volta
ela passa pela Pragca Universitaria e termina sua rota na Rua 86, Setor Sul.

Linha 725 —esse 6nibus é circular do Campus Samambaia da UFG e serve para transportar
os alunos dentro da area da faculdade.

Linha 914 - o &nibus inicia sua rota no Campus Samambaia da UFG e tem como destino a
Praca Universitaria, no setor Leste Universitério. Ele retorna para o Campus Samambaia da
UFG e ndo passa por terminais.

Linha 933 - 0 6nibus inicia sua rota no Terminal Padre Pelagio, passa pelo Terminal Recanto
do Bosque e tem como destino o Campus Samambaia da UFG. Ele retorna pelo Terminal

Recanto do Bosque e termina sua rota no Terminal Padre Pelagio.
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Figura 20: Trajeto da linha de 6nibus 270.

53

Cépia ou uso das informagdes no todo ou em parte somente mediante autorizagdo expressa.



¥ SAVANA 6232411390 | St gtz
4

(@)savanameioambiente | CEP: 74.083-300
l MEIO AMBIENTE

[ T.Hilé Pinheiro / Campus UFG / itanhanga

VY74
Ao L s
,{,{ﬁ&;{/ﬁ;ﬁ,{,{?{{?f{} i

Figura 21: Tragjeto da linha de 6nibus 132.
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Figura 22: Trajeto da linha de 6nibus 343.
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Figura 23: Trajeto da linha de énibus 105.
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Figura 24: Trajeto da linha de 6nibus 263.
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Figura 25: Trajeto da linha de 6nibus 268.
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Figura 26: Trajeto da linha de énibus 269.
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Figura 27: Trajeto da linha de 6nibus 931.
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Figura 28: Trajeto da linha de énibus 302.
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Figura 29: Trajeto da linha de 6nibus 725.
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Figura 31: Trajeto da linha de 6nibus 933.

Tabela 08: Origem e destino das linhas de onibus

Linha Embarque Destino Desembarque Final
270 Terminal Hailé Pinheiro Shangry-La Terminal Hailé Pinheiro
122 Terminal Hailé Pinheiro Residencial Fl’rlve Terminal Hailé Pinheiro

Itanhanga
243 Terminal Hailé Pinheiro Residencial erando de Terminal Hailé Pinheiro
Morais
105 Terminal Praga A Campus iaFrgambaa - Terminal Praca A
. . Campus Samambaia - Terminal Praca da
263 Terminal Praga da Biblia UFG Biblia
Campus Samambaia - . . Campus Samambaia -
268 UFG Avenida Paranaiba UFG
Campus Samambaia - . . Campus Samambaia -
269 UFG Avenida Paranaiba UFG
288 Terminal Hailé Pinheiro Setor Vale dos Sonhos Termm;l’lbllzi’;a(;a da
Campus Samambaia - Campus Samambaia -
302 UFG Rua 86 UFG
795 Campus Samambaia - Circular do Campus Campus Samambaia -
UFG Samambaia UFG
Campus Samambaia - . s Campus Samambaia -
914 UFG Praca Universitéria UFG
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933

Terminal Padre Pelagio

UFG

Campus Samambaia - Terminal Padre Pelagio

As fotos a seguir apresentam pontos de 6nibus da area de influéncia.

i 70RO
: 02K 684690 8162217
1T 9; Alatneda dos. FlanfBoyarits

Goiania GO
74690-820
Brasil

Foto 39: Ponto de 6nibus na Aveni

469080

Brasil

da Pedro Paulo de

Souza.
Tabela 9: Origem e destino das linhas de 6nibus
Linha Origem Destino
270 Terminal Hailé Pinheiro Vila Itatiaia
722 Terminal Hailé Pinheiro Nossa Morada
132 Terminal Hailé Pinheiro ltanhanga
343 Terminal Hailé Pinheiro Residencial Orlando de Morais

A figura abaixo apresenta as rotas das linhas de 6nibus da area de influéncia.
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Figura 32: Trajeto de 6nibus

7.2.9. Area de interesse social

No raio de 2.000m do empreendimento € possivel encontrar uma area de interesse social,

localizada no bairro Res. Sdo Geraldo.

7.2.10. Area de interesse urbanistico
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No raio de 2.000m do empreendimento n&o € possivel encontrar essa area de programas

especiais.

7.2.1.Area de interesse ambiental

Na 4rea de influéncia do empreendimento a &rea de interesse ambiental é referente a Area
de Preservacao Permanente do Rio Meia Ponte. As areas de interesse ambiental compreendem
trechos do territdorio sujeitos a programas de intervencado de natureza ambiental, visando a
recuperagao e conservacao de areas degradadas, de ecossistemas aquéticos, de fragmentos de
vegetacéo nativa, de recuperacado de solos e contengdo de processos erosivos, por meio da
implantacéo de projetos publicos, nesse caso trata-se do Programa Meia Ponte, sendo este o corpo

hidrico responsavel pelo abastecimento publico de Goiania.
7.2.12. Area de interesse econdmico

Na area de influéncia do empreendimento a area de interesse econdmico se refere a
Universidade Federal de Goias - Campus Samambaia e a uma area do Loteamento Goiania 2.

A area especial de interesse econdmico corresponde aquela destinada ao desenvolvimento
econdmico local. Nesse sentido, a area delimitada em azul corresponde ao Campus Samambaia da
Universidade Federal de Goias (UFG), responsavel por promover a consolidacao da rede cientifico-
tecnoldgica de Goidnia e sua integracéao econdmica com a industria do conhecimento e da
inovacao, através da incubadora de empresas e das pesquisas cientificas. A UFG ainda possui o
Parque Cientifico e Tecnoldgico, onde se encontram Agéncia de Inovagédo da UFG, Centro Regional
para o Desenvolvimento Tecnoldgico e Inovagéo (CRTI) e Farmatec. Além disso, nessa gleba
existem varias empresas importantes para o desenvolvimento goiano, como a Agéncia Goiana de

Assisténcia Técnica, Extensao Rural e Pesquisa Agropecuéria (EMATER).
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Figura 33: Mapa de dreas de programas especiais de interesse social.
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Figura 34: Mapa de dreas de programas especiais de interesse social.
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Figura 35: Mapa de dreas de programas especiais de interesse social.

7.3. Infraestrutura
7.3.1. Abastecimento de dgua

Pretende-se que o abastecimento de agua das areas de expansao do empreendimento seja
fornecido pela SANEAGO (Saneamento de Goias S.A.), a qual j& atende as instalagdes do Newport
que se encontram em funcionamento. Portanto, foi realizada a solicitagéo da AVTO, conforme o n°
5541/2024.
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Figura 36: Mapa da rede de abastecimento de dgua.
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7.3.2. Energia Elétrica e lluminagéo Publica

todo o sistema de abastecimento elétrico da instituicao é garantido pela Equatorial Energia.

A regido onde seré localizado o empreendimento conta com iluminagdo publica nas vias, e
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Figura 37: Mapa da rede elétrica.

7.3.3. Destinagéo de Efluentes

Pretende-se que a destinacao dos efluentes das areas de expansao do empreendimento
seja realizada pela SANEAGO (Saneamento de Goids S.A.), a qual ja atende as instalagdes do
Newport que se encontram em funcionamento. Portanto, foi realizada a solicitacédo da AVTO para
interligagcdo do empreendimento com o sistema de esgotamento sanitario do municipio de
Goiania-GO, conforme o n° 5541/2024.
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Figura 38: Mapa da rede de esgoto.
7.3.4. Gerenciamento de Residuos
A coleta e transporte dos residuos do estabelecimento serdo executados pela Prefeitura

Municipal de Goiania, por meio de quem detém a concessao para este servico, como ja ocorre nos

bairros proximos a area.
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Os residuos orgéanicos e nao reciclaveis que forem gerados durante o funcionamento do
estabelecimento serdo gerenciados pela empresa que realizar a locagéo do edificio comercial,
sendo que acondicionados até o momento em que forem retirados e destinados pela prefeitura.

De acordo com o projeto arquiteténico do empreendimento havera dois locais adequados
para o acondicionamento desses residuos, evitando assim transtornos para a populagédo em
relacdo ao acumulo e ma disposicdo dos residuos solidos. As duas centrais de residuos do
empreendimento serdo fechadas, cobertas e devidamente identificadas, sendo que os residuos
ficardo armazenados temporariamente nestes locais até que sejam coletados pela Comurg

(Companhia de Urbanizagdo de Goiania), conforme imagem a seguir:

Localizagao das Centrais de Residuos § Legenda
NEWPORT o g O @ Area de Expanséo
ok & Central de Residuos 1
7 Central de Residuos 2
# NEWPORT

4

peentralide Resi

Figura 39: Localizagdo das Centrais de Residuos.
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Figura 42: Planta Baixa (Projeto Arquiteténico) da Central de Residuos 2 - COSMED e administrativo.
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Figura 43: Corte (Projeto Arquiteténico) da Central de Residuos 2 - COSMED e administrativo.

A regido do empreendimento conta com servigo publico municipal de coleta seletiva, sendo
um sistema de recolhimento dos residuos reciclaveis inertes (papéis, plasticos, madeiras, vidros e

metais) previamente separados nas proprias fontes geradoras, com a finalidade de
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reaproveitamento e reintrodugao no ciclo produtivo. Portanto, a implantacao deste sistema ficara
a cargo das empresas que realizarem a locagao da edificacao posteriormente.

As principais vantagens da implantacao do sistema de Coleta Seletiva no empreendimento

sao: economia de matéria-prima, combate ao desperdicio e redugao da poluicdo ambiental.
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8. DIAGNOSTICO SOCIOAMBIENTAL DA AREA DE INFLUENCIA

O diagndstico socioambiental, de acordo com Martins (2004), pode ser definido como um
instrumento que permite conhecer o patriménio ambiental de uma comunidade (atributos
materiais e imateriais). E um instrumento de informacdes, de carater quantitativo e qualitativo
especifico para uma dada realidade (ndo devem ser generalizados) que revela sua especificidade
histérica e que reflete a relacéo da sociedade com o meio ambiente. E construido de uma maneira
sistémica, ou seja, considerando as interagdes entre os elementos (sociais, econémicos,
ambientais) da realidade.

Assim, é possivel avaliar tanto a qualidade de vida quanto ambiental da regido, e o
estabelecimento de indicadores de sustentabilidade. Diante do exposto, para melhor compreensao
da area urbana na qual serdo inseridas as areas de expansao do Newport, foi levantada uma base
de dados relativos aos aspectos fisicos, sociais e ambientais.

Como abordagem relacionada aos aspectos ambientais temos que o empreendimento
acarreta alguns fatores geradores de impactos que podem ser mitigados.

De forma simplificada a relagcdo do empreendimento com os aspectos climéaticos gera um
processo de escoamento superficial aumentado em fungdo da impermeabilizagdo. Este
escoamento tem como caminhamento as drenagens locais, sendo 0 Rio Meia Ponte o curso de
adgua mais préximo (menos de 1 km). O uso do solo para o imével atende as especificagdes legais
inclusive nos aspectos de prevengao para aumento de infiltracdo de agua no solo conforme
descrito no Projeto Arquitetonico.

0 empreendimento possui conforto térmico e circulagéo de ar, além do posicionamento
com relagdo a insolagdo. S&o aspectos relacionados ao clima (de forma geral) considerados na
concepgao da construcao visto que os parametros climaticos da regido centro oeste normalmente
tém caracteristicas extremas, principalmente relacionados a temperaturas mais altas, umidade e
insolacéao.

Com relagcao aos aspectos de temperatura interna os ambientes s&o climatizados além
das caracteristicas do projeto mostrarem um pé direito alto o que favorece o conforto térmico.
Detalhes que favorecem a mitigacao de aspectos climaticos extremos.

O conhecimento dos mecanismos da ventilagdo natural, compreendida como o0 movimento
do ar para dentro e para fora de uma edificacéo sob a agdo das forgas atmosféricas naturais, € de suma
importancia para o estudo do conforto térmico dos usuérios do estabelecimento. Na cobertura sera
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colocada iluminagéo zenital de policarbonato branco, a fim de favorecer a iluminagéo natural e auxiliar
na economia de energia. Esta prevista no projeto a instalagao de venezianas laterais que favorecem a
circulacao do ar, auxiliando no conforto térmico.

A construcdo do estabelecimento deve obedecer aos recuos e afastamentos exigidos pela
Lei de Parametros Urbanisticos n° 8.617 (09/01/2008) e Lei n° 364 (13/01/2023) - Cédigo de Obras e
Edificagbes do Municipio de Goiania, além de todas as normas para a obtencdo de uma boa ventilagéo
do ambiente, sem criar barreiras para as trajetdrias dos ventos e brisas, garantindo uma boa circulagao
de ar durante todos os periodos do ano.

Os aspectos associados ao meio fisico praticamente n&o possuem interferéncias
ambientais. O relevo levemente em declive favorece a edificagdo com um minimo de interferéncia.
Os aspectos geoldgicos e pedoldgicos favorecem solos consolidados com boa estrutura fisica e
ideais para fundacdes prediais, praticamente ndo existindo impedimentos de ordem ambiental,
exceto o manejo de residuos durante o funcionamento, objeto de licenciamento posterior.

Em conjunto com estas caracteristicas ainda ndo ha rebaixamento de lencol freatico, nédo
havendo interferéncia nesse aspecto.

Com relagéo a vegetacao, considerando se tratar de area urbana consolidada e o Uso do

Solo emitido para o empreendimento, ndo ha impacto ambiental no sentido construtivo.

8.1. Meio Socioecondmico

8.1.1. Valorizagao Imobiliaria

A valorizacdo imobiliaria se da pelas transformacdes urbanisticas induzidas pelo
empreendimento, como: melhoria na paisagem urbana pela implantacdo de uma estrutura
moderna, preenchimento de um vazio urbano, melhoria no comércio da regido com o aumento do
fluxo de pessoas, geragcao de emprego, entre outros.

Desta forma, a instalacdo e o funcionamento do Newport na regido agregam ainda mais
valor aos imdveis locais, uma vez que se trata de um empreendimento de grande circulagéo de

pessoas, além de ocupar uma area de utilidade.
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8.1.2. Uso e Ocupagéo do Solo

A ordenacéo do territério deve ser garantida por meio do planejamento continuo e do
controle do uso do solo e da sua ocupacéo. A regulacdo do uso e da sua densificacéo deve
considerar sempre 0s elementos naturais e culturais da paisagem, bem como as condigcoes
ambientais, de mobilidade urbana, a oferta existente ou projetada de saneamento basico, de
transporte coletivo, da drenagem e de outros servigos urbanos essenciais, sendo fundamental o
respeito aos principios e critérios discutidos quando da aprovagao da legislagdo em vigor.

O uso e ocupagao atual do solo da area de influéncia direta do empreendimento
caracterizam-se predominantemente por industrias, comércios e residéncias unifamiliares,

conforme Mapa de Tipologia dos Imdveis a seguir.
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Figura 44: Mapa de tipologia dos imdveis da drea de influéncia.
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Figura 45: Mapa de gabarito.
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8.1.3. Paisagem Urbana, Patrimdnio Natural e Cultural

O Patrimdnio Historico representa todo bem maovel, imdvel ou natural, que tenha importante
significado para uma sociedade, seja por seu valor estético, artistico, documental, cientifico, social,
espiritual ou ecolégico. Estes patrimonios foram construidos ou produzidos pelas sociedades
passadas, por isso representam uma importante fonte de pesquisa e de referéncia cultural.

O Patrimdnio histérico material € formado por um conjunto de bens culturais classificados
em cinco tipos: arqueoldgico, paisagistico e etnografico; histdrico, belas artes e artes aplicadas.
Eles estdo divididos em bens imdveis como 0s nucleos urbanos, sitios arqueoldgicos e
paisagisticos e bens individuais; e mdveis como cole¢des arqueoldgicas, acervos museoldgicos,
documentais, bibliograficos, arquivisticos, videograficos, fotograficos e cinematograficos.

Ja os imateriais sdo aguelas praticas e dominios da vida social que se manifestam em
saberes, oficios e modos de fazer; celebragdes; formas de expressao cénicas, plasticas, musicais
ou ludicas; e nos lugares, tais como os mercados, feiras e santuéarios que abrigam praticas culturais
coletivas etc. Assim, as dancgas populares, histérias representadas em espetaculos teatrais e obras
de arte fazem parte do patriménio imaterial. O acervo arquitetdnico de Goiénia é considerado um
dos mais significativos do pais.

O municipio de Goidnia possui 36 bens tombados como, por exemplo, edificios,
monumentos, espacgos publicos e arvores, sendo esses concentrados em sua maioria no centro da
cidade e no bairro de Campinas. O NEWPORT esté localizado em uma regido que nao ha patrimdnios

tombados.
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9. ANALISE DOS IMPACTOS DE VIZINHANGA

Na regido onde sera inserido o Newport foram realizadas entrevistas com a populacéo
enfocando a compreensao sobre a forma pela qual o empreendimento provoca impactos na
qualidade de vida da populagao e sua reagao ao funcionamento deste empreendimento. A base
das entrevistas foi obtida nos aspectos relacionados com o meio socioecondmico listados

novamente a seguir:

e Interferéncia nos equipamentos urbanos e comunitarios;

e Geracao de residuos;

e Influéncia do empreendimento sobre os aspectos socioeconémicos (geragéo de emprego
e valorizagao imobiliaria);

e (Geracéao de trafego e demanda por transporte publico;

e Adensamento populacional;

e (Geracgao de residuos;

A caracterizacdo dos bairros pertencentes a area de influéncia do empreendimento foi
realizada por meio de dados disponibilizados pela prefeitura de Goiania, no anuario estatistico de
Goiania (MUBDG, 2012) onde é disposto a area de cada um dos bairros e a populacdo estimada
para 0 ano de 2024. A tabela abaixo apresenta a populacao, a area que cada setor ocupa dentro
do raio de influéncia direta do empreendimento e a densidade demogréfica dos bairros presentes
na AID; conforme a Figura 33.

A caracterizacao destes locais é realizada por meio de dados disponibilizados pela
prefeitura de Goiania, no anuério estatistico de Goiania (MUBDG, 2012) onde ¢é disposto a area de
cada um dos bairros (Coluna 2) e a populagdo estimada para o ano de 2024 (Coluna 3). A tabela
abaixo apresenta a populagéo, area e densidade demografica dos bairros presentes na AID e a
figura os bairros presentes na AID.

Para obtencéo da densidade populacional dividiu-se a populagdo estimada do bairro para

0 ano de 2024 pela area do bairro (Coluna 4).

) ) populacio
Densidade populacional = —————
area
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Populacao - habitantes;
Area - hectares;
Densidade populacional - habitantes/hectare.

Para a obtencao da &rea do bairro presente na AID (Coluna 5) utilizou-se o software QGis
para o célculo a partir da ferramenta calculadora de campo. Com a area do bairro presente na AlD

foi possivel calcular a populagao do bairro presente na AID (Coluna 6), a partir da equacao abaixo:
Populacio AID = area AID X densidade populacional

Onde:

Area AID - hectares;

Densidade populacional - habitantes/hectare;

Populagcéo - habitantes.

Para a determinagéo da coluna “Populagdo do bairro encontrada na AID (%)" dividiu-se a
populagdo AID pela populagdo estimada de 2024 (Coluna 7).
populacao AID

Populacgao do bairro na AID = — - X 100%
populagio estimada

Onde:

Populagéo AID - habitantes;

Populagcéo estimada - habitantes;

Populacédo do bairro na AID - porcentagem (%).

Para a determinacdo da area do bairro presente na AID dividiu-se a area do bairro

encontrada na AID pela area total do bairro (Coluna 8).
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area AID
—_—X

Area na AID = 100

Area
Onde:
Area AID - hectare;
Area - hectare;

Area do bairro na AID - porcentagem (%).

Por fim, para o célculo da populacéo total na AID efetuou-se a soma da populagdo de cada
bairro na AID e para o célculo da area da AID somou-se a area de cada um dos bairros da AID. Com

isso, foi possivel obter a densidade demografica da AID.
Populacgao total AID = Z populacdo AID

Area total AID = Z area AID

populacgao total AID
area total AID

Densidade populacional AID =

Onde:

Populagcéo AID - habitantes;

Area total AID - hectare;

Densidade populacional AID - habitantes/hectare.

Tabela 10: Setores da drea de influéncia direta do empreendimento.

< Populagéo Densidade < Populagao do <
Bairro Area Es?cimagda Populacional Area AID Populagéao bairro Area na
(ha) P (ha) AID (hab) encontrada na AID (%)
(2024) (hab/ha)
AID (%)
Ch. Califérnia 78,42 472 6,02 78,42 472 100% 100%
VIg. Casa Grande 22,76 145 6,37 22,76 145 100% 100%
Jd. Bom Jesus 10,56 40 3,79 10,56 40 100% 100%
Ch. Retiro 4718 262 5.55 4718 262 100% 100%
82
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< Populagao Densidade < Populagdo do <
Bairro Area Es?cimagda Populacional Area AID Populagéo bairro Area na
(ha) P (ha) AID (hab) | encontradana | AID (%)
(2024) (hab/ha)
AID (%)
Lot. Goiania 2 519.03 6.729,00 12,96 232,78 3.018 45% 45%
Res. Humaita 60,3 734 12,17 51,66 629 86% 86%
VI Jard'T”; dseéuo Judas 1425 5 6.402,00 4831 66,94 3,035 51% 51%
VI. Itatiaia 91,85 6.732,00 73,29 88,27 6.470 96% 96%
Lot. Morada dos Sonhos 8,97 736 82,05 5,02 413 56% 56%
Res. Alice Barbosa 57,49 1.134,00 19,73 1,51 228 20% 20%
Res. S&o Geraldo 4,78 283 59.21 3,94 234 83% 82%
Cjr. Campus 4,22 396 93,89 0.34 33 8% 8%
Res. dos Ipés 9.41 696 73,94 017 13 2% 2%
Sir. Sao Geraldo 18,10 - - 0,30 - - 2%
Res. Alice Barbosa | 12,18 - - 2,80 - - 23%
Res. Alice Barbosa 376 _ _ 376 _ _ 100%
Extensao
Res. Villagio Toscana 32,59 - - 3,09 - - 9%
Gleba ConstrwdaA - Clube 6.25 _ _ 6.25 _ _ 100%
do Japonés
Gleba Constrwqa_ - Clube 978 _ _ 978 _ _ 100%
dos Bancarios
Loteamento Granjas 3702 _ _ 2124 _ _ 57%
Brasil
Clebas 469,26 - - 98,19 - - 21%
Gleba: Fazenda Retiro 25,64 - - 25,64 - - 100%
Gleba: Fazenda Retiro - 0
Matricula 41.612 744 - - 744 - - 100%
Gleba: Fazenda Retiro - _ _ _ _ 0
Matriculas 41.611 e 71.040 9.3 2.5 100%
Gleba: Privé Casa Branca 8.72 - - 8.72 - - 100%
Glepa (_Donstr.UIda - 4116 _ _ 4116 - - 100%
Fabrica Arisco
Gleba Construida - 0
Campus Samambaia UFG 164.06 } } 164.06 } } 100%
Gleba Construida 93,55 - - 72,19 - - 77%
Gleba: Parte Inte.g.rante da 33.84 _ ~ 1015 _ _ 20%
Faz. Planicie
Total 1.093,67 15.192
| Densidade demografica AID (hab/ha) 132,89
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Figura 46: Setores pertencentes a drea de influéncia direta do empreendimento.

0 quantitativo minimo de pesquisas de opinido com moradores da AID é definido no Anexo
Il da Lei n° 11.127/2024, que dispde sobre o instrumento do Estudo de Impacto de Vizinhanca e
respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanga no Municipio de Goidnia. Segundo o0 anexo, para
empreendimentos com area ocupada pela atividade superior a 50.00m? é necessario que sejam
aplicados no minimo 110 questionarios em um raio de 2.000m.

As entrevistas feitas para este estudo foram realizadas nos dias 03 e 04 de setembro de
2024, dentro do raio de influéncia direta do empreendimento. Nos limites da area estabelecida

foram incluidas residéncias unifamiliares, plurifamiliares, comércios, industrias e locais publicos.

84

Cdpia ou uso das informagdes no todo ou em parte somente mediante autorizagdo expressa.




N 0
N7 6232411390 | ot r ra L
2

I (@savanameioambiente | CEP: 74.083-300

A sequéncia de perguntas seguiu a referéncia dos aspectos socioecondmicos relacionados
anteriormente, na qual as perguntas referentes a cada aspecto tiveram como padréo de respostas
duas opcdes de escolha, exceto o item 1 da entrevista que se tratava da classificagdo do tipo de
imovel onde a pessoa estava sendo entrevistada e classificado como uso predominante. As

perguntas foram apresentadas aos entrevistados da seguinte forma:
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LEVYANTAMENTD DE CAMPO (Indhwidusl)
Emiprezndimenta: NEWPORT LOGISTICA FUNDD DE INVESTIMENTO IMOBILLARI O
CNPIr 32527.626/ 000147
Enderego: Comedor Morte — Aua [ea Costs f Awenids Alonzo Pena, Quasdra Ares, Lote Arex, Fazenda Redro,
Giolanla-G0.

Daka:
Mome do Entrevistada [a):

Eniderecn:
Telafone:

[ 1-USOPREDOMIMANTE DO LOCAL ENTREVISTADGD

Reskdencizl Und femiliar [Fesidenoa Funtamilar
Comercial Pabico
Cutras Mista

| 2 - EQUIPAMENTOS URBANOS PUBLICOS E COMUNITARIOS

[_ra sua oolnido, o Fundonamento da NEWPOAT Interfers da gue maneira em relacio acs senigos pobiicos?

Educacda Mahora Fiara

Saide Mahora Plora

Lazer/tultura Mahora Pliara

lluminagda Plblica Mehora Flara

SEQUENGA Mehora Flara

3 - RESIDUGS

Voo acha gue o fundonamenio da NEWPORT pode gerar ressduos capazes de Causar transtomas para a vizinhanca?
- —

| 4 - SOCIOECONOMIA

| Emi termids soo0econamicos, qual a sua apiniad sore a funoionamento 0 NEWPORT com relacao a:

Garacin de emprege Mehora Flara
Valorzacdo Imohibana Mathora Piora

5 — GERACAD DE TRAFEGD E DEMANDA PFOR TRANSPORTE PUBLICO

'&fl:q:éadla que havera alguma Intesferenda mo transka da reglde, assim como ra demanda por transporte pibloo, com a fundanamenta
o NEWPCOAT?

[ Jam [ e

| & - ADENSAMENTD POPULACTONAL

M3 sua oolnido, o fundonamento do NEWPDAT podera causar adersamento lagional na regldo?

[Jsm [ o
7 - RUIDDS
M3 sua oplnldo, o fundonamento oo NEWPORT pode gerar ruidas gue calsam inoomoda a vioinhanca?
[_Jlsm —

|8 — OPINIAC D ENTREVISTADO

|_Com base nas perguntas anteriores, gual a sua oolnkdo com refacio 2o fundonamento da NEWPCAT?

[ Fawarivel [] contrério

Entrevistado Entrevistador

Figura 47: Modelo da entrevista..
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RESULTADOS:

Apds realizacdo das entrevistas, os resultados obtidos foram contabilizados e as respostas
de cada pergunta foram materializadas em ilustracbes de graficos do tipo “pizza” com as

respectivas porcentagens das respostas.

1- Uso predominante do local entrevistado

De acordo com as entrevistas 58% das entrevistas se encontravam em uma residencial
unifamiliar (64 pessoas), 16% em locais de uso misto (18 pessoas), sendo estes residéncias e

comércio, 14% em residéncia plurifamiliar e 12% em local comercial.

Uso predominante do local
entrevistado

14% I

(]

12%

= Residencial Unifamiliar = Comercial

Resdencial Plurifamiliar = Misto

2 - Equipamento urbano publico e comunitério

Essa pergunta visa compreender se na visao dos entrevistados se o empreendimento pode
contribuir positivamente ou negativamente para os seguintes aspectos: educacdo, saude,
lazer/cultura, iluminacdo publica e seguranca. Conforme pode ser observado, os entrevistados
responderam que o empreendimento pode contribuir para a melhora dos equipamentos publicos
e comunitarios da regido. As respostas para todos o0s aspectos analisados representaram no

minimo que 64% dos entrevistados respondendo que haveria melhora.
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Equipamentos urbanos publicos e
comunitarios

84 80
74 71
] I : I ) I 30
I I :

Educacgéo Saude Lazer/cultura  lluminagéo Seguranca
Publica

90
80
70
60
50
40
30
20
10

76

m Melhora ®Piora

3 - Residuos Sdlidos

De acordo com 66% dos entrevistados o empreendimento ndo sera capaz de causar

transtornos para a vizinhanga por conta de residuos a serem gerados.

Vocé acha que o funcionamento do NEWPORT
pode gerar residuos capazes de causar
transtornos para a vizinhanga

= Sim = Nao
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4 - Socioeconomia

Em relacao aos termos econémicos, 0s entrevistados concordam que o empreendimento
é capaz de melhorar a geracdo de empregos e trara valorizagcao imobiliaria para a regido. Portanto,
Nao serao necessarias medidas mitigadoras relacionadas ao quesito socioeconomia, visto que o

empreendimento ja acarreta em consequéncias positivas.

Socioeconomia

120

107

100

80

60

40 28

20

3
O I
Geragdo de emprego Valorizagdo Imobilidria

® Melhora ™ Piora

5 - Geragéao de Trafego e Demanda por Transporte Publico

Os entrevistados entendem que o empreendimento pode interferir no transito da regiao

(89%), sendo necessario se atentar a questdo da disponibilidade de transporte publico para o local.
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Vocé acha que havera alguma interferéncia no
transito da regido, assim como na demanda por
transporte publico, com o funcionamento do
NEWPORT

= Sim = Ndo

6 - Adensamento populacional

Y SAVANA 6232411390 | fyse ot
4

De acordo com 80% dos entrevistados o funcionamento da Newport podera causar o

adensamento populacional da regido. Isso ocorre devido a taxa de crescimento de uma populagéo

em funcéo da geracdo de empregos e valorizagdo imobiliaria da regiéo.

Na sua opinido, o funcionamento do NEWPORT
podera causar adensamento populacional na
regiao?

= Sim = Nao

Cdpia ou uso das informagdes no todo ou em parte somente mediante autorizagdo expressa.

90



N Rua 104, n° 301
, , Qd F-22, Lt.
*’ 62 3241 1390 39, Setor Sul. Goiania-GO
l/ (@)savanameioambiente | CEP: 74.083-300
7 - Ruidos

Segundo 68% dos entrevistados o funcionamento do empreendimento pode gerar ruidos
gue causam incdmodo, no entanto, visto que os ruidos gerados ficarao restritos dentro da area do

empreendimento, n&o repercutindo ao entorno, ndo serdo necessarias medidas mitigadoras.

Na sua opinido, o funcionamento do NEWPORT
pode gerar ruidos que causam incomodo a
vizinhancga?

= Sim = Ndo

8 - Opiniado do entrevistado

Ao final da entrevista é necessario verificar se o entrevistado é favoravel ou contréario ao
funcionamento do empreendimento. Cerca de 81% dos entrevistados (89 pessoas), sdo favoraveis
ao funcionamento da Newport, isso significa que o empreendimento podera trazer mais beneficios

gue maleficios para a regiéo.
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Com base nas perguntas anteriores, qual a sua
opinido com relacao ao funcionamento do
NEWPORT?

= Favordvel = Contrario
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10.IMPACTOS SOCIOAMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS

Geracdo de Emprego e Renda

A implantacdo do empreendimento na regido oferece maiores oportunidades de emprego,

tanto na fase de instalagdo quanto na sua operagéo, para manter o seu bom funcionamento.

Geracdo de Residuos Sdlidos

A geracdo de residuos solidos no empreendimento pode ser considerada um impacto
negativo principalmente se o descarte dos residuos ocorrer em locais inadequados como terrenos
baldios, cursos d'agua, espacos urbanos vazios, entre outros. Ha o risco de contaminacao do solo
e da 4gua, além da geracao de odores (0 que traz transtornos para a populagdo da regido). A
disposicao inadequada dos residuos gerados também causa a méa aparéncia local e a proliferacao
de vetores e transmissores de doencas.

Para mitigar os problemas casados pela geracdo de residuos sélidos, o empreendimento
possui em seu projeto duas Centrais de Residuos para o acondicionamento correto dos seus
residuos, sendo que o gerenciamento dos mesmos ficara a cargo da empresa que fara a locagao
da edificagdo, que dispde sobre a segregacao, acondicionamento, coleta periddica e destinagdo
correta; assim como a implantacao da coleta seletiva.

O correto acondicionamento dos residuos evitara transtornos para a populacdo em relacéao
ao acumulo e ma disposicao dos residuos soélidos. O acondicionamento desses residuos devera ser
realizado em um ambiente fechado e devidamente identificado com placas, indicando qual o tipo

de residuo que esta sendo armazenado.

lluminacdo Publica

Ainstalacéo de um empreendimento dessa natureza na regido contribui para a melhoria de
certos servigcos publicos, como a iluminagao, por exemplo. O fato da iluminagao publica naguele
local ser eficaz também contribui para a maior seguranga das pessoas que transitam na regiao.
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Ruidos

A geracao de ruidos estéa relacionada com o funcionamento de maquinarios durante o
periodo de obras para a instalacdo das areas de expansado do empreendimento, entre eles:
escavadeira, caminho, rolo compactador de solo, guindaste e bate-estaca. De acordo com a Lei
Complementar N° 132 de 12 de julho de 2004, o nivel maximo de som ou ruido permitido para
empreendimentos localizados em zona predominantemente industrial (levando em consideragao
a tipologia dos imoveis do entorno) é de 70 decibéis durante o dia e 60 decibéis durante a noite.

A localizacéao prevista para o canteiro de obras favorece a mitigagcdo do impacto provocado
pela geracao de ruidos, pois estard a uma distancia de pelo menos 200 metros de residéncias.
Além disso, devido ao relevo do local ser relativamente plano, havera pouca movimentacéo de
terra. Também é levado em consideragao o horario das atividades, que sera apenas em horario
comercial, ndo causando desconfortos a populagédo a noite. Este impacto é considerado
temporario, pois perdurara apenas no periodo de obras (cerca de 12 meses), encerrando apds a
sua finalizagao.

| Localizagao do canteiro de obras et e

! NEWPORT Rl SV # Canteiro de Obras
@ Lote com residéncia mais proxima
# NEWPORT

A7 G AR N R \ 500 m

2 _

Figura 48: Localizagdo do canteiro de obras com destaque para o lote residencial mais proximo.
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Valorizacdo Imobilidria

A implantacdo do empreendimento na regido podera provocar a melhoria da qualidade
urbana do local e da vizinhanca, aumentando dessa forma a valorizagéo dos imdéveis situados nas

proximidades.

Adensamento Populacional

O aumento na densidade demogréfica da regido, apesar de demandar maiores
infraestruturas e equipamentos urbanos, poderd gerar grandes beneficios para o aspecto
socioeconémico do entorno, pois ajuda a fomentar ainda mais o comércio gerando renda e

oportunidades de emprego.

Movimentacdo de veiculos ligados ao empreendimento

Os problemas relacionados ao transito na cidade de Goiania sdo bastante recorrentes na
atualidade, sendo que o funcionamento do empreendimento apenas agrava tal realidade devido
ao acréscimo de veiculos nos horarios de pico naguela localidade. A maior circulacdo de veiculos
promove maior compactacao do solo e crescimento das emissoes atmosféricas, além de aumentar
os riscos de acidentes no entorno. Medida mitigadora: Foi realizado para este empreendimento um
Estudo de Impacto de Transito - EIT, que propde as melhores estratégias para minimizacao dos
impactos no transito local, em virtude do funcionamento do empreendimento.

A area de estacionamento principal do empreendimento contém vagas de estacionamento
que foram desenhadas conforme as normas correspondentes com uma area de 45m2. Foram
projetadas também vaga de estacionamento para motocicletas, idosos e pessoas com
necessidades especiais. As vagas para caminhdes e dnibus foram desenhadas em baia de 45° de
rotacdo. O acesso para 0s veiculos é realizado pela Rua Iza costa. A quantidade de existentes de
vagas disponiveis é apresentada no Projeto Arquitetdnico do empreendimento, totalizando 276
(estacionamento interno + externo, considerando vaga para veiculo leve + pne + idoso). Com a
proposta da nova expansao dentro do empreendimento a quantidade de vagas de estacionamento

aumentaria e seriam alocadas internamente nas novas areas de expansao. Dessa forma, serdo
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criadas mais 217 vagas de estacionamento, sendo que o novo quantitativo de vagas sera de 493.
Dessa forma, ndo estéo previstos impactos significativos no transito da regiao.

Destaca-se que o EIT foi elaborado por profissionais competentes para este tipo de
trabalho, além de que, foi confeccionado seguindo as diretrizes e parametros da Secretaria de
Transito, Transporte e Mobilidade - SMT, de acordo com os pareceres emitido n° 244/2018 e
074/2020 desta secretaria. Afim de mitigar os riscos que a expansdo poderd gerar, serdo
elaboradas medidas compensatdrias, conforme o padrdo deste processo, estabelecidas pelo 6rgao

responsavel, com o objetivo de reverter ou minimizar esse impacto.
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MAPA D
ESTACIONAMENTOS
E ACESSOS

Legenda:
I Estacionamento de veiculos existente Imagem: Google Earth PRO
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Figura 49: Mapa de estacionamentos e acessos de veiculos e pedestres.

Sistema de Captacéo de Agua

O fato de o empreendimento possuir um sistema de drenagem (caixa de retengéo e
recarga) eficaz para a captacdo das aguas pluviais traz beneficios para o entorno. As aguas
incidentes nos telhados poderao ser encaminhadas por meio de calhas para a galeria de aguas
pluviais existentes, e as incidentes nos pisos poderdo escoar superficialmente até serem langadas

em parte nas areas permeaveis presentes na area do empreendimento, para se infiltrarem no solo.

7
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O restante da agua néo infiltrada podera ser encaminhado para bocas de lobo que seréo
construidas na area do empreendimento de acordo com o projeto de drenagem. Assim € possivel
alimentar os recursos hidricos da regido, tanto superficiais quanto subterréneos. Além disso,
também traz impactos positivos para o paisagismo da éarea.

O empreendimento ja possui 219 caixas de retencdo, sendo que com a ampliagao serao
executadas mais 103 novas caixas. O indice paisagistico do empreendimento é de 12,47%, o que

corresponde a 28.551,75 m? de cobertura vegetal.

Ventilacdo e Sombreamento

Considera-se que nado havera impactos relacionados ao sombreamento sobre a
circunvizinhanga, pois a projecao da area sombreada esta localizada na drea do empreendimento,
e ndo nos lotes vizinhos.

Além disso, por se tratar de edificio com baixa altura, considera-se que também nao havera

impactos relevantes na ventilagéo natural da regido.
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Flgura 50: Mapa de impacto da fachada frontal da portaria do empreendimento.
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Figura 51: Mapa de direcdo predominante dos ventos.

10.1.Sintese dos Impactos Socioambientais e Medidas mitigadoras

A elaboracdo de uma Matriz de apresentagdo e dimensionamento dos impactos
identificados no levantamento sistémico realizado teve o objetivo de permitir uma compreenséao
das alteracbes impostas no meio ambiente natural e construido segundo uma visado geral,
abrangendo as inter-relagdes dos varios aspectos estudados, as consequéncias impactantes e as

medidas para compensa-las ou mitiga-las.
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Rua 104, n° 301, Qd F-22, Lt.
39, Setor Sul. Goiania-GO
CEP: 74.083-300

Processo n°: SEI:24.28.000002488-2
Nome do Empreendimento: Newport Logistica Fundo de Investimento Imobiliario
CNAE N°: 811250002, 681020200, 811250000, 521170100, 521179900, 525080300, 521250000, 493020100, 493020200, 521170200, 522909900,

525080400

Enderego do Empreendimento: Rua Iza Costa, Avenida Afonso Pena, Quadra Area, Lote Area, Fazenda Retiro, Goiania - GO.

Medida aplicavel

Cronograma de

Impacto Aspecto Descrigcao Natureza | Dimenséo (mitigadora Legislagéo . ~
o implantacéo
/potencializadora)
O funcionamento do
empreendimento na
reglao qferecera Durante a fase
Geracéao de , ralores de ampliagédo e
Social e oportunidades de . o . . . . .
Emprego e . Positivo Médio Nao aplicavel Nao aplicavel funcionamento
econdmico emprego para
Renda (. do
trabalhar no proprio .
. empreendimento
empreendimento e
para o comércio do
entorno.
A geracéo de
residuos sélidos na
fase de msitalagao e 0 _ Lei n° 12.305/10
operacao do empreendimento e
. . - Politica Durante a fase
empreendimento devera manter a : .
. , : Nacional de de ampliagéo e
Geracéo de Social e pode ser . coleta seletiva . :
. . . . Negativo | Pequeno Residuos funcionamento
Residuos Sdélidos | ambiental considerada um durante a fase de Sslidos: do
impacto negativo instalacao (se ' .
principalmente se o possivel). Na fase - Conama empreendimento
) 307/2002

descarte dos
residuos ocorrer em
locais inadequados.

de operacao a
responsabilidade
pelo

Copia ou uso das informagdes no todo ou em parte somente mediante autorizagéo expressa.
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525080400

Processo n°: SEI:24.28.000002488-2

Nome do Empreendimento: Newport Logistica Fundo de Investimento Imobiliario
CNAE N°: 811250002, 681020200, 811250000, 521170100, 521179900, 525080300, 521250000, 493020100, 493020200, 521170200, 522909900,

Enderego do Empreendimento: Rua Iza Costa, Avenida Afonso Pena, Quadra Area, Lote Area, Fazenda Retiro, Goiania - GO.

Medida aplicavel

Legislagéo

Cronograma de

Impacto Aspecto Descrigcao Natureza | Dimenséao (mitigadora . .
o implantacéo
/potencializadora)
gerenciamento
dos residuos sera
da empresa
locatéria. Havera
duas centrais de
residuos no
empreendimento.
O empreendimento
sera provido de
iluminagao publica Durante a fase
. . em sua area externa, de ampliacédo e
lluminacéo , T . . . . L .

PUblica Social 0 que contribuira Positivo | Pequeno Nao aplicavel Nao aplicavel funcionamento
para melhorar a do
seguranca das empreendimento

pessoas que

transitam no local.

Na fase de A Lei

. . . - Distancia
Geragao de instalacao a geracao minima de 200 Complementar Durante a
> Social de ruidos esta Negativo | Pequeno N°14/1992 - instalagéo (12
Ruidos . metros de .

relacionada com a A Cadigo de meses)

: ) residéncias;
movimentacao de Posturas
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CEP: 74.083-300

Processo n°: SEI:24.28.000002488-2
Nome do Empreendimento: Newport Logistica Fundo de Investimento Imobiliario
CNAE N°: 811250002, 681020200, 811250000, 521170100, 521179900, 525080300, 521250000, 493020100, 493020200, 521170200, 522909900,

525080400

Enderego do Empreendimento: Rua Iza Costa, Avenida Afonso Pena, Quadra Area, Lote Area, Fazenda Retiro, Goiania - GO.

Natureza

Dimenséao

Medida aplicavel
(mitigadora

Legislagéo

Cronograma de

Impacto Aspecto Descrigcao inolantacio
/potencializadora) P ¢
maquinarios e - Pequena Lei
veiculos. movimentagcdo de | Complementar
terra; N° 318/2019 -
- Atividades Modifica e inclui
durante o horério dispositivos a
comercial. Lei
Complementar
n.° 14.
. , Ampliacao agrega Dgrante ©
Valorizagao Social e . AR o . . . . funcionamento
L . valor imobiliario a Positivo | Pequeno N&o aplicavel. N&ao aplicavel
Imobiliaria econdomico .~ do
regiao. .
empreendimento
Seguir os
parametros
. determinados
Com a valorizagéo
: i pelo Plano : Durante o
, imobiliaria e a . Lei .
Adensamento Social e N . Diretor. funcionamento
: . geracao de Positivo | Pequeno Complementar
Populacional econdmico Entretanto, como n° 349/2022 do

empregos a regiao
tende a crescer.

se trata de uma
ampliacao prevé-
se que nao
havera

empreendimento

Copia ou uso das informagdes no todo ou em parte somente mediante autorizagéo expressa.
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Processo n°: SEI:24.28.000002488-2

Nome do Empreendimento: Newport Logistica Fundo de Investimento Imobiliario
CNAE N°: 811250002, 681020200, 811250000, 521170100, 521179900, 525080300, 521250000, 493020100, 493020200, 521170200, 522909900,

525080400

Enderego do Empreendimento: Rua Iza Costa, Avenida Afonso Pena, Quadra Area, Lote Area, Fazenda Retiro, Goiania - GO.

Medida aplicavel

Cronograma de

Impacto Aspecto Descrigcao Natureza | Dimenséo (mitigadora Legislagéo inolantacio
/potencializadora) P ¢
diferenciacao no
adensamento da
regiao.
Mowmeptagao Podera ocorrer Flaboraggo do Lei Durante a
de veiculos : . . - Estudo de . -
. Social congestionamentos | Negativo Meédio Complementar instalagcéo (12
ligados ao . : Impacto de o
. em horérios de pico. o n° 349/2022 meses)
empreendimento Transito
O empreendimento
executara o sistema Durante o
Sistema de de drenagem, funcionamento
Cap’gagéo de Ambiental possibilitando o Positivo | Pequeno Nao aplicavel Nao aplicavel do
Agua correto .
L empreendimento
disciplinamento das
aguas pluviais
As areas
Ocorrera o sombreadas
sombreamento e estdo localizadas | Codigo de Obras Durante o
Ventilagéo e Social e peguena Negativo | Pequeno dentro do e Edificagdes do | funcionamento
Sombreamento | Ambiental interferéncia na 9 9 perimetro do Municipio de do
empreendimento, Goiania. empreendimento

ventilagdo natural
das areas proximas

nao atingindo
lotes vizinhos.

Copia ou uso das informagdes no todo ou em parte somente mediante autorizagéo expressa.
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11. CONCLUSAO

A area na qual serdo inseridas as areas de expansao do Newport é predominantemente
de uso industrial, contendo algumas residéncias, conforme observado no mapa de tipologia e com
base nas entrevistas realizadas. Sendo um dos motivos pelo qual se fez importante a realizagéo
deste estudo de impacto de vizinhanca.

A regido do empreendimento j& conta com equipamentos urbanos e comunitarios, como
rede de saude, escolas, comércios, equipamentos de lazer/esporte/cultura, seguranga publica,
sistema de comunicacao, sistema viario e de transporte publico, entre outros. Estes equipamentos
ja funcionam adequadamente e serdo utilizados pelas pessoas (funcionérios, visitantes) que
passarao a frequentar a regido em virtude do funcionamento do empreendimento. Nao é esperada
a sobrecarga destes equipamentos, pelo contréario, estima-se que 0s mesmos serdo capazes de
atender a nova demanda de forma apropriada.

Além disso, o empreendimento utilizara a infraestrutura ja existente na regido, como
iluminagao publica e coleta de residuos sélidos. Para o abastecimento de agua e servigco de coleta
de esgoto, foram solicitadas novas interligagdes junto a Saneago.

Com relac&o aos impactos provocados principalmente pela geracao de residuos solidos e
ruidos, prevé-se que as medidas mitigadoras propostas s&o suficientes para evitar ou até mesmo
anular os transtornos a populagao local. Foi realizado também o estudo do Impacto de Transito
para avaliar as interferéncias que serdo provocadas com o funcionamento do empreendimento no
transito, lembrando que este estudo segue todas as normas e recomendacdes propostos pelos
pareceres técnicos n° 244/2018 e 074/2020 da Secretaria Municipal de Transito, Transportes e
Mobilidade (SMT).

Sabe-se que a existéncia de um empreendimento deste porte é sempre interessante, vez
gue movimenta o comeércio local, gerando emprego e movimentagcédo na area em que sera
instalado, trazendo assim beneficios para a regiao.

Conforme a pesquisa aplicada na area de influéncia direta, fica demostrado que 81 % dos
entrevistados séo favoraveis a implantagcado do empreendimento.

Com isso pode-se concluir que o funcionamento do Newport é viavel por significar um

investimento na area comercial e € algo que reflete em diversos setores da sociedade. Além disso,
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pode-se considerar que o empreendimento em questdo traz beneficios como valorizacdo

imobiliaria e maior movimentacao de pessoas na regiao.
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1. INTRODUCAO

O empreendimento NEWPORT LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
apresenta este RIV - Relatério de Impacto de Vizinhancga, elaborado a partir do EIV — Estudo de
Impacto de Vizinhanga, conforme exigéncias da Secretaria Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Econdmico - SEPLAN.

A partir do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, elabora-se o presente estudo
denominado Relatério de Impacto de Vizinhanca, em que fica disponivel de forma sintetizada e em
linguagem acessivel aquilo que foi descrito no EIV.

Este RIV foi elaborado de forma a contemplar os efeitos decorrentes do funcionamento do
empreendimento na regido, relacionados a questdes socioambientais.

O RIV teve como base os levantamentos de campo, pesquisas documentais e as
entrevistas realizadas junto & populagéo do entorno, entrevistas estas, que foram realizadas para
o Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV. Os levantamentos e pesquisas foram realizados nos
dias 03 e 04 de setembro de 2024.

As entrevistas foram feitas através de aplicagdo de questionarios com a populacdo da area

de influéncia direta do empreendimento, considerando-se os seguintes fatores:

¢ Interferéncia nos equipamentos urbanos e comunitarios;

e Geracdo de residuos;

e Influéncia do empreendimento sobre os aspectos socioecondémicos (geracdo de emprego
e valorizac&@o imobiliaria);

e Geracdo de trafego e demanda por transporte publico;

e Adensamento populacional,

e Geracéo de residuos;

O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) esté previsto na Constituicdo Federal de 1988,
nos artigos 182 e 183, que trata da Politica Urbana. O EIV é um instrumento que visa auxiliar os
municipios a garantirem o direito a cidades sustentaveis, por meio da participacao da sociedade
nos processos de deliberacdo urbanistica.

A Lei Federal N° 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da cidade) estabelece diretrizes

gerais da politica urbana para o crescimento ordenado das cidades, entre elas a elaboragdo do
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EIV para empreendimentos publicos ou privados com potencial de causar impacto e/ou alto grau
de incomodidade.

No Plano Diretor do municipio e Goiania, Lei Complementar n° 349/2022, é disposto que
0s empreendimentos, publicos ou privados, definidos no art. 257 desta Lei Complementar,
dependerao de andlise e aprovacao prévia de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), pelo 6rgao
municipal de planejamento, para solicitar as licencas ou autorizacfes de construcéo, ampliacéo ou
funcionamento. O EIV devera contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento,
atividade ou intervencao urbanistica quanto a qualidade de vida da populacao residente na area e
suas proximidades.

No municipio de Goiania a Lei n°® 11.127 de 2024 é utilizada como Termo de Referéncia,
pois dispde sobre o Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV e respectivo Relatério de Impacto de
Vizinhanca — RIV. Além disso, a Portaria 62, de 02 de julho de 2024 também foi observada para a
elaboracgdo, de forma que fossem seguidos todos os requisitos e exigéncias legais.

O objetivo do empreendimento ao elaborar este estudo € contemplar os efeitos positivos
e negativos (com as devidas propostas de mitigacdo) do seu funcionamento sobre a qualidade de
vida da populacdo do entorno e sobre os demais aspectos gerais, a fim de obter a aprovacdo do
alvara de projeto.

Cépia ou uso das informacdes no todo ou em parte somente mediante autorizagdo expressa. 3
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2. IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO

2.1. Dados Gerais

Razéo Social: NEWPORT LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 32.527.626/0001-47

NUumero do Processo: SEI:24.28.000002488-2

Nome do empreendimento: NEWPORT LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Endereco do empreendimento: Rua Iza Costa / Avenida Afonso Pena, n° 1104, Fazenda Retiro,
Goiania - GO.

Endereco de acordo com o Uso do Solo:

Nome da Via Classificagéo da Via
Rua Iza Costa Coletora

Avenida Afonso Pena Coletora

Corredor viario Corredor Norte

Complemento: Quadra Area, Lote Area, Fazenda Retiro.

Atividade Econdmica — CNAE:

CNAE Denominagéo Bl B
811250002 | Condominio comercial(AMMA) NAO Gl-1
681020200 | Aluguel de imdveis proprios NAO Gl-1
811250000 | Condominios prediais(AMMA) NAO GI-1
521170100 |Armazéns gerais - emissdo de warrant(VISA-AMMA) NAO GI-3
521179900 gfgilsgfsﬁéiiig?[\e,rgﬁ?maa ﬂe)ara terceiros, exceto armazens gerais e NAO Gl2
525080300 | Agenciamento de cargas, exceto para o transporte maritimo NAO Gl-1
521250000 | Carga e descarga(AMMA) NAO GI-3

Cépia ou uso das informacdes no todo ou em parte somente mediante autorizagdo expressa. 4
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Rua 104, n° 301, Qd F-22, Lt.
39, Setor Sul. Goiania-GO

CEP: 74.083-300

Transporte rodoviario de carga, exceto produtos perigosos e x
493020100 | 1,uancas, municipal(VISA-AMMA) NAO Gl-4
Transporte rodoviario de carga, exceto produtos perigosos e 5
493020200 mudancas, intermunicipal, interestadual e internacional(VISA-AMMA) NAO Gl-4
521170200 | Guarda-méveis(AMMA) NAO Gl-1
Outras atividades auxiliares dos transportes terrestres nao 5
522909900 especificadas anteriormente NAO GH
525080400 | Organizacéo logistica do transporte de carga(AMMA) NAO Gl-3*

Estimativa de Investimento:

ITEM |DESCRICAO DOS SERVICOS VALOR
1 |MAO DE OBRA RS 20.116.891.87
2 [SERVICOS PRELIMINARES RS  1833.392.76
3 |FUNDACOES R$  7.967.27164
4 |SUPERESTRUTURA RS 2564.150,90
5 |PAREDES OU ELEMENTOS DE VEDACAQO RS 10.841.079.14
6 |ESQUADRIAS RS  3.018.74669
7 |SISTEMA DE COBERTURA R$ 12.988.486,29
8  |[IMPERMEABILIZACAQ RS 106454217
9 |PAVIMENTACAO RS 28189.149 61
10 |REVESTIMENTO R$  5841.767.90
11 |INSTALACAQ ELETRICA E ELETRONICA 127/220V | R$  15.538.008,92
12 |INSTALACAO HIDRAULICA RS 8417.039.87
13 |INCENDIO RS  1557.709.98
14 |SERVICOS FINAIS R$  291.30027
TOTAL DA OBRA RS 120229 538 00

Quadro de Areas (Area objeto deste EIV em destaque):

Area do Terreno

228.903,28 m?

Area Construida Existente

71.544,95 m?

Area Total de Construcéo 128.120,98 m2

Raio da Area de Influéncia Direta - AID: 2.000 metros

Area de Influéncia Direta: 12.560.000 m2

Cépia ou uso das informacdes no todo ou em parte somente mediante autorizagdo expressa.
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3. IMPACTOS SOCIOAMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS

Rua 104, n° 301, Qd F-22, Lt.
39, Setor Sul. Goiania-GO
CEP: 74.083-300

Processo n® SEI:24.28.000002488-2

Nome do Empreendimento: Newport Logistica Fundo de Investimento Imobiliario
CNAE N°: 64.70-1-03

Endereco do Empreendimento: Rua Iza Costa / Avenida Afonso Pena, n° 1104, Fazenda Retiro, Goiania - GO.

Impacto

Aspecto

Descricao

Natureza

Dimenséao

Medida aplicavel
(mitigadora
/potencializadora)

Legislacéo

Cronograma de
implantacéao

Geragéao de
Emprego e
Renda

Social e
econdbmico

O funcionamento do
empreendimento na
regiao oferecera
maiores
oportunidades de
emprego para
trabalhar no préprio
empreendimento e
para o comércio do
entorno.

Positivo

Médio

N&o aplicavel

N&ao aplicavel

Durante a fase
de ampliacao e
funcionamento
do
empreendimento

Geragéao de
Residuos
Solidos

Social e
ambiental

A geracao de
residuos solidos na
fase de instalagéo e

operacgéao do

empreendimento
pode ser

considerada um

impacto negativo

Negativo

Pequeno

O empreendimento
devera manter a
coleta seletiva
durante a fase de
instalacao (se

possivel). Na fase

Lei n® 12.305/10
- Politica Nacional
de Residuos
Soélidos;
- Conama
307/2002

Durante a fase
de ampliacéo e
funcionamento
do
empreendimento

Cépia ou uso das informacdes no todo ou em parte somente mediante autorizagdo expressa.
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Rua 104, n° 301, Qd F-22, Lt.
39, Setor Sul. Goiania-GO
CEP: 74.083-300

Processo n® SEI:24.28.000002488-2

Nome do Empreendimento: Newport Logistica Fundo de Investimento Imobiliario
CNAE N°: 64.70-1-03

Endereco do Empreendimento: Rua Iza Costa / Avenida Afonso Pena, n° 1104, Fazenda Retiro, Goiania - GO.

Impacto

Aspecto

Descricao

Natureza

Dimensao

Medida aplicavel
(mitigadora
/potencializadora)

Legislagéo

Cronograma de
implantacéao

principalmente se o
descarte dos
residuos ocorrer em
locais inadequados.

de operagéo a
responsabilidade
pelo
gerenciamento dos
residuos seré da
empresa locatéria.
Havera duas
centrais de
residuos no
empreendimento.

lluminacao
Pulblica

Social

O empreendimento
sera provido de
iluminagéo publica
em sua area
externa, o que
contribuira para
melhorar a
seguranca das
pessoas que
transitam no local.

Positivo

Pequeno

N&o aplicavel

N&o aplicavel

Durante a fase
de ampliacao e
funcionamento
do
empreendimento

Cépia ou uso das informacdes no todo ou em parte somente mediante autorizagdo expressa.
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Processo n°: SEI:24.28.000002488-2

Nome do Empreendimento: Newport Logistica Fundo de Investimento Imobiliario

CNAE N°: 64.70-1-03

Endereco do Empreendimento: Rua Iza Costa / Avenida Afonso Pena, n° 1104, Fazenda Retiro, Goiania - GO.

Medida aplicavel
A : ~ " . ~ Cronograma de
Impacto Aspecto Descricéo Natureza | Dimensé&o (mitigadora Legislacao . ~
A implantacéao
/potencializadora)
Lel
A Complementar
- Distancia minima NP 14/1992
Na fase de de 200 metros de L
. " . A Caodigo de
instalacdo a geracao residéncias;
. . Posturas
~ de ruidos esta - Pequena . Durante a
Geracéao de : . . . ~ Lei : ~
’ Social relacionada com a | Negativo | Pequeno | movimentacao de instalacao (12
Ruidos . ~ . Complementar
movimentacao de terra, o meses)
L = N° 318/2019 -
maquinarios e - Atividades e . .
. - Modifica e inclui
veiculos. durante o horario ) e N
) dispositivos a Lei
comercial.
Complementar
n.° 14.
A Durante o
. . Ampliagéo agrega )
Valorizacéo Social e ) SR . ~ - ~ . funcionamento
o . valor imobiliario a Positivo | Pequeno N&o aplicavel. N&o aplicavel
Imobiliaria econdmico - do
regiao. .
empreendimento
. Sequir os
Com a valorizacao A
: g parametros , Durante o
. imobiliaria e a ) Lei .
Adensamento Social e ~ . determinados pelo o | funcionamento
. . geracao de Positivo | Pequeno ; Complementar n
Populacional econdmico x Plano Diretor. do
empregos a regiao 349/2022 .
Entretanto, como empreendimento
tende a crescer.
se trata de uma

Cépia ou uso das informacdes no todo ou em parte somente mediante autorizagdo expressa.
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Rua 104, n° 301, Qd F-22, Lt.
39, Setor Sul. Goiania-GO
CEP: 74.083-300

Processo n°: SEI:24.28.000002488-2
Nome do Empreendimento: Newport Logistica Fundo de Investimento Imobiliario

CNAE N°: 64.70-1-03

Endereco do Empreendimento: Rua Iza Costa / Avenida Afonso Pena, n° 1104, Fazenda Retiro, Goiania - GO.

Medida aplicavel Cronograma de
Impacto Aspecto Descricao Natureza | Dimenséao (mitigadora Legislacéo implantacio
/potencializadora) b ¢
ampliacédo prevé-
se que nao havera
diferenciacao no
adensamento da
regiao.
Mgg'\r?eeigltj?gso _ Poder_é ocorrer _ o Elaboracéo do Lei _ DuranNte a
ligados ao Social congestionamentos Negativo Médio Estudo de Im_pacto Complementar n°® | instalacdo (12
: em horarios de pico. de Transito 349/2022 meses)
empreendimento
O empreendimento
. executara o sistema Durante o
Sistema de de drenagem, funcionamento
Captacao de Ambiental possibilitando o Positivo | Pequeno N&o aplicavel N&o aplicavel do
Agua correto empreendimento
disciplinamento das
aguas pluviais

Cépia ou uso das informacdes no todo ou em parte somente mediante autorizagdo expressa.

10




