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1 INTRODUCAO

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanga foi elaborado com o objetivo de
apresentar o conjunto de agdes a serem desenvolvidas a partir do diagnéstico atual,
proveniente de uma Edificagdo Comercial, da empresa de Razao Social IS MARISTA SPE
LTDA.

O presente ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV, demonstra
analisar e informar previamente a Gestdo Municipal, quanto as repercussoes da implantagao
do futuro empreendimento, para que seja avaliado, a partir da harmonia entre o interesse
particular e o interesse da coletividade.

O presente ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV, demonstra
analisar e informar previamente a Gestdo Municipal, quanto as repercussoes da implantagao
do futuro empreendimento, para que seja avaliado, a partir da harmonia entre o interesse
particular e o interesse da coletividade.

O Estudo ¢ parte integrante das informacdes solicitadas no processo de emissdao do
Uso do Solo de Aprovagdao de Projeto, expedida pela SECRETARIA MUNICIPAL DE
PLANEJAMENTO URBANO E HABITACAO - SEPLANH. Serio fornecidas as
proposicdes componentes dos gerenciamentos dos aspectos positivos e negativos, dando
énfase ao grau de incomodidade, proveniente do porte do futuro empreendimento.

A elaboracdo deste Estudo foi concretizado por inumeras visitas in loco e por
amostragem das entrevistas e pesquisas de opinides prévias com os moradores do entorno,
com o foco voltado aos impactos positivos e negativos a circunvizinhanca local, preenchendo
todos os requisitos de aprovacdo, conforme, as diretrizes da Lei Municipal Complementar n.°
349 de 04 de Marco de 2022, referente ao (Plano Diretor), Lei Municipal n.° 10.845 de 04 de
Novembro de 2022 e Lei Municipal n.° 11.127 de 04 de janeiro de 2024.

Este estudo foi revisado conforme as exigéncias técnicas do Despacho n. °
149/2024, Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitagdo - SEPLANH e

Geréncia de Estudos Socioeconémicos — GERESO.

EIV IS MARISTA SPE LTDA
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2 ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV ¢é caracterizado pela avaliagdo prévia,
voltada a emissdo das licencas ou autorizacdes de construcao, ampliacao ou funcionamento de
empreendimentos publicos ou privados em area urbana.

Este Estudo ¢ um importante instrumento de gestdo urbana. A preocupagdo em
controlar os efeitos decorrentes do elevado ritmo de urbaniza¢do da populagdo nas Ultimas
décadas, ditam a urgéncia na aplicacdo de instrumentos, para minimizar diversos problemas
urbanos acumulados, principalmente nas grandes cidades. O presente estudo visa indicar
acOes mitigadoras e compensatdrias para a minimizagdo de riscos e danos ambientais e
descontroles urbanisticos na area do entorno do empreendimento, em busca da melhoria dos
padrdes de qualidade de vida urbana.

De acordo com o enquadramento perante o Plano Diretor n.° 349/22, Lei
Municipal n.° 10.845/22 e Lei Municipal n.° 11.127, seguindo as diretrizes do Anexo II, o
empreendimento em questdo, abrange um raio de influéncia direta de 500 m (quinhentos
metros), devido a area edificada do empreendimento.

A Administragdo do futuro empreendimento mantém a preocupagdo com O
relacionamento de boa vizinhanga, sempre analisando e compilando as informacdes e
propostas pertinentes as constantes melhorias. As orientagdes internas serdo realizadas por
profissionais capacitados, com atribui¢des para colocar em pratica as medidas especificas,
direcionando as formas de corregdo, prevencao e mitigacao para os efeitos negativos, além de
potencializar e maximizar os efeitos positivos, por meio das medidas diretas de controles e
monitoramentos.

A malha vidria local atenderd a geracdo de viagens atraidas pelos futuros
frequentadores, mantendo o niumero de vagas de estacionamento necessarias, além de uma

ampla area de embarque e desembarque.

EIV IS MARISTA SPE LTDA
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3 INFORMACOES CADASTRAIS
3.1 Identificac6es do Empreendimento
RAZAO SOCIAL IS Marista SPE LTDA
Av. Deputado Jamel Cecilio, N° 2690, Qd B-26, Lt 16/17, Sl.
EADERECS 1413. Goiania — GO.
ENDERECO DO [ n
EMPREENDIMENTO Rua 132, ¢/ Rua 148, Qd. Area, Lt. B, St. Sul, Goiania — GO.
INSC. IPTU 30210000460000

CNAE PRINCIPAL 68.10-2-01 — Compra e venda de imoveis proprios

CNPJ 44.867.680/0001-10

CEP 74.810-100

3.2  Empresa Consultora Responsavel

RAZAO SOCIAL Trilha Tecnologias Ambientais Ltda
CNPJ 12.083.884/0001-74
RESP. TECNICO Eng. Ambiental Marco Y. M. Minami

REG. PROFISSIONAL | CREA 15.361/D-GO

RESP. TECNICO Bidlogo Ademar Brito da Mota

REG. PROFISSIONAL | CRBio 80044/04-D
Rua Itumbiara, Qd. 155, Lt. 25, St. Cidade Jardim, Goiania —

ENDERECO GO
FONE (62) 3092 — 6383
E-MAIL marco@trilhaambiental.com.br

33 Orgio de Planejamento

. ~ Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitagao —
ORGAO SEPLANH
Av. PL-1, n° 01(BR-153, km 04), Park Lozandes, 1° andar Pago
AN Municipal, CEP 74.884-900, Goiania-GO.
FONE (62) 3524 - 6300

EIV IS MARISTA SPE LTDA
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4 LEGISLACOES APLICADAS

O Estatuto da Cidade, Lei Federal n.° 10.257 de 10/07/2001, cria os instrumentos
necessarios para planejar a cidade e controlar o uso da propriedade, a fim de que nao seja
prejudicada a qualidade de vida dos cidadaos. O principio que rege essas diretrizes e
instrumentos ¢ o de assegurar o direito as cidades sustentaveis para as atuais e futuras
geragdes. O capitulo II — Dos Instrumentos da Politica Urbana, Sec¢ao XII, artigos 36, 37 e 38,
o Estatuto da Cidade, cria e estabelece as diretrizes do Estudo de Impacto de Vizinhanga —
EIV, também especifica que o EIV devera ser regulamentado por Lei Municipal, que defina
os empreendimentos e atividades privadas ou publicas que deverdo ser condicionadas ao
estudo dos efeitos positivos e negativos onde os mesmos possam causar a qualidade de vida
da populagdo residente na area e suas proximidades. Define também que, somente apos a
analise e aprovacdo deste estudo, poderdo ser autorizadas as Licengas de construgdo,
ampliacdo ou funcionamento, a cargo do Poder Publico Municipal.

O Estatuto da Cidade menciona alguns requisitos para analise do EIV. Contudo, a
propria redacdo do artigo 37 declara que esses requisitos deverdo ser considerados como o
conteudo minimo do Estudo de Impacto de Vizinhanga.

“O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do
empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populagdo residente na area e
suas proximidades, incluindo a andlise, no minimo, das seguintes questdes: I — adensamento
populacional; II — equipamentos urbanos e comunitarios; III — uso e ocupacao do solo; IV —
valorizacdo imobiliaria; V — geragdo de trafego e demanda por transporte publico; VI —
ventilacdo e iluminagdo; VII — paisagem urbana e patrimonio natural e cultural”.

A Prefeitura Municipal de Goiania, aprovou e publicou, em 04 de marco de 2022,
por meio do Orgdo Municipal de Planejamento, a Lei Complementar Municipal n.°. 349, que
dispde sobre o Plano Diretor e o processo de planejamento urbano no Municipio.

As exigéncias do Estudo de Impacto de Vizinhanca e seu respectivo Relatorio
para as atividades geradoras de impacto e/ou macroprojetos, sdo definidos de acordo com a
Lei Municipal n°. 10.845/2022 “Dispde sobre a regulamentacao do controle das atividades
nao residenciais e dos parametros urbanisticos estabelecidos para a Macrozona Construida,
Lei Complementar n° 349, de 04 de mar¢o de 2022 — Plano Diretor de Goidnia e da outras

providéncias”.

EIV IS MARISTA SPE LTDA



Tril] ﬁﬂ)/

11 Tecnologias Ambientais

SEI:2428000001260-4

Para a consolidacdo das atividades previstas, as avaliagdes dos impactos a
vizinhang¢a serdo demonstradas neste Estudo. Todos os procedimentos estardo de acordo com
o Codigo de Posturas do municipio de Goiania.

O estudo de impacto foi solicitado, devido ao porte do empreendimento. De
acordo com a Lei Municipal n°. 10.845/22, a atividade econdmica apresenta o Graus de

Incomodidades GI-1, conforme o Quadro O1:

Quadro 01: Atividades econémicas

ATENDER O DISPOSTO NO ANEXO Il DA LC 364/2023- CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES DE GOIANIA.
ALTURA MAXIMA DA EDIFICACAQ: 7,50m

471130200 Comércio varejista de mercadorias em geral, com predominancia de . SIM PERMITIDO

produtos alimenticios - Supermercados (entre 300 e 5.000 m2) (VISA
Comércio varejista de mercadorias em geral, com predominancia de
471130100 | produtos alimenticios - Hipermercados (acima de 5.000 m? ' SIM PERMITIDO
(VISAJAMMA)

472960200 | Comércio varejista de mercadorias em lojas de conveniéncia (VISA) A - D[I:;E:I‘\IER:RSEE PERMITIDO

749010400 Atividades de intermediagdo e agenciamento de servigos e negocios i . DEPENDE

A i A PERMITIDO
em geral, exceto imobiliarios DE ANALISE

661930200 | Correspondentes de instituicdes financeiras A - D[éE:hERﬁSEE PERMITIDO

Numero do Protocolo Inscrigédo IPTU Tipo de Uso Do Solo

UDS2023012255 30210000460000 APROVACAO DE PROJETO

- . g M DEPENDE
642210000 |Bancos multiplos, com carteira comercial - HE ANATISE PERMITIDO

649999900 Outras atividades de servigos financeiros ndo especificadag i . DEPENDE

z i PERMITIDO
anteriormente DE ANALISE

681020200 [Aluguel de imdveis praprios A - DDEE.:hEl?IESEE PERMITIDO

522310000 |Estacionamento de veiculos A - D[I)EE.:I‘E?B‘EE PERMITIDO

682260000 |Gestao e administragéo da propriedade imobiliaria - D%E::ANBSEE PERMITIDO

. DEPENDE
561120100 |Restaurantes e similares - DT MATIEE PERMITIDO

561120400 Bares e outros estabelecimentos especializados em servir bebidas 5 DEPENDE

: - i PERMITIDO
sem entretenimento (VISA/AMMA) DE ANALISE L.
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5 FUNDAMENTACAO METODOLOGICA
A estrutura metodolégica correspondente foi tracada com o intuito de contemplar
todos os aspectos necessarios para o desenvolvimento do EIV. O fluxograma a seguir

expressa os critérios metodologicos utilizados.

IDENTIFICACAO DO EMPREENDEDOR;

IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO;
CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO;
ATIVIDADES PREVISTAS;

AREA DE INFLUENCIA DO EMPREENDIMENTO;
DESCRICAO DA LOCALIZACAO E CARACTERIZACAO DO
SITIO COM CROQUI,

INFORMACOES CADASTRAIS

4

e LIMITAGCOES LEGAIS INCIDENTES SOBRE A AREA ONDE
MEMORIAL DE CARACTERIZACAO DO => DO EMPREENDIMENTO;
e AVALIACAO DA INFRAESTRUTURA DISPONIVEL NO
EMPREENDIMENTO LOCAL E ENTORNO:

ATESTADO DE VIABILIDADE TECNICA OPERACIONAL;
TIPOLOGIA DOS IMOVEIS EXISTENTES;

DENSIDADE DEMOGRAFICA;

AVALIACAO DO PATRIMONIO NATURAL.

4

PESQUISA DE OPINIAO PREVIA COM

MORADORES

4

MONITORAMENTOS

! ! IMPACTOS POSITIVOS

MAGNITUDE E IMPORTANCIA DAS IMPACTOS NEGATIVOS
ATIVIDADES
MEDIDAS MITIGADORAS
@ MEDIDAS POTENCIALIZADORAS
) MEDIDAS DE CONTROLES
SINTESE CONCLUSIVA

MEDIDAS COMPENSATORIAS

EIV IS MARISTA SPE LTDA
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6 CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

A partir deste Capitulo, estdo descritas as dimensdes do empreendimento, area de
incidéncia e influéncia direta e indireta, atividades econdmicas previstas, previsao para as
etapas de edificacdo, localizacdao, unidade territorial, descricao da localizagdo, avaliacdo da
infraestrutura local, equipamentos publicos, atestado de viabilidade técnica operacional,
tipologia dos imoveis existentes, densidade demogréfica, vias de acesso e avaliagdo do
patrimonio natural.

A futura edificagdo se destina a abrigar um empreendimento comercial de carater
multifuncional, voltado para atividades econdmicas que visam atender as necessidades da
comunidade local. O imdvel serd térreo e abrigara uma variedade de estabelecimentos,
incluindo supermercado, lanchonete, lojas de conveniéncia, restaurante € um estacionamento
para veiculos.

O espaco comercial serd estrategicamente projetado para proporcionar
conveniéncia e praticidade aos moradores da regido, oferecendo uma gama diversificada de
servicos e produtos em um Unico local. Além disso, o estacionamento proprio garantira facil
acesso e comodidade aos clientes, promovendo a mobilidade urbana e contribuindo para a
dinamizacdo econdmica do entorno.

Com um projeto arquitetonico moderno e funcional, a edificagdo serd integrada
harmoniosamente ao ambiente urbano, respeitando as diretrizes estabelecidas pelo Plano

Diretor e demais legislagdes vigentes.

6.1 Dimensdes de Empreendimento

Quadro 02: Quadro de Areas

Proprietario: IS Marista SPE LTDA

CNPJ: 44.867.680/0001-10

Endereco da Obra: Rua 132, ¢/ Rua 148, Qd. Area, Lt. B, St. Sul,
Goiania — GO.

Quadro de Areas
Area Total do Terreno Original 5.041,67

Area Total Construida 5.000,00 m?

6.2  Investimentos previstos.

O terreno em questdo ¢ de propriedade propria e esta localizado em uma regido
privilegiada, de facil acesso. Atualmente, o empreendimento encontra-se na fase de aprovacao
de projeto. O complexo estd or¢ado em aproximadamente R$ 12.000.000 (doze milhdes de

reais).

EIV IS MARISTA SPE LTDA
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6.3 Descricio da Localizacdo e Limitacoes

As coordenadas geograficas para localizagdo do empreendimento, confirmadas
pelo GPS de navegacao, modelo Etrex Legend HCx, marca Garmin, com base no SIRGAS
2000 (Sistema de Referéncia Geocéntrico para as Américas 2000), sistema oficial para o
Brasil.

» Latitude: S 16°41°52.42”.
» Longitude: O 49° 15°31.01”.

O futuro empreendimento sera implantado no municipio de Goiania, capital do
estado de Goids, especificamente na Rua 132, com a Rua 148, com a Av. 136, Quadra Area,
Lote B, Setor Sul. Sua éarea construida ndo ultrapassara 5.000 m?. A localizagdo ¢ estratégica,
com facil acesso aos corredores estruturadores do sistema viario, situada em uma area
adensamento basico (AAB). Atende integralmente as exigéncias quanto ao uso do solo,
incluindo o nimero de vagas de estacionamento e a dimensdo das baias de acumulacdo de

veiculos, entre outras exigéncias.

NCIA

_————

22K 685742 8153048
301° NWl

IS‘Marista
02/28/2024

Figura 01: Localizagdo do Empreendimento via Av. 136 (Maio, 2024).

O raio de influéncia foi definido conforme a area do empreendimento, sendo
500m (quinhentos metros), demonstrando as informacdes decorrentes de sua operacdao e
levantando as informagdes quanto as opinides circunvizinhas e as interferéncias diretas e
indiretas das atividades do empreendimento. O mapa a seguir traz a localizacdo do

empreendimento.
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Legenda: O Area de influéncia Direta; IS Marista

Figura 02: Localizagdo do Empreendimento (Maio, 2024).
Fonte: SIGGO.

6.4  Justificativa da Localiza¢ao

A escolha da area se baseou nos seguintes pontos: a localizagdo privilegiada na
cidade de Goiania, uma regido densamente habitada, predominantemente residencial, embora
também haja diversas edificagdes comerciais e prestadoras de servicos.

A darea do futuro empreendimento conta com toda infraestrutura urbana como:
asfaltamento e calcamento de vias, abastecimento de dgua potével, energia elétrica, telefonia,
coleta domiciliar de residuos, coleta seletiva de residuos e sistema publico de coleta de esgoto
sanitario. Assim como a infraestrutura completa e as legislagdes do Municipio favorecendo
ordenamento territorial para o deferimento do uso e ocupagdo do solo para o porte e as

atividades econdmicas pretendidas.

6.5  Elaboracao de Projetos

A primeira etapa ¢ a de defini¢do da concepgdo arquitetonica e layout geral para
implantacio do empreendimento, seguida do projeto de arquitetura, bem como o
detalhamento de todos os projetos complementares (estrutural, hidrossanitario, drenagem,

elétrico, sanitario e de combate a incéndio) para a consolidacao da obra.
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6.6  Etapas da Obra
As etapas de construcdo serdo iniciadas por servigos de limpeza do terreno,
terraplenagem, execugao das fundacodes, estrutura de concreto armado, construgdo, instalagoes

elétricas e hidraulicas, pintura, acabamento, paisagismo, limpeza final e entrega da obra.

6.7  Canteiro de Obras

Canteiro de obras ¢ a area de trabalho, onde se desenvolve as operagdes de apoio e
execucdo da obra. Durante a execugdo da obra o canteiro vai se modificando. Podemos
separar o canteiro em fases distintas:

e Inicial: limpeza do terreno, movimentacdo de terra (terraplenagem) e
fundagoes;

e Intermediaria: Construgdo, estrutura e instalacdes;

¢ Final: Revestimento, pintura e acabamento.

6.8  Demarcaciao Topografica

O levantamento topografico ja foi concluido e o terreno encontra-se devidamente
nivelado. A locagdo serd realizada exclusivamente por um profissional habilitado, que
utilizara instrumentos e métodos adequados. Este profissional implantard marcos (estacas de
referéncia) com cotas de nivel precisamente definidas para demarcar os eixos do projeto. A
locacdo sera realizada de forma global, abrangendo um ou mais gabaritos que englobam todo
o perimetro da obra. As tabuas que compdem esses quadros serao niveladas e firmemente
fixadas para suportar a tensao dos fios de demarcagao.

Verificagdes cuidadosas das estacas de referéncia das fundacdes serdo feitas por
meio da medicdo das diagonais, garantindo que estejam dentro dos limites aceitaveis de
construg¢do. Todas as marcacdes serdo feitas em locais de facil acesso e que nao apresentem
riscos de serem removidas pelos equipamentos.

O projeto topografico esta anexado no Item 22, conforme documento em anexo

II.
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6.9  Sistema Viario

O empreendimento estd localizado entre trés vias, sendo: Rua 132 (via
COLETORA), Rua 148 (via COLETORA), Av. 136 (via arterial de 2* categoria Pista Dupla),
na unidade territorial denominada AREA DE ADENSAMENTO BASICO - AAB,
admitindo os graus de incomodidades das atividades econdmicas a serem desenvolvidas, apds
a edificacdo.

A Secretaria Municipal de Mobilidade — SMM, que controla a parte do sistema
vidrio do municipio de Goiania, avaliard o Estudo de Impacto de Transito e o respectivo
Relatério.

A via de acesso do empreendimento foi analisada por sua hierarquia, conforme

indicado no artigo n.° 22, §1°, inciso III, da Lei Complementar n.° 171/2007:

“Art. 22. A hierarquia da rede viaria de Goidnia é composta por
vias existentes e projetadas, classificadas em:

I — Vias Expressas;

II — Vias Arteriais;

III — Vias Coletoras;

IV— Vias Locais;

V- Vias de Pedestre;

VI - Ciclovias.

§ 2° Vias Arteriais sdo vias estruturadoras do trafego urbano,
atendendo a circulacdo geral urbana, com pista dupla, com
canteiro central ou pista inica, com sentido duplo de trafego,
subdividindo-se nas seguintes categorias: I — Vias Arteriais de
1* Categoria - sdo vias de grande fluxo de veiculos e que
recebem a maior parte do trifego de passagem; II — Vias
Arteriais de 2° Categoria - sido vias destinadas
preferencialmente, ao trafego de passagem, porém com menor
intensidade do que as de 1* Categoria.

“§ 3° Vias Coletoras siao vias que recebem o trafego das vias
locais e o direciona para as vias de categoria superior.

§ 4° Vias Locais sdo vias que promovem a distribuicido do
trafego local e propiciam o acesso imediato aos lotes, sendo
identificadas como vias verdes aquelas que tém a funcio de
separar as Unidades de Protecdo Integral das areas parceladas
e ocupadas.” (Grifo nosso).
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Figura 03: Localizacdo do Empreendimento (Maio, 2024);
Fonte: SIGGO.

7 GERENCIAMENTO DOS RESIiDUOS DA EDIFICACAO

Os residuos sdo resultantes das diversas atividades humanas, dentre elas a
atividade da construcao civil, que geram os mesmos em quantidades e caracteristicas, tais que
necessitam de disposi¢do final adequada.

Os gerenciamentos dos residuos da construgdo civil sdo registrados por meio de
formularios conforme a classificagdo ¢ as fases de consolidagdo da obra, sendo:
Escavacao/Fundacao; Elevagao das Alvenarias e Acabamentos. Os mesmos serao destinados a
empresas devidamente licenciadas e autorizadas a coletar e destinar os mesmos de forma
ambientalmente correta. Este mecanismo favorecera o controle de transporte e quantificagao
média mensal, organizando as informacgdes para elaboracdo do acervo gerencial, que sera
formalizado ao término da obra. Estes procedimentos serdo realizados no proprio canteiro de
obras, definindo a classificacdo, triagem e acondicionamento conforme as diretrizes da ABNT
NBR 10.004/04, Resolugdes CONAMA n.° 307/02, n.° 348/2004, n.° 431/11 e n.° 469/15 e, a
Lei Federal n.° 12.305/10.
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Quadro 03: Gerenciamento dos residuos solidos — Classe A
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Residuos Acondicionamento Armazenamento Destinacao Final
Aterramento da propria
N . obra ¢ Empresas de
Solos (Terraplenagem/Fundagao) Empilhamento Local aberto Coleta de Entulho
Licenciadas
Massas, ceramicas, tijolos, blocos, Empresas de Coleta de
. Local coberto e . .
placas e telhas, entre outros Contéineres . o Entulho Licenciadas e
N impermeabilizado .
componentes cerdmicos e de concreto Recicladora
» Residuos de Classe B:
Quadro 04: Gerenciamento dos residuos solidos — Classe B
Residuos Acondicionamento Armazenamento Destinacao Final

Papel e plastico

Sacos plasticos/tambores

Coletores em local
coberto a fim de se
evitar acimulos de agua
¢ longe de fontes de
calor

Empresas de
Reciclagem Licenciadas
e Coleta Seletiva
Municipal

Mangueiras de plastico

Sacos plasticos, latdes ou

Local coberto e longe

Empresas de
Reciclagem Licenciadas

tambores de fontes de calor e Coleta Seletiva
Municipal
Reutilizagio,
Local coberto a fim de .
. Reciclagem ou
. . o se evitar contato com
Madeira Baias/Contéineres . Empresas que usam a
agua e longe de fontes .
madeira como lenha
de calor
para fornos.
Metal e Limalha de Ferro Contéineres . Local COb?r.tO ¢ . Empresgs de .
impermeabilizado Reciclagem Licenciadas
N Local coberto e Empresas Qe queta de
Gesso Contéineres . o Entulho Licenciadas e
impermeabilizado .
Recicladoras
Empresas de
Embalagens vazias de tintas N Local coberto e Reciclagem Licenciadas
> [ Contéineres . o .
imobiliarias impermeabilizado e Coleta Seletiva
Municipal
» Residuos de Classe C:
Quadro 05: Gerenciamento dos residuos solidos — Classe C
Residuos Acondicionamento Armazenamento Destinacao Final
Fornecedores,
Local coberto e Fabricantes, Empresas
Tsopor Latdes ou tambores impermeabilizado e de Reciclagem

estanques

longe de fontes de calor

Licenciadas ou Co-
processamento

» Residuos de Classe D:

Quadro 06: Gerenciamento dos residuos solidos — Classe D

Residuos

Acondicionamento

Armazenamento

Destinacao Final

Tambores vazios de
impermeabilizantes, solventes e
acessorios de pinturas

Contéineres Estanques

Local coberto
impermeabilizado a fim
de evitar acamulo de
agua e longe de fontes
de calor

Logistica Reversa para
os Fornecedores,
Fabricantes ¢ Co-

processamento
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Sacos vazios de cimento e argamassas

Contéineres, Latdes,
Tambores ou Baias

Local coberto a fim de
evitar acimulo de agua
e longe de fontes de

Co-processamento

calor

Os exemplos e recomendacgdes de gerenciamento dos residuos da construgao civil

da AMMA para o Gerenciamento de Residuos da Construcao Civil, conforme o Quadro 07:

Quadro 07: Exemplos e Recomendagdes para o Gerenciamento de Residuos da Construcdo Civil

Residuos Acondicionamento Armazenamento Destinacio Final LG
Observada
Local coberto e Fornecedores, ~
~ . o . Resolugdo
Latdes ou tambores impermeabilizado e | Fabricantes, Empresas de o
Isopor . . . CONAMA n
estanques longe de fontes de Reciclagem Licenciadas 307/02
calor ou co-processamento
. < Fornecedores, Resolugdo
Gesso Ct(; rrlrizglrzrsz’s::ffezu irlr;ozfrlnzzgflritzoago Fabricantes, Empresas de CONAMA n°
d P Reciclagem Licenciadas 431/11
Embalagens vazias de Contéineres ou Local coberto e Emp'resas' de Reciclagem Resolugdo o
tintas imobiliarias tambores estanques impermeabilizado Licenciadas, Coleta CONAMAn
Seletiva Municipal 469/15
Massas, ceramicas, Empresas de Coleta de
tijolos, blocos, placas e Local coberto ¢ Entulho Licenciadas, Resolugdo
telhas, entre outros Contéineres . o Recicladoras, Aterro CONAMA n°
A impermeabilizado g .
componentes ceramicos Sanitario Municipal e 307/02
e de concreto ATT’s
LOCEE:::ZS::; fim Empresas de Reciclagem Resolugdo
Panel ¢ pléstico Sacos actmulos de Aoua e Licenciadas, Coleta CONAMA n°
pelep plasticos/tambores £ Seletiva Municipal e ou 307/02 e Lei
longe de fontes de
co-processamento 12.305/2010
calor
Resolugdo
Metal e Limalha de Contéineres Local coberto e Empresas de Reciclagem CONAMA n°
Ferro impermeabilizado Licenciadas 307/02 e Lei
12.305/2010
Local coberto e Fornecedores, Resolugdo
Maneueiras de pléstico Sacos plasticos, latoes longe de fontes de Fabricantes, Empresas de CONAMA n°
£ p ou tambores & calor Reciclagem Licenciadas 307/02 e Lei
ou co-processamento 12.305/2010
Local coberto a fim | Reutilizagdo, Reciclagem ~
de se evitar contato ou Empresas que usam a Resolugao
Madeira Contéineres , . CONAMA n°
com agua e longe de | madeira como lenha para
307/02
fontes de calor fornos.
Tambores vazios de Local coberto ‘o ~
impermeabilizante impermeabilizado a Logistica Reversa para os Resolugdes
Y. . Fornecedores, CONAMA n°
solventes e acessorios N fim de evitar . o
. Contéineres Estanques , . Fabricantes, Empresas de 307/02, n.
de pinturas, embalagens acimulo de agua e . .
. Reciclagem e ou Co- 348/04 e Lei
de graxa, 6leo longe de fontes de
. . processamento 12.305/2010
lubrificante, diesel calor
Local coberto a fim Resolugdo
Sacos vazios de Contéineres, latdes, de evitar contato Co-processamento CONAMA n°
cimento/argamassa tambores ou baias com agua e longe de p 307/02 e Lei
fontes de calor 12.305/2010

Fonte: Agéncia Municipal do Meio Ambiente de Goiania — AMMA.
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Os profissionais e colaboradores envolvidos na obra sdo treinados pelo sistema de
qualidade a ser implantado, adotando um procedimento operacional por meio de palestras
educativas de conscientizagdo, incluindo a alta administragao, sobre a importancia de evitar os
desperdicios de materiais utilizando do processo construtivo e administrativo.

O licenciamento ambiental sera iniciado na Agéncia Municipal do Meio Ambiente
de Goidnia — AMMA, apo6s a expedi¢do do Uso do Solo de Aprovacdo de Projeto e a

Aprovagao do Projeto Arquitetonico.

8 ASPECTOS ECONOMICOS

O empreendimento comercial multifuncional em questdo promete ser um
catalisador para o desenvolvimento econdmico da regido, trazendo consigo uma série de
impactos positivos para a economia local. Com a presenca de um supermercado, lanchonete,
lojas de conveniéncia, restaurante e um estacionamento para veiculos, espera-se uma
dinamizag¢ao significativa do cenario econdomico circundante.

A diversidade de estabelecimentos nao apenas atendera as necessidades dos
moradores locais, mas também atrairé clientes de outras areas, aumentando o fluxo de pessoas
e recursos financeiros na regido. Isso, por sua vez, estimulara o comércio local, criando
oportunidades para pequenos empresarios e empreendedores.

Além disso, a abertura do empreendimento pode gerar uma demanda por mao de
obra local, contribuindo para a reducdo do desemprego e para o aumento da renda disponivel
na comunidade. A movimentagdo econdmica resultante também pode atrair investimentos
adicionais para a regido, impulsionando o crescimento e a diversificacdo da economia local.

Por fim, ¢ importante ressaltar que o incremento da atividade econdmica resultara
em um aumento da arrecadagdo de impostos municipais, o que podera ser revertido em
investimentos em infraestrutura, servigos publicos e programas sociais, beneficiando toda a
populagao local.

Os bairros abordados foram o Setor Sul e o Setor Marista. Todos sdo ambientes
urbanos antropizados, apresentando caracteristicas de areas mistas, com empreendimentos

comerciais, industriais e residenciais multifamiliares e unifamiliares.
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8.1  Geracio de Emprego e Renda

Goiania ¢ a segunda capital com maior geragdo de emprego no pais, com 4.316
novos postos de trabalho, atrds apenas de Sao Paulo que criou 9.871 vagas com carteira
assinada. Dados sao de um levantamento realizado pelo portal Trabalho.

A pesquisa mostra que, entre os 27 estados, 17 voltaram a criar vagas entre janeiro
e novembro, incluindo Goids que foi o quinto melhor puxado por Goiania e Aparecida, esta
ultima também entre as lideres no ranking. O fechamento de postos ainda ocorre em trés
estados do Norte, seis do Nordeste e um do Sudeste, o Rio de Janeiro. O levantamento
analisou os dados do Cadastro Geral de Empregados e Desempregados (CAGED), do
Ministério do Trabalho, que contabiliza empregos com carteira assinada (emaisgoias.com.br
em 17/01/2018).

Durante a fase da edificacdo, estima-se que o empreendimento ird gerar 150
empregos diretos e 200 indiretos. Na fase de operacdo, a administragdo calcula um
quantitativo de 60 empregos diretos. Os empregos indiretos na operagdo, gestdo e comércio
das lojas, somando as fabricas, fornecedores, confecgdes e prestadores de servigos serdo

otimistas, potencializando uma expectativa de 600 colaboradores indiretos.

9 AREA DE INFLUENCIA DO EMPREENDIMENTO

A area de influéncia de um empreendimento ¢ definida como o espaco suscetivel
de sofrer alteragcdes como consequéncia da sua implantagdo, manutengdo e operagdo ao longo
de sua vida util. Esta 4rea ¢ considerada como sendo uma érea geografica diretamente afetada
pelos impactos decorrentes do projeto e o empreendimento, onde devera sofrer impactos,
tanto positivos quanto negativos. Ela pode ser dividida em Direta e Indireta, onde se
diferenciam pelo grau significativo de impacto dentro do territério delimitado por cada uma,
neste caso, o raio de Influéncia Direta ¢ de 500 mts (quinhentos) do mesmo.

O mapa de delimitagdo da area de influéncia indireta ndo foi apresentado, devido
a amplitude da area indireta e, as interferéncias fisicas serdo irrisorias e apenas positivas no
raio indireto, dispensando a necessidade de apresentagdo para esclarecimentos.

Delimitar as Areas de Influéncia de um Empreendimento significa considerar
diferentes niveis de intensidade dos impactos em fun¢do dos meios e locais em que eles

ocorrem.

EIV IS MARISTA SPE LTDA



23 Tecnologias Ambientais

SEI:2428000001260-4

9.1  Area de Influéncia Direta

A Area de Influéncia Direta do empreendimento define a abrangéncia dos
impactos a serem sofridos pela vizinhanga. A vizinhanga do raio direto que sofre diretamente
0s impactos negativos € positivos.

Os aspectos avaliados na area de influéncia direta tiveram €nfase nos diagndsticos
ambientais, aspectos sociais, desenvolvimento econdmico e ao ordenamento territorial.

O diagndstico ambiental avaliou os meios fisico, bidtico e antropico, conforme os
fatores de impactos identificados.

O empreendimento estd localizado em uma 4rea mista do setor, apresentando
empreendimentos comerciais, servigos publicos e edificagdes residenciais multi-familiares e
uni-familiares.

A area de influéncia direta do empreendimento, foi definida em 500m (quinhentos
metros), conforme as diretrizes da Lei Municipal n.° 11.127 de 04 de janeiro de 2024, Anexo

I1, tabela I.

N2 MINIMO
DE
MODALIDADE OBJETO RAIO PESQUISAS
DE
OPINIAD
EIV/RIV E:n preendimento, atividade ou intervengado urbanistica que S 0 iisbioniiics
Simplificado
P enguadre nesta modalidade, conforme art. 72, inciso | destal
Lei
EIV/RIV empreendimento com drea ocupada pela atividade com até .
Completo £.000m? 500 m 50 questiondrios
empreendimento com drea ocupada pela atividade de
P s pacap 1.000 m 70 questionarios
5.001m*a
10.000 m?
empreen?lmenm com drea ocupada pela atividade de 3 Staim 90 questiondrios
10.001 m*a
50.000 m?*
empn_eendlmemo com drea ocupada pela atividade T 110 questionérios
superior a
50.000 m?*

Figura 04: Critérios para definicdo do raio para delimitacdo da area de influéncia
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Legenda: ] IS Marista SPE LTDA; O Area de Influéncia Direta 500 Mts

Figura 05: Area de Influéncia Direta — Raio de 500 m (Maio, 2024).
Fonte: SIGGO.

9.2  Tipologia dos Imoveis e Construcdes Existentes
A tipologia ¢ o estudo dos tipos de construgdes que formam os edificios e que
constituem fisicamente um ambiente urbano, catalogando os usos e ocupagdes de acordo com
a fun¢do, por exemplo: residéncia, comércio, prestagdo de servigo, industria ou institucional.
A Lei Complementar n°. 349 de 04 de margo de 2022 — Plano Diretor de Goiania
e da outras providéncias”, em seu artigo n.° 162, define a classificacdo das categorias de uso,

sendo:

I - Habitacional;

II - Atividade econ6mica;

IITI - Institucional.

§ 1° Quaisquer das categorias de uso dispostas no caput deste artigo poderdo
ocorrer de forma associada no imovel, desde que atendidas as determinagdes
desta Lei Complementar, configurando o uso misto.

§ 2° A categoria de uso habitacional poderd ser exercida nas seguintes
tipologias:

I - Unifamiliar;

II - Geminada;

III - Seriada;

IV - Coletiva.
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A 4rea abordada estd localizada em um ambiente urbano antropizado,
caracterizado pela presenca de atividades comerciais e residenciais.

Durante o levantamento realizado em campo, verificou-se que o entorno do
empreendimento ¢ bastante diversificado, com a presenga de padarias, confeitarias, postos de
combustivel, restaurantes, supermercados, mercearias, farmacias, clubes, templos religiosos,
academias, distribuidoras de bebidas, escolas, galerias e outros tipos de estabelecimentos

comerciais.

22K 685779 8152985
247° SW.
- ISMarista

5 07/25/2024)
Figura 08: Comércio Local (Maio, 2024);
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22K 685581 8153082
320° NW

IS Marista
02/28/2024

Figura 10: Comércio Local (Maio, 2024) Figura: 11: Comércio Local (Maio, 2024);

o ODK6B5737-8953153
: 5 288° W

;s IS'Marista
C . 02/28/2024
Figura 12: Comércio Local (Maio, 2024);

9.3 Volumetria dos Imodveis e Construcoes Existentes

A tendéncia de verticalizagao dos bairros ¢ um processo de grande importancia
tanto do ponto de vista urbanistico quanto ambiental. Ao optar por crescimento vertical,
minimizamos a necessidade de expansao territorial, o que, por sua vez, preserva 0s espagos
verdes ja existentes. Além disso, essas edificagdes tém impactos positivos adicionais, pois, ao
preservar o patrimonio natural, reduzem a demanda por investimentos em infraestrutura,
como saneamento bdasico e distribuicdo de energia elétrica, que seriam necessarios em
expansoes.

No raio imediato, ¢ possivel encontrar uma variedade de edificagdes, que incluem
prédios residenciais verticais, casas unifamiliares e galerias comerciais. Isso confere a regiao

uma classificacdo como mista, devido a diversidade de usos e atividades presentes.

EIV IS MARISTA SPE LTDA



Tril] ﬁa)/

27 Tecnologias Ambientais

SEI:2428000001260-4

As volumetrias e tipologias das edificacdes existentes no raio de influéncia direta

sdo caracterizadas conforme as imagens a seguir.

z LB G . N s o B -
Figura 13: Volumetria e Tipologia dos imdveis — Raio de 500 m (Maio, 2024).
Fonte: Google Earth Pro.

Figura 14: Volumetria e Tipologia dos iméveis (Maio, 2024).
Fonte: Google Earth Pro.

9.4  Uso do Solo no Entorno do Empreendimento

A Area de Influéncia Direta do empreendimento abrange uma extensa area onde
diversos usos do solo sdo praticados. Como ja mencionado, essa area ¢ urbana, adensavel e
esta em constante desenvolvimento. O projeto arquitetonico estd em conformidade integral

com a legislacao de Uso do Solo, contemplando os usos previstos para o empreendimento.
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s

Atrvidade Econdmica
Edificacdes Térreas / Lotes

- Edificios Verticais

Figura 15: Uso do Solo dos imoveis da AID (Maio, 2024);
Fonte: SIGGO.

A altura de um edificio ¢ um fator de extrema importancia para uma cidade. No
entanto, quando combinada com o desenho urbano e as caracteristicas bioclimaticas da
localidade, essa influéncia se torna ainda mais impactante. O Setor Sul e o Setor Marista, uma
regido ja consolidada, sdo predominantemente compostos por edificios altos, variando de 6 a

mais de 30 pavimentos.

Edificacdes Préoximas ao Empreendimento
Raio 500 mts
IS Marista

3 a 6 Pavimentos
7 a 15 Pavimentos

16 a 20 Pavimentos

21 a 30 Pavimentos

Figura 16: Tipologia dos Edificios Proximos (Maio, 2024);
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9.4.1 Evoluc¢ao do Uso do Solo no Raio de 500 m

O estudo da evolucdo do uso do solo ¢ essencial para compreender as mudancas
que ocorrem em uma area ao longo do tempo. Por meio de imagens capturadas em diferentes
anos, podemos identificar as transformacodes nas proximidades de um empreendimento. Neste
contexto, analisaremos as imagens obtidas pelo Google Earth Pro nos anos de 2011, 2015, 2019
e 2023, a fim de tracar um panorama das mudanc¢as no uso do solo em um raio de 500 metros

ao redor do empreendimento.

Figura 18: Evolucdo do Uso do Solo no ano de 2015;
Fonte: Google Earth Pro.
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Figura 19: Evolucdo do Uso do Solo no ano de 2019;
Fonte: Google Earth Pro

Figura 20: Evolugdo do Uso
Fonte: Google Earth Pro

9.5  Ventos Predominantes
A predominancia dos ventos em Goiania durante o periodo seco vem do Sudeste,
e no periodo chuvoso vem do Nordeste. A edificacido do empreendimento sera térrea, nao

impedindo a passagem dos ventos para as edificacoes vizinhas.
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9.6 Estudo de Sombreamento, Ventilacio e luminacao

A intensidade solar ¢ o fator que influencia aspectos como sombreamento,
iluminacdo, reflexdo solar e aumento da temperatura. A edificagdo estd posicionada
estrategicamente para minimizar a exposi¢ao direta ao sol durante os periodos de nascer e por
do sol. Esse planejamento reduz também a reflexdo das fachadas. Como as edificagdes
vizinhas sdo comerciais, os impactos das interferéncias sd3o minimizados em compara¢do com
residéncias, escolas ou instalagcdes de satde. A reflexdo da luz pelos vidros nao deve ser
direcionada para pontos especificos em nenhum momento do dia, a fim de evitar
interferéncias constantes na vizinhanca. Qualquer reflexo potencial serd intermitente e

mitigado.

9.7  Area de Influéncia Indireta

A Area de Influéncia Indireta do empreendimento ¢ definida como a regido na
qual podem ocorrer impactos indiretos decorrentes das atividades do empreendimento.
Embora as atividades sejam simples, devido ao porte, a influéncia indireta sera significativa,
uma vez que o empreendimento atrai frequentadores de todo o municipio.

No entanto, as interferéncias fisicas provenientes do empreendimento sao
minimas e insignificantes além do raio de influéncia direta, portanto, ndo houve necessidade
de abordar novas informacdes ou demonstrar o mapa de delimitacdo do raio de influéncia

indireta.

10 DENSIDADE DEMOGRAFICA

Segundo dados do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE, 2007), a
area territorial do municipio de Goiania ¢ de 739,49 km? correspondente a 0,22% do territorio
goiano. Além da sede municipal o mesmo possui o distrito de Vila Rica, situado na divisa
com Nerdpolis, na rodovia GO-080.

Goiania, como todos os municipios brasileiros, principalmente os integrantes de
regidoes metropolitanas ou de aglomeragdes urbanas, possui cenario demografico marcado por
intenso processo de urbanizac¢do. Historicamente, Goiania e Brasilia sdo consideradas os
principais atrativos de imigrantes de todas as partes do pais, em funcdo do acelerado
esvaziamento do campo e pelo acelerado crescimento e afirmacdo como poélo de

oportunidades sdécio- economicas, refletindo em toda a regido centro-oeste, norte e nordeste
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do Pais.

De acordo com o Anuario Estatistico da entdo Secretaria Municipal de
Planejamento e Urbanismo, hoje Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitagcdo
de 2010, e conforme o raio determinado que o mapa demonstra a delimitagcdo, apresentamos

também o quadro com a densidade demografica:

TOTAL
NOME DO BAIRRO (Habitantes)
01 Marista 6.801
02 [St. Sul 11296
TOTAL DE TODOS OS
BAIRROS 18097

Quadro 08: Densidade demografica — IBGE.
Fonte: IBGE, in www.ibge.gov.br censo 2010
Elaboracio: Prefeitura de Goiania

Todas as pesquisas foram abordadas com énfase voltadas as residéncias, ou seja,

os moradores. A populacao estimada para os Bairros pertencentes ao raio de influéncia direta,

foram:
Quadro 09: Densidade demografica estimada
PORCENTAGEM TOTAL
NOME DO BAIRRO .
ESTIMADA (Habitantes)
01 [Marista 45% 3.060
02 (St. Sul 30% 3.389
TOTAL DE TODOS OS BAIRROS 6.449,00
Quadro 10: Densidade demografica estimada de 2020 até 2027
Bairro 2020 2021 2022 2023
Crescimento Crescimento Crescimento Crescimento
~ em Relagdo ~ em Relagdo ~ em Relagdo ~ em Relagdo
Populagao a0 Ano Populagao a0 Ano Populagio a0 Ano Populagio a0 Ano
Anterior Anterior Anterior Anterior
St.' 7.952 1,25% 8.051 1,25% 8.152 1,25% 7.661 -6,02%
Marista
St. Sul 13.207 1,25% 13.372 1,25% 13.540 1,25% 12.724 -6,02%
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Bairro 2024 2024 2026 2027
Crescimento Crescimento Crescimento Crescimento
~ em Relagdo ~ em Relagdo ~ em Relagdo ~ em Relagdo
Populagdo a0 Ano Populagdo 20 Ano Populagdo 20 Ano Populagao 20 Ano
Anterior Anterior Anterior Anterior
St.' 7.757 1,25% 7.854 1,25% 7.952 1,25% 8.051 1,25%
Marista
St. Sul 12.883 1,25% 13.044 1,25% 13.207 1,25% 13.372 1,25%
Fonte: IBGE

Conforme os dados apresentados no Quadro 10, a densidade demografica do Setor
Marista e do Setor Sul registrou um crescimento médio anual de 1,25% de 2020 até 2027, de
acordo com estimativas do IBGE. Este crescimento ¢ consistente com a tendéncia observada
em toda a Grande Goidnia, refletindo o dinamismo e a atratividade da regido para novos
moradores e atividades econdmica.

O empreendimento em questdo, um centro comercial multifuncional, esta
estrategicamente situado para atender as necessidades crescentes da populacdo local. No
entanto, sua implementag¢do foi cuidadosamente planejada para assegurar que ele ndo causara
impactos negativos significativos no crescimento demografico da regido.

Ao contrario, o empreendimento visa complementar o desenvolvimento urbano,
oferecendo servigos e facilidades que suportam a qualidade de vida dos residentes e
trabalhadores do Setor Marista e Setor Sul.

A andlise dos dados demograficos demonstra que o crescimento populacional ¢
uma tendéncia consolidada e continua, € o0 novo empreendimento se integra a este contexto de
forma harmoniosa, sem provocar alteracdes adversas na densidade demografica ou na
infraestrutura existente. Este planejamento cuidadoso garante que o empreendimento

contribua positivamente para a urbanizacdo e o desenvolvimento sustentavel da regido

10.2 Efeitos Provocados pelo Adensamento Populacional no Espaco Urbano.

Alguns dos maiores desafios das grandes metropoles do Brasil e do mundo,
incluindo Goiania, sdo o adensamento urbano e a verticalizagdo. Com o aumento da qualidade
de vida dentro das cidades, cada vez mais pessoas desejam morar dentro ou préximo dos
grandes centros urbanos em busca de trabalho e boas condi¢des de vivéncia. Este movimento
comegou em meados do século XX no territorio, conhecido como "é€xodo rural".

Caracterizado pela saida de milhdes de habitantes das zonas agrarias para os

centros urbanos, o éxodo rural brasileiro inverteu o cenario populacional no pais. Segundo o
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Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), em 1940, 69% da populagdo vivia no
campo e apenas 31% dentro das cidades. Atualmente, 84% das pessoas moram nos centros
urbanos.

O adensamento populacional traz uma série de impactos para o espago urbano,
tanto positivos quanto negativos. Entre os principais efeitos, destacam-se:

Pressao sobre a infraestrutura urbana: O aumento da populacdo em éreas
urbanas gera uma demanda crescente por servicos e infraestrutura, como transporte publico,
redes de agua e esgoto, energia elétrica, e coleta de residuos. Isso pode sobrecarregar os
sistemas existentes e requer investimentos continuos em manutengao e expansao.

Mudancas no uso do solo: Com o aumento da densidade populacional, ocorre a
necessidade de repensar o uso do solo urbano. Areas antes residenciais podem se transformar
em comerciais e vice-versa, levando a uma reconfiguragao dos bairros e das suas dinamicas
sociais e economicas.

Impactos ambientais: O adensamento pode levar ao aumento da poluicdo do ar,
da agua e do solo. A concentracao de veiculos, por exemplo, contribui significativamente para
a emissao de gases poluentes. Além disso, a expansao urbana pode resultar na perda de areas
verdes e na impermeabilizacdo do solo, agravando problemas como enchentes

Aumento dos custos de vida: Em areas de alta densidade populacional, os precos
dos imdveis e os custos de vida tendem a subir devido a alta demanda. Isso pode tornar o
acesso a moradia e a outros servigos urbanos mais dificil para populacdes de baixa renda

Convivéncia e conflitos sociais: A maior proximidade entre os habitantes pode
aumentar as oportunidades de interagdo social, mas também pode gerar conflitos. Questdes
relacionadas a seguranca, barulho, e uso dos espacos publicos tornam-se mais frequentes e
exigem politicas publicas eficazes para garantir uma convivéncia harmoniosa

Valorizagdao de areas centrais: Com a migragdo para os centros urbanos, areas
centrais e bem localizadas tendem a se valorizar. Isso pode atrair investimentos e melhorar a
infraestrutura e os servigos disponiveis, mas também pode resultar na gentrificacdo e na

expulsdo de moradores de baixa renda para areas periféricas.
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11 INFRAESTRUTURA

11.1 Transporte Coletivo

O servigo de transporte publico coletivo de passageiros da Regido Metropolitana
de Goiania (RMG), constituida pela capital do Estado de Goias e municipios do entorno que
sao ligados por interesses econOmicos e sociais comuns conhecida como Regido
Metropolitana, esta organizado em uma rede de servicos denominada Rede Metropolitana de
Transportes Coletivos — RMTC.

Em toda a rede sdo mais de 6.400 pontos de parada de Onibus para embarque e
desembarque de passageiros. Como infraestrutura de apoio a operagdo, as concessionarias
contam com 8 instalagdes de garagens, cuja area somada ¢ de 251.528m?. Sao 3 garagens da
empresa Réapido Araguaia (111.424m?); 2 garagens da HP Transportes (64.104m?), e 1
garagem para cada uma das concessionarias Viagdo Reunidas (15.000m?), Cootego
(21.000m?) e Metrobus (40.000m?). (Metropolitano, 2020).

A via com maior fluxo de geragdo de viagens para o empreendimento ¢ a Avenida
136, que se integra a outros terminais de Goiania.

De acordo com as informagdes fornecidas pela Rede Metropolitana de Transporte
Coletivo de Goiania (RMTC), a regidao ¢ atendida por 2 linhas alimentadoras, 26 linhas T
Bandeiras e 302 linhas Pc Campus.

Foram identificados 2 pontos de embarque e desembarque de passageiros
proximos a regido do empreendimento. A area de influéncia direta ¢ bem servida de transporte
coletivo, atendendo a demanda local, com véarios pontos em sua area de influéncia, conforme

ilustrado nas figuras abaixo:

: g _—
et ———=" §

“Ponto de Parada 134, |

Figura 21: Pontos de 6nibus n° 134, proximo ao empreendimento. (Maio, 2024).
Fonte: RMTC Goiénia.
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Figura 22: Pontos de 6nibus n° 115, préximo ao empreendimento. (Maio, 2024).

11.2  Agua Potavel e Esgoto

A empresa Saneamento de Goids S/A — SANEAGO ¢ a b

concessionaria do servigo de abastecimento de agua e esgoto no SANEAGO
municipio de Goidnia. E uma empresa de economia mista, tendo como J
seu controlador o Governo Estadual. O municipio de Goidnia possui dois sistemas de
captagdo direta de agua: através do Rio Meia Ponte e do Ribeirdo Jodo Leite. E atualmente,
iniciou a operagao do sistema Mauro Borges, por meio da represa do Ribeirdao Jodo Leite.

O empreendimento em questdo encontra-se em uma area totalmente urbanizada
que possui acesso a rede de esgoto e agua tratada. A rede coletora de esgoto da Regido,
direciona os efluentes para a Estacdo de "Tratamento de Efluentes Dr. Hélio Seixo de Britto -
ETE Goiania/SANEAGO.

O Atestado de Viabilidade Técnica Operacional — AVTO, esta em processo de

analise pela concessionaria de Saneamento de Goias S/A — SANEAGO.
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——  Abastecimento de Agua Potavel

—— Rede de Esgoto

Figura 23: Mapa de Distribui¢ao de Abastecimento e Esgoto — Saneago.
Fonte: SIGGO.

11.3 Fontes de Energia Elétrica

A Equatorial Energia ¢é responsavel pela distribuicio e
comercializacdo de energia elétrica em 237 municipios goianos, 0 que
corresponde a mais de 98,7% do territério do Estado. Atualmente, atende a

2.048.251 unidades consumidoras, o que representa 2,4% do consumo de

energia elétrica no Brasil. Entre agéncias proprias, credenciadas e postos, a Equatorial Energia
dispde de mais de 250 estabelecimentos para atender ao consumidor.

A distribuicdo de energia elétrica sera realizada pela Equatorial Energia. O
Empreendimento também utilizara uma fonte alternativa, suprida por um grupo gerador de
700Kva, operando em stand by. A fim de diminuir o impacto causado devido ao aumento da
demanda de energia elétrica a ser fornecida pela Equatorial Energia. Serd utilizado Lampadas

de LED, afim de diminuir ao menos 10% o consumo de energia elétrica.
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11.4 Tluminacao Publica

A Secretaria Municipal de Infraestrutura e Servigos
Publicos (SEINFRA) realiza servigos em instalacdo de iluminacao, IASEINFRA
manutengdo e reparagao publica em toda a Capital. Goidnia conta hoje
com 171.740 pontos de iluminagdo, instalados ao longo do tempo,
sendo que 6.705 com luminarias tipo LED.

Foi observado em toda area de influéncia do empreendimento a atual situagao das
luminarias, todas em bom estado de conservagdo, nao havendo interferéncia de vegetacoes,
nas vias de acesso ao empreendimento, trazendo mais seguranga aos pedestres e motoristas.

Nas dependéncias do empreendimento e na éarea externa, serdo instalados

refletores de LED, com isso melhorando iluminagao, trazendo mais seguranca para pedestres

€ motoristas.

LT

Empreendimento

—— Rede de Energia Primaria

Rede de Energia Secundaria

Poste de Iluminacao

Figura 24: Mapa de Distribui¢ao de [luminagio Publica
Fonte: SIGGO.
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11.5 Rede de Drenagem Pluvial

A Secretaria Municipal de Infraestrutura e Servigos
Publicos (SEINFRA) também realiza os servicos de assisténcia 4/ Nemeumcmmenm
técnica e de manutencao da drenagem publica pluvial em toda a
Capital.

O indice de controle de captacdo de dguas pluviais e o indice paisagistico de
permeabilidade foram atendidos, mantendo a conformidade com a Legislagdo Municipal.

A rede de drenagem pluvial estd implantada em toda a regido do empreendimento.
De forma a contribuir com a minimiza¢do do impacto de cobertura e impermeabilizacao do
solo, empreendimento contara com um sistema de captagdo de agua da chuva, com o objetivo
de reaproveitar a agua pluvial na lavagem do patio.

Durante o levantamento verificou-se a presenca de bocas de lobo em toda a

regido, ndo apresentando pontos especificos de alagamento e erosdo do solo.

11.6 Coleta de Lixo e Limpeza Urbana

A coleta de residuos soélidos e a limpeza urbana do

Municipio de Goidnia ¢ realizada pela Companhia de Urbanizagio C) %Oiﬁnia

in , . oleta
de Goiania (COMURG). Os residuos classificados como comum, K Seletiva
sdo recolhidos diariamente, sendo que em cada bairro, os horarios
sdo alternados e ocorrem em dias intercalados.

Durante a fase de edificagdo, o volume diario de residuos gerados com
classificagdo comum, doméstica, gerados pelos colaboradores, sdo inferiores ao limite
estabelecido para o limite de definicdo como grande gerador de residuos, que de acordo com a
legislagao, estabeleceu-se 200 litros diarios. Apenas os residuos da construgdo civil, sdo
destinados por uma empresa terceirizada e especializada na coleta, transporte e destinagao.

O funcionamento das atividades econdmicas do empreendimento, enquadrara
como grande gerador de residuos, gerando um volume diério de residuos comuns superiores a
200 litros. Havera a contratacdo de uma empresa especializada para coleta e a destinagao final

dos residuos solidos, mantendo a conformidade com as exigéncias da Agéncia Municipal do

Meio Ambiente - AMMA, que fiscalizard o gerenciamento dos residuos.
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11.7 Sistema de Telefonia e Internet

O municipio e a drea sdo contemplados com servigos de telefonia modvel das
operadoras existentes no pais, VIVO, TIM, CLARO e OI. Assim como o servigo de telefonia
movel, no local o servigo de telefonia fixa também ¢ oferecido, por todas as operadoras. Na

regido o servico de telefone fixo, movel e internet encontra-se disponivel.

12 EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS URBANOS

Nas cidades existem equipamentos urbanos publicos e privados com
caracteristicas e fungdes proprias. Eles sdo fundamentais para organizar e qualificar o espago
urbano e podem, por sua caracteristica ou importancia, constituir-se numa referéncia para os
moradores. Neste estudo, abordaremos as avaliagdes quanto as interferéncias nos
equipamentos comunitarios publicos.

A Associagao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, no documento NBR 9284,
cujo titulo ¢ Equipamento Urbano, ¢ mais especifica e classifica os equipamentos que dao
sustentagdo as fungdes urbanas, de forma diferenciada nao os subdividindo em categoria de
equipamentos comunitarios e equipamentos urbanos. Definindo a existéncia de apenas um
grupo de equipamento: O Equipamento Urbano que ¢ subdividido em categorias e
subcategorias e define o conceito de que equipamento urbano ¢é: “todos os bens publicos ou
privados, de utilidade publica, destinados a prestacdo de servigos necessarios ao
funcionamento da cidade, implantados mediante autorizacdo do poder publico, em espacgos
publicos e privados. ”

Apuramos que tais conceitos existentes na norma, promovem uma melhor
compreensdo do que seja equipamento urbano, nao sendo contemplado em sua totalidade na
Lei Federal de parcelamento do solo. Ressalta-se que o funcionamento do empreendimento,
considerando suas caracteristicas, ndo geram impactos significativos diretos em sua area de
influéncia direta quanto a utilizagdo dos equipamentos publicos comunitarios e urbanos.

Entende-se por equipamentos urbanos todos os estabelecimentos de uso coletivo
destinados a esporte, a cultura e lazer (museus, parques, pragas); a saude (postos e hospitais);
ao ensino (escolas, creches e faculdades); administragdo e de servigo publico (seguranca
publica, infraestrutura urbana, rede viaria, cemitérios, administrativos de uso comum e

especial).
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12.1 Esporte, Cultura e Lazer

Por ser uma regido com caracteristicas de populagao de classe média e média alta,
alguns equipamentos urbanos sdo necessarios para a regido, visto que sao utilizados pela
populagdao moradora local. Na AID nao foi encontrado nenhum equipamento comunitario

relacionado.

12.2 Saude

Goiania possui a Gestdo Plena do SUS — Sistema Unico de Satde, isto é, o
Municipio, por meio da Secretaria Municipal de Saude, ¢ o gestor do sistema na cidade. O
municipio conta com aproximadamente 60 hospitais com disponibilidade de
aproximadamente 6.000 leitos credenciados.

O Estado gerencia o Hospital de Urgéncias de Goiania — HUGO, Hospital de
Urgéncia Otavio Lage — HUGOL, Hospital Geral de Goiania — HGG, o Hospital de Doengas
Tropicais — HDT e o Hospital Materno Infantil. Atende também a popula¢do o Hospital das
Clinicas — HC, gerenciado pela Universidade Federal de Goias — UFG. Todas estas estruturas
fazem de Goiania referéncia regional para a saude.

Em caso de acidente com algum colaborador ou frequentador, a empresa contara
com a equipe de brigadistas no local, durante o tempo de funcionamento, suprindo a demanda
de frequentadores.

O municipio possui Postos de Saude de atendimento nos bairros que sao
denominados de Cais, na area de influéncia direta do empreendimento nao foi identificado
nenhuma unidade de saude publica.

No Mapa Fécil — Geoprocessamento, fornecido no site da prefeitura, consta que
no raio de 500 metros do empreendimento ha uma Unidade de Saude, SESMTC — Serv. Esp.
Seg. ¢ Med. do trabalho. No levantamento in loco, foi observado que, na presente data, a

unidade de Saude nao se encontra no local.

12.3 Educacio

Segundo dados divulgados no Anudrio 2012 da SEPLAM, Goiania consta com
326 instituicdes educacionais na rede Municipal e 136 escolas Estadual, ambas estabelecidas
na Capital.

No raio de influéncia niao foi constatado nenhuma unidade educac¢ao publica

no raio de influéncia direta.
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12.4 Seguranca Publica no Municipio

A regido do empreendimento recebe o patrulhamento das ruas, inibindo e evitando
possiveis acdes de criminosos, controlando confrontos, efetuando prisdes em flagrantes apds
cometimento de crimes.

O futuro empreendimento multificional recebera grande quantidade de pessoas. E
fundamental que sejam previstos os riscos do empreendimento e as medidas para garantir a
seguranca das pessoas. Esta em fase de elaboracdo o Plano de Atendimento de Emergéncia,
seguindo todos os requisitos legais exigidos de maneira a garantir a seguranga dos
frequentadores.

O empreendimento contard com seguranga privada, com o apoio da seguranca
publica, aumentando segurangca com a iluminagdo nos periodos noturnos e monitorando as

proximidades com cameras.

13 AVALIACAO DO PATRIMONIO NATURAL CULTURAL E HISTORICO

A avaliagdo do patrimonio natural e historico compreende as areas de importancia
preservacionista e historica, beleza cénica, enfim, areas que transmitem a popula¢do a
importancia do ambiente natural, cultural e historico, valorizando o patriménio do passado,
presente e futuro, garantindo a lembranca para as geragdes atuais e futuras.

O Patrimdnio Ambiental ¢ um bem ou conjunto de bens naturais ou semi-naturais
que, dado seu valor em termos de biodiversidade, econdmicos, paisagisticos, histéricos ou
culturais, merecem ser protegidos pela sociedade.

Na area de influéncia direta do empreendimento, constatou-se a existéncia de
patrimonios naturais e cursos hidricos. Durante a fase de implantacdo, operacdo e
funcionamento ndao havera impactos nos meios fisicos, bidtico e antrépico, ou seja, no
patrimonio natural e histérico. Caso seja constatado, os mesmos estardo sendo mitigados e

informados no estudo de Licenciamento Ambiental.
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Figura 25: Localizacdo Patrimonio Natural (Maio, 2024).

13.1 Patrimonio Historico e Cultural no Raio de Influéncia

O Patrimonio Historico representa todo bem mével, imdvel ou natural, que tenha
importante significado para uma sociedade, seja por seu valor estético, artistico, documental,
cientifico, social, espiritual ou ecoldgico. Estes patrimonios foram construidos ou produzidos
pelas sociedades passadas, por isso representam uma importante fonte de pesquisa e de
referéncia cultural.

Patriménio histérico material ¢ formado por um conjunto de bens culturais
classificados em cinco tipos: arqueologico, paisagistico e etnografico; historico, belas artes e
artes aplicadas. Eles estdo divididos em bens iméveis como os nucleos urbanos, sitios
arqueologicos e paisagisticos € bens individuais; e mdveis como colegdes arqueologicas,
acervos museologicos, documentais, bibliograficos, arquivisticos, videograficos, fotograficos
e cinematograficos.

J& os imateriais sdo aquelas praticas e dominios da vida social que se manifestam
em saberes, oficios e modos de fazer; celebragdes; formas de expressdao cénicas, plasticas,
musicais ou ladicas; e nos lugares, tais como os mercados, feiras e santuarios que abrigam
praticas culturais coletivas, etc. Assim, as dangas populares, histérias representadas em
espetaculos teatrais e obras de arte fazem parte do patrimonio imaterial.

O acervo arquitetonico de Goiania ¢ considerado um dos mais significativos do
Pais. Construidos nas décadas de 40 e 50 foi tombado pelo Instituto do Patrimonio Historico e

Artistico Nacional (IPHAN) pela portaria de numero 507 em 18 novembro de 2003. Estao
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incluidos 22 prédios e monumentos publicos, o centro original de Goiania e o nucleo pioneiro
de Campinas (localidade que deu origem a capital de Goiania). Nao foi encontrado

Patrimonio Historico na area de influéncia direta.

14 PESQUISA DE OPINIAO PUBLICA

Com o intuito de conhecer a opiniao dos moradores da regido, foi realizada uma
Pesquisa de Opinido Publica com a vizinhanga.

A pesquisa de opinides na area de influéncia direta abrangeu parte dos setores St.,
St. Marista e St. Sul, que foi definida conforme as diretrizes e metodologia do ANEXO II
(EIV/RIV) da Lei Municipal n.° 11.127, de 04 de janeiro de 2024.

1. Deverdo ser adotados os raios para delimitagio da Area de Influéncia e os numeros
minimos de pesquisas de opinido definidos na Tabela | deste Anexo.

TABELA |

CRITERIOS PARA DEFINICAO DO RAIO PARA DELIMITACAO DA AREA DE INFLUENCIA E
NUMERO MINIMO DE PESQUISADAS DE OPINIAD

N2 MiNIMO DE
MODALIDADE OBJETO PESQUISAS DE
OPINIAD

empreendimento, atividade ou intervengdo urbanistica que se
enquadre nesta modalidade, conforme art. 72, inciso | desta Lei
EIV/RIV Complete | empreendimento com area ocupada pela atividade com até 5.000
ml

empreendimento com drea ocupada pela atividade de 5.001 m?a
10.000 m?

empreendimento com drea ocupada pela atividade de 10.001 m*a
50.000 m?

empreendimento com drea ocupada pela atividade superior a
50.000 m?

EIV/RIV Simplificado 200m 20 guestiondrios

500 m 50 guestionarios

1.000 m 70 guestiondrios

1.500 m 90 guestiondrios

2.000 m 110 questiondrios

Prefeitura de Goiania/ Chefia da Casa Civil Assinado Digitalmente: www.goiania.go.gov.br
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A ser definido pela Comiss3o de
operacdo urbana consorciada Avaliagdo de Estudo de Impacto de
| Vizinhanga (EIV).

Figura 26: ANEXO II - Diretrizes para Elaboragdo do EIV/RIV

O levantamento foi realizado conforme as Diretrizes do Anexo II, abrangendo um
raio de 500 m (quinhentos metros) do empreendimento. O formuldrio de entrevistas foi
elaborado com sete perguntas interdisciplinares, abordando assuntos relacionados ao meio
social, econdomico e ambiental, considerados como foco de maior atencao para as atividades
econdmicas desenvolvidas ap6s a edificacdo do empreendimento.

A equipe entrevistadora foi composta por trés técnicos qualificados, treinados,
orientados e comprometidos em fornecer todas as informagdes verdadeiras referentes a
pesquisa de opinido publica para a elaboracdo sucinta do presente Relatorio, mantendo a

conotagdo positiva e também a obrigagdo com os resultados reais das entrevistas.
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As entrevistas foram conduzidas no dia 28 de fevereiro de 2024, durante o horario
comercial. Utilizamos uma abordagem de amostragem com moradores da regido proxima,
buscando entender as influéncias diretas e indiretas, bem como os possiveis impactos
positivos e negativos das atividades propostas pelo empreendimento. Seguimos o critério
estabelecido na Tabela I do Anexo II, considerando que a area construida do empreendimento

A pesquisa alcangou um total de 53 (cinquenta e trés) entrevistas, atendendo a
quantidade necessaria. As entrevistas foram realizadas em residéncias unifamiliares e

multifamiliares localizadas nas proximidades do empreendimento.
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14.1 Pesquisa de Opinio Publica

PESQUISA DE OPINIAO PUBLICA

Razao Social: IS MARISTA SPE LTDA.

Endereco do Empreendimento: Avenida 136, ¢/ Rua 132 e Rua 148, Lt. B, Qd. Area, St.
Sul, Goiania-GO.

Data da Entrevista: / /

Entrevistado:
Endereco: Qd: Lt: N.°
Setor: Telefone:( )

Comp.

Responsavel pela Entrevista:

1) Reside a quanto tempo na regido?
( )Até 1 ano; ( )Até 5 anos; () Até 10 anos; () Mais de 10 anos; ( )Nao soube informar.

2) Vocé tem conhecimento que esta prevista a construcio de um imdvel, voltado ao
funcionamento de atividades comerciais, como: supermercado, emporio, conveniéncia,
restaurante e lanchonete?

() Sim; ( ) Nao.

3) A construcao e as atividades citadas, contribuirdo para a valorizacdo imobiliaria da
regiao?
( ) Sim; ( ) Nao;

4) A geracio de empregos trara beneficios para a populacao local?
( ) Sim; ( ) Nao

5) Vocé concorda que a regido necessita de novos empreendimentos comerciais,
fornecendo conveniéncia e comodidade aos moradores?
( ) Sim; ( ) Nao

6) Na sua opinido, 0 empreendimento podera gerar incomodo? Se sim, justifique:
( )Nao; ( ) Sim

( ) Transito; ( )Poluicao sonora; () Violéncia;

( )Aglomeragdo de pessoas;

( )Outro:

7) Qual ¢ a sua opinido sobre a implantacio e funcionamento deste empreendimento?
( ) A favor; ( ) Contra
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Entrevistadores:
» José Rodrigues Santos Junior, CPF: 708.064.621-91;
» Matheus Felipe Ferreira Ribeiro, CPF: 751.084.611-00;
» Flavio Duarte Faria, CPF: 718.292.021-20;

14.2 Analise dos Resultados Concernentes as Entrevistas

14.2.1 Questao 01
Reside a quanto tempo na regiao?
( )Até 1 ano; ( )Até 5 anos; () Até 10 anos; () Mais de 10 anos; ( )Nao soube informar.

1 - Reside a quanto tempo na regiio?

mAté 1 ano

H Até cinco anos

Até dez anos

B Mais de dez anos

¥ Nio soube informar

Grifico 01: Tempo de residéncia na regido

14.2.2 Questao 02

Vocé tem conhecimento que esti prevista a construcio de um imdvel, voltado ao
funcionamento de atividades comerciais, como: supermercado, emporio, conveniéncia,
restaurante e lanchonete?

( ) Sim; ( ) Nao.

2 - Vocé tem conhecimento que estd prevista a construcio de
um imovel, voltado ao funcionamento de atividades
comerciais, como: supermercado, empoério, conveniéncia,
restaurante e lanchonete?

Grafico 02: Conhecimento sobre o empreendimento.
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14.2.3 Questao 03

A construcdo e as atividades citadas, contribuirao para a valorizacdo imobiliaria da
regiao?
() Sim; () Nao;

3 - A construcio e as atividades citadas, contribuirio para
a valorizacdo imobilidria da regiio?

6%

Grafico 03: Avaliagdo da valorizagdo da regido.
14.2.4 Questao 04

A geracio de empregos trara beneficios para a populacao local?
( ) Sim; ( )Nao

4 - A geracio de empregos trara beneficios
para a populacio local?

4%

Grafico 04: Empregos para populagio local.
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14.2.5 Questao 05

Vocé concorda que a regiao necessita de novos empreendimentos comerciais, fornecendo
conveniéncia e comodidade aos moradores?
( )Sim; ( )Nao

5 - Vocé concorda que a regiio necessita de novos
empreendimentos comerciais, fornecendo
conveniéncia e comodidade aos moradores?

Grafico 05: Necessidades de novos empreendimentos comerciais.

14.2.6 Questao 06

Na sua opinido, 0 empreendimento podera gerar incomodo? Se sim, justifique:
( )Nao; ( ) Sim

() Transito; ( )Poluigdo sonora; ( ) Violéncia;

( )Aglomeragao de pessoas;

( )Outro:

6 - Qual é a sua opinifio sobre a implantacio e
funcionamento deste empreendimento?

Grifico 06: Incomodos gerados pelo funcionamento do empreendimento.
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6 -Qual é a sua opinifio sobre a implantacio e
funcionamento deste empreendimento?

= Trinsito

= Poluicdo sonora;

Violéncia

= Aglomeracéo de
Pessoas

Grifico 6.1: Justificativa dos Incomodos gerados pelo funcionamento do empreendimento.

14.2.7 Questao 07

Qual a sua opinilio a respeito da edificacio neste endereco?
() A favor; ( ) Contra; ( ) Nao opinou.

7 - Qual é a sua opinidio sobre a implantacio e
funcionamento deste empreendimento?

8%

= Contra

Grafico 07: Opinido da implantagdo e o funcionamento

Os graficos demonstram os resultados das 53 (cinquenta e trés) entrevistas, que
abordam as caracteristicas e opinides dos moradores do entorno do empreendimento.
A maioria da populagdo residente ha mais de 10 (dez) anos na regido afirmou que
a instalacao e o funcionamento do empreendimento trardo valorizagao imobiliaria e beneficios
para a regido, como oportunidades de trabalho para a populagdo local.
A pesquisa apresentou um percentual de 92,00% (noventa e dois por cento)
favoraveis ao funcionamento do empreendimento, enquanto 8,00% (oito por cento) foram

contrarios.
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15 IMPACTOS GERADOS E MEDIDAS MITIGADORAS

O presente capitulo busca identificar os possiveis efeitos positivos e negativos
provenientes das atividades do empreendimento, a fim de evitar possiveis impactos e
incomodos, para que apds analisados, os mesmos sejam devidamente gerenciados e
mitigados. Todo empreendimento em funcionamento ou, a ser implantado, geram impactos,
sejam eles positivos ou negativos.

Os impactos sdo quaisquer alteracdes, negativa ou positiva, das condi¢des
ambientais, econdmicas, culturais e sociais, em algum de seus componentes por determinada
acdo ou atividade humana que podem afetar direta ou indiretamente o bem-estar da populagao
e o equilibrio do ambiente local.

A identificagdo dos impactos negativos ¢ de relevante interesse na evidenciagao
das atividades, produtos e servigos que apresentam riscos potenciais para geragao de
quaisquer eventuais passivos que ocasionam incodmodos aos moradores circunvizinhos e aos
frequentadores.

Nesta fase do estudo ¢ possivel identificar, caracterizar e quantificar os impactos
positivos e negativos provenientes das atividades econdmicas em questdo. ApOs a analise
criteriosa dos dados e informagdes obtidas, serdo tracadas as diretrizes que deverdo compor o
quadro de medidas a serem tomadas, a fim de se evitar incomodos e possiveis conflitos com a
vizinhanga do raio de influéncia direta.

As medidas sdo definidas em:

> Mitigadoras: Quando a agdo resulta na reducdo dos efeitos do impacto negativo;

> Potencializadoras: Quando a acdo resulta no aumento dos efeitos do impacto
positivo;

> Controle: Quando a agao objetiva, acompanhar as condi¢gdes do fator/componente

afetado, de modo a validar a avaliagdo do impacto negativo identificado, e/ou a
eficacia da medida mitigadora proposta para este impacto; e servir de subsidio para
proposi¢ao de mitigagdo ou mesmo para aumento do conhecimento tecnologico e
cientifico;

> Compensatéria: Quando a agdo objetiva compensar um impacto negativo
significante e ndo mitigavel através de melhorias em outro local ou por novo recurso,

dentro ou fora da area de influéncia da atividade.
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A edificagdo e seu funcionamento geram impactos, tanto positivos quanto
negativos. Entre os aspectos positivos, destacam-se a criagdo de empregos diretos e indiretos,
bem como o aumento no comércio de materiais de construcdo, o que impulsiona a economia
local e aumenta a arrecadacdo de impostos. No entanto, durante a fase de construcao, €
esperado um aumento no transito local devido a intervengdes intermitentes, além da geracao

de ruidos pelos equipamentos de construgao civil.

15.1 Impactos Positivos
» Valorizagdo imobiliaria ¢ comercial da regido;
» Aumento na demanda de procura de materiais para construcdo civil, alavancando o
comércio;
» Atracao de novos investimentos para a regiao;
» Geracdo de empregos diretos e indiretos durante e apos a fase de implantagdo do
empreendimento;

» Contribui¢do para a arrecadacao de tributos municipais durante e ap6s a implantagao;

A\

Incremento na arrecadagdo do IPTU (Imposto Predial e Territorial Urbano);

» Oferta de opgdes de lazer e bem-estar para a comunidade local.

15.2 Impactos Negativos

Os impactos negativos a seguir serdo apresentados de forma geral, permitindo
avaliar sua aplicabilidade no empreendimento. Foram avaliados com base em um conjunto de
informagdes e andlises técnicas relacionadas a um empreendimento dessa natureza, bem como
ao seu entorno. Também foram considerados os possiveis efeitos sobre a qualidade de vida da
populagdo usudria e residente nas proximidades, incluindo a indicagdo de medidas de
mitigagdo, controle € compensagao dos impactos, tanto durante a fase de implantagdo quanto
durante a operagdo e funcionamento do empreendimento.

As medidas adotadas para avaliacdo dos impactos negativos serdo prioritarias.

Impermeabilizacao da superficie do terreno;
Movimentagdo do maquinario;
Geracgao de residuos solidos e efluentes liquidos;

Aumento na demanda de consumo de agua e energia elétrica;

Aglomeracdo de Pessoas;

YV V. ¥V V V V

Poluicdo atmosférica e odores;
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Interferéncias sonoras;
Seguranca publica e o aumento do indice de violéncia;

Riscos de acidentes;

Y V VYV V

Aumento no fluxo de veiculos.

16 MEDIDAS ADOTADAS PARA OS IMPACTOS NEGATIVOS

A edificagdo do empreendimento apresenta condigdes favordveis para sua
ocupac¢do, devido as caracteristicas fisicas do terreno, como declividade e propriedades do
solo, entre outros fatores. Durante o levantamento realizado, ndo foi constatada a existéncia
de area de preservagdo, necessidade de extirpacdo de espécimes arboreos, recuperacao de
areas degradadas, recomposicao floristica ou quaisquer processos erosivos. Portanto, esses
impactos ndo foram identificados.

A seguir, serdo relacionados os impactos gerais de natureza negativa, juntamente
com as medidas recomendadas. As medidas apresentadas estardo no Quadro 11 e serdo

aplicadas como mitigadoras, de controle e compensatorias.

16.1 Impermeabilizacio da Superficie do Terreno
A impermeabilizagdo dos solos decorre da cobertura permanente de uma
superficie de terreno por materiais impermeaveis prejudicando as fungdes ecossistémicas

desempenhadas pelos solos.

Medida: Medida: Implantacdo de um sistema de drenagem de aguas pluviais, visando o

reaproveitamento da agua pluvial para a lavagem do patio.

16.2 Movimentacio do Maquinario
Estes veiculos de grande porte podem causar transtornos para a vizinhanga direta,

pois ocupam mais area das vias e sdo mais lentos do que os carros.

Medida: Contratacio de uma empresa especializada e implementagdo de treinamentos
continuos para os operadores de maquinas e caminhdes;
Medida: Realizacao de regulagens periddicas nos equipamentos € maquinas, garantindo que

operem dentro dos padrdes estabelecidos pelas legislagdes especificas;
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Medida: Elaboracdo de um planejamento, monitoramento e sinaliza¢do adequados para
garantir que os maquindrios permanegam nas vias de acesso pelo menor tempo possivel, com

o objetivo de melhorar o trafego e a seguranca dos usudrios.

16.3 Geracao de residuos solidos e efluentes liquidos

Na fase de implantagdo, os residuos de maior aten¢do serdo da construgdo civil,
classificados como “h” de acordo com a legislagdo, Lei Federal 12.305/10. Porém também
serdo gerados os residuos solidos comuns, classificados como “d”. Como citados no capitulo
de implantacdo, os gerenciamentos devem estar regulares e em conformidade com as normas

e legislagdes e também com as exigéncias do licenciamento ambiental e AMMA.

Medida: Os residuos nao perigosos de natureza doméstica e ndo doméstica provenientes da
obra serdo separados e encaminhados para empresa terceirizada especializada em gestdo de
residuos;

Medida: Os residuos perigosos gerados na obra serao devidamente identificados, separados e
encaminhados para aterros de classe I ou unidades de reciclagem autorizadas pelos 6rgaos
competentes;

Medida: Implementar programas de educagdo ambiental e sustentabilidade para os
colaboradores e frequentadores do empreendimento, visando promover praticas sustentaveis e

o correto descarte de residuos.

16.4 Aumento na demanda de consumo de agua e energia elétrica
O Projeto Hidrossanitario foi desenvolvido conforme o porte e a utilidade do
empreendimento. Haverda a previsdo de abastecimento de fonte alternativa, caso haja a

necessidade.

Medida: Instala¢do de torneiras automaticas para reduzir o consumo de agua;

Medida: Utilizacao de lampadas de LED para minimizar a demanda de energia elétrica;
Medida: Implementagdao de uma fonte alternativa de energia por meio de um grupo gerador
de 700 kVA, operando em stand-by para casos de emergéncia na falta de abastecimento de

energia elétrica.
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16.5 Aglomeracio de Pessoas
As atividades do empreendimento atrairdo muitos clientes.
Medida: Para evitar aglomeragdes, a Empresa pretende atender o maximo de clientes,
agilizando as frentes de caixa e minimizando o tempo de espera.
Medida: Opgdes de Entrega e Retirada: Promover e incentivar o uso de servicos de entrega

ou retirada para clientes que prefiram evitar entrar no estabelecimento.

16.6 Poluiciao atmosférica e odores.

A poluigdo atmosférica em uma obra de construcgdo civil ¢ inevitavel, entretanto
ocorre em menor intensidade, tendo em vista que as equipes de engenharia das obras
procuram tomar medidas preventivas para controle de dispersdao de particulados suspensos.

Nao existem aspectos que envolvam a geragao de odores no empreendimento.

Medida: Investir em equipamentos de construcdo mais modernos e eficientes, com
tecnologias que reduzem as emissdes de poluentes atmosféricos;

Medida: Implementar tecnologias de controle de emissdes, como filtros de particulas,
catalisadores e sistemas de tratamento de gases de escape, para reduzir a quantidade de
poluentes liberados na atmosfera;

Medida: Realizar a aspersdo de dgua em pontos criticos de dispersdo de particulados em

periodos com auséncia de precipitacao.

16.7 Interferéncias sonoras

Ap0s a conclusdo das etapas de construgdo, as emissdes de ruido devem ocorrer
em funcdo da movimentacdo de veiculos de passeio. Este ¢ irrisorio para localizagdo, pois nao
ocasionam interferéncias externas, devido ao fluxo de veiculos das vias adjacentes.

A Resolugao CONAMA n°.001/90, de 02.04.90, dispde sobre padrdes de emissdo

de ruidos. Por sua vez, NBR 10.151/00 fornece os niveis de ruido para conforto acustico.

Medida: Operar os equipamentos somente das 08h:00min as 18h:00min, respeitando os
valores de ruidos externos maximos permitidos;
Medida: Utilizacdo de equipamentos que ndo ultrapassam niveis permitidos de intensidades

sonoras.
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16.8 Seguranca piblica e o aumento do indice de violéncia

A violéncia ¢ um problema a nivel Nacional, sendo apontado como o maior
problema social da atualidade, inibindo as pessoas da convivéncia social. Como o
empreendimento atraird um quantitativo elevado de pessoas, poderd haver o aumento no

indice de violéncia.

Medida: Investimento em novas tecnologias de seguranca, em cameras de video
monitoramento;

Medida: O empreendimento disponibilizard segurancas particulares nas areas internas e
externas;

Medida: A seguranca serd intensificada durante os horarios noturnos.

Medida: Oferecer treinamento em seguranga para todos os funcionarios, para que saibam

como agir em caso de emergéncia e possam identificar comportamentos suspeitos.

16.9 Riscos de acidentes

E fundamental que seja previsto os riscos no empreendimento durante e apos os
procedimentos de constru¢do. As medidas adotadas para a fase de edificacdo serdo voltadas a
seguranca do trabalho e prevencdo de riscos de acidentes aos colaboradores e também dos

frequentadores.

Medida: O Técnico em Seguranca do Trabalho estara presente em todas as etapas de
implantagao;

Medida: Realizar inspegdes regulares no local de trabalho para identificar e corrigir
potenciais riscos de seguranca, como areas de risco de queda, equipamentos defeituosos ou
condigdes perigosas.

Medida: Garantir que todos os colaboradores tenham acesso aos EPIs adequados e estejam
devidamente treinados em sua utilizag¢do, incluindo capacetes, luvas, o6culos de protecio e

calgcados de seguranca
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16.10 Aumento no fluxo de veiculos
O empreendimento disponibilizard estacionamento, area reservada para pequenos
caminhdes com area de carga e descarga. O fluxo lento na Avenida trata-se de uma tematica

atual, e ndo um impacto ocasionado pela implementa¢cdo do empreendimento.

Medida: O empreendimento disponibilizara vagas de estacionamento para carros e motos;
Medida: Havera também o recuo de embarque e desembarque dos moradores e
frequentadores;
Medida: Implementar um sistema eficiente de gerenciamento de estacionamento para garantir
uma distribui¢do equitativa de vagas e evitar congestionamentos nas areas de estacionamento.
Medida: O empreendimento durante a fase de implantagdo tomara medidas para reduzir
impactos e melhoria da infraestrutura vidria, como: Orientador de trafego na area de carga e
descarga de mercadorias.

Outras medidas serdo tomadas apos a aprovacdo do Estudo de Impacto de
Transito que estd em elaboracao. O Estudo de Impacto de Transito (EIT) do empreendimento
foi exigido pela Secretaria Municipal de Mobilidade - SMM e sera elaborado segundo Termo

de Referéncia especifico emitido por essa mesma secretaria.
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Quadro 11: Medidas adotadas para os impactos negativos

Nome Empreendimento: IS Marista SPE LTDA.

CNPJ: 44.867.680/0001-10

IPTU: 30210000460000

CNAE’s N° 471130200; 471130100; 472960200; 749010400; 661930200; 642210000; 649999900; 681020200; 522310000; 682260000; 561120100; 561120400
Endereco do Empreendimento: Rua 132, ¢/ Rua 148, ¢/ av 136, Qd. Area, Lt. B, St. Sul, Goiania — GO.

MEDIDAS MITIGADORAS/CONTROLE/ ~ CRONOGRAMA DE
Ll (GO COMPENSATORIAS LADE R (O IMPLANTACAO
Impermeabiliza¢ao da superficie ~ . . . Lei n°® 9511, de Dezembro Durapte a obra e mno
Implantagdo do sistema de drenagem de aguas pluviais. funcionamento do
do terreno. de 2014. .
empreendimento
Contratagdo de empresa especializada / Manutengdo periddicas dos equipamentos e maquinas / Durante a obra e no
Movimentagdo do Maquinario. Planejamento, Monitoramento e sinaliza¢do para que os maquinarios permanegam nas vias de acesso o | Nao Aplicavel funcionamento do
menor tempo possivel. empreendimento
ABNT NBR 10.004/04,

Geragdo de residuos solidos e
efluentes liquidos.

Os residuos ndo-perigosos de natureza doméstica e ndo domesticas provenientes da obra serdo
separados e encaminhados para empresa terceirizada / Os residuos perigosos gerados na obra serdo
separados e encaminhados para aterro classe I ou unidade de reciclagem / Implementar programas de
educagido ambiental e sustentabilidade para os colaboradores e frequentadores

Resolugdbes CONAMA n.°
307/02, n.° 348/2004, n.°
431/11 e n.° 469/15 e, a Lei
Federal n.° 12.305/10.

Durante toda a obra ¢ o
funcionamento, com
monitoramento constante.

Aumento na demanda de

Instalagdo de torneiras automaticas / Instalagdo de lampadas de Led / Gerador de energia para

Durante o funcionamento,

consumo de agua e energia NP Nao Aplicavel com monitoramento
e emergéncia.
elétrica. constante.
Agilizar as frentes de caixa e minimizando o tempo de espera / Opgdes de Entrega e Retirada: Durante a obra e no
Aglomeragdo de Pessoas Promover e incentivar o uso de servigos de entrega ou retirada para clientes que prefiram evitar entrar | Néo Aplicavel funcionamento do
no estabelecimento. empreendimento
Investir em equipamentos de construgdo mais modernos e eficientes, com tecnologias que reduzem as | Lei n°® 9.605 de 12 de
- - emissdes de poluentes atmosféricos / Implementar tecnologias de controle de emissdes, como filtros de | fevereiro de 1998; | Durante toda a obra, com
Poluicdo Atmosférica e odores. . . . . ~ . ~ .
particulas, catalisadores e sistemas de tratamento de gases de escape / Realizar a aspersdo de agua em | Resolugdo no 382, de 26 de | monitoramento constante.
pontos criticos de dispersdo de particulados em periodos com auséncia de precipitagdo dezembro de 2006.
. - . T . ~ | NBR 10151; Lei
A Operar os equipamentos somente das 08h:00min as 18h:00min / Utilizagdo de equipamentos que ndo o ' | Durante toda a obra, com
Interferéncias sonoras. L I . . complementar n° 318, de 03 .
ultrapassam niveis permitidos de intensidades sonoras. . monitoramento constante.
de julho de 2019.
o Investimento em novas Fe.cno!oglas de seguranga, em cameras de Yldeo monitoramento / O Decreto n° 3.051, de 05 de | Durante toda a obra ¢ o
Seguranga publica e 0 aumento empreendimento disponibilizara de segurangas particulares nas areas internas / Seguranca sera . .
2 PR . . L. . dezembro de 2016; funcionamento, com
do indice de violéncia. intensificada durante os horarios noturnos / Oferecer treinamento em seguranca para todos os .
. . . A . monitoramento constante.
funciondrios, para que saibam como agir em caso de emergéncia.
O Técnico em Seguranga do Trabalho estara presente em todas as etapas de implantagdo / Realizar | NR4, NR5, RN6, NR7,

Riscos de acidentes.

inspe¢des regulares no local de trabalho para identificar e corrigir potenciais riscos de seguranga /
Garantir que todos os colaboradores tenham acesso aos EPIs adequados e estejam devidamente
treinados em sua utilizagdo

NRS, NR9, NR10, NRI12,
NR17, NR18, NR23, NR24,
NR35

Durante toda a obra ¢ o
funcionamento, com
monitoramento constante.
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17 MEDIDAS POTENCIALIZADORAS DOS IMPACTOS POSITIVOS
As medidas apresentadas estardo no Quadro 12, sendo aplicadas como

potencializadoras.

17.1 Valorizac¢iao imobiliaria e comercial da regiao
O empreendimento vem a ocupar uma drea de espaco vazio, onde a
predominancia € de uso comercial, o qual impactaréd positivamente na valorizagao imobiliaria

da regido, pois oferece servigos necessarios ao bairro e circunvizinhancas.

Medida: Manter o padrdo de qualidade na edificagao;
Medida: Geragdo de Tributos para o Municipio;
Medida: Revitalizacao do paisagismo e urbanizac¢ao local;

Medida: Acesso no comércio de bens de consumos primarios.

17.2 Aumento na demanda de procura de materiais para construcdo civil,
alavancando o comércio
A edificagdo vem aquecendo o mercado da construgdo civil na regido, buscando

fornecedores das matérias primas da constru¢ao civil.

Medida: Adquirir produtos de qualidade, wvalorizando os fornecedores regionais,

potencializando a economia do Municipio.

17.3 Atracao de novos investimentos
E nitido o crescimento imobiliario da regido. Novos langamentos comerciais estio
sendo lancados frequentemente. Nos materiais de publicidade das imobilidrias, o

empreendimento em questdo ¢ citado como referéncia, vinculando a valorizagdo regional.

Medida: Manter o padrao de qualidade na edificagdo, agregando a valorizacdo ao

empreendimento € a regido.

17.4 Geracao de empregos diretos e indiretos durante e apos a fase de implantagio
O numero de empregos diretos e indiretos durante e apds a edificacdo serd

elevado, devido ao porte ao fluxo comercial.
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Medida: Priorizagdo da mao de obra de moradores proximos, principalmente dentro do raio
de influéncia direta;

Medida: Capacitacao dos colaboradores por meio de programas educacionais;

Medida: Implantacdo de estratégias de motivagdes para os colaboradores, a fim de despertar

o entusiasmo e o desejo de trabalhar com dedicacdo e comprometimento.

17.5 Geracao de tributos para o municipio, durante e apos a fase de implantacao

Os servicos, os materiais € a mao de obra para as fases de construcao estdo sendo
tributados, gerando receita ao Municipio. Durante a fase de Operagdo, a instituicdo pagara
tributos sob as mercadorias comercializadas e servigos, contribuindo ao Municipio. Com isso,

todo a regido também sera beneficiada.

Medida: Manter o padrio de qualidade nas operagdes, agregando a valorizacdo ao
empreendimento e a regido;

Medida: Valorizar a prestagao de servigos locais, potencializado a economia Municipal.

17.6 Aumento na arrecadacio do IPTU (Imposto Predial Territorial Urbano)
Como citado na valorizagdo imobilidria, a edificagdo comercial valorizara a
regido, consequentemente, valorizando os imdveis vizinhos e da regido, aumentando a

arrecadagdo Municipal sobre os imoveis.

Medida: Manter o padrdo de qualidade nas obras em todas as etapas, agregando a valorizagao

ao empreendimento e a regido.

17.7 Opgoes de lazer e bem estar
O futuro empreendimento, ¢ um complexo composto por lojas, restaurantes e

inumeros atrativos considerados como de lazer e bem-estar.

Medida: Manter o padrao de qualidade nas operacdes, agregando a valorizagdo ao

empreendimento e a regido.
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18 MEDIDAS COMPENSATORIAS

Quadro 12: Medidas adotadas para os impactos positivos

Nome Empreendimento: IS Marista SPE LTDA.

CNPJ: 44.867.680/0001-10
IPTU: 30210000460000

CNAE’s N°471130200; 471130100; 472960200; 749010400; 6619302,00; 642210000; 649999900; 681020200; 522310000; 682260000; 561120100; 561120400
Endereco do Empreendimento: Rua 132, ¢/ Rua 148, ¢/ av 136, Qd. Area, Lt. B, St. Sul, Goiania — GO.

MEDIDAS MITIGADORAS/CONTROLE/ ~ CRONOGRAMA DE
Ll PAXCLITD) COMPENSATORIAS AL IMPLANTACAO
Valorizac¢do imobiliaria e Manter o padrio de qualidade na edificagdo / Geragdo de tributos / Revitalizacdo do ~ . Durante 2 obra ¢ no
. o . o . o Nao aplicavel funcionamento do
comercial da regido. paisagismo e urbanizagdo local / Acesso no comércio de bens de consumo primario. empreendimento

Aumento na demanda de
procura de materiais para
construcdo civil, alavancando
0 comércio.

Adquirir produtos de qualidade, valorizando os fornecedores regionais, potencializando a
economia do Municipio.

Nao aplicavel

Durante a obra e no
funcionamento do
empreendimento

Atragdo de novos
investimentos.

Manter o padrao de qualidade na edificacdo, agregando a valorizagdo ao empreendimento e
a regido.

Nao aplicavel

Durante toda a obra e no
funcionamento.

Geragdo de empregos diretos
e indiretos durante e apds a
fase de implantagdo.

Priorizacdo da mao de obra de moradores proximos / Capacitagdo dos colaboradores por
meio de programas educacionais / Implantagdo de estratégias de motivagdes para os
colaboradores.

Nao aplicavel

Durante a obra e no

Geragao de tributos para o
Municipio, durante e apds a
fase de implantagdo.

Manter o padrao de qualidade nas operagdes / Valorizar a prestagao de servigos locais.

Nao aplicavel

funcionamento do
empreendimento
Durante a obra e no
funcionamento do
empreendimento

Aumento na arrecadagdo do
IPTU (Impostos Predial
Territorial Urbano.

Manter o padrao de qualidade nas obras em todas as etapas, agregando a valorizagdo ao
empreendimento e a regido.

Nao aplicavel

Durante toda a obra, com
monitoramento constante.

Opgoes de lazer e bem-estar.

Manter o padrdo de qualidade nas operagdes, agregando a valorizagdo ao empreendimento e
a regido.

Nao aplicavel

Durante toda a obra, com
monitoramento constante.
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19 CONCLUSOES E RECOMENDACOES

O levantamento foi realizado conforme as legislacdes e solicitagdes da SEPLANH,
abrangendo um raio de 500 metros do ponto de interesse.

O cotidiano dos moradores do entorno sofre influéncias positivas e negativas nas
datas de funcionamento do futuro empreendimento, conforme a pesquisa totalizada com
quantitativo 53 (cinquenta e trés) entrevistas, sendo realizadas apenas em unidades
residenciais, totalizando um percentual de 92,00% (noventa e dois pontos percentuais) de
opinides favoraveis as atividades econdmicas desenvolvidas pelo empreendimento.

Os resultados obtidos por meio da andlise e comparagdo com as diretrizes do Plano
Diretor n.° 349/22, Lei Municipal n.° 10.847/22 e Lei Municipal n.° 11.127/24, Anexo II,
demonstram claramente que a unidade foco deste estudo, ndo apresenta aspectos de
magnitude e importancia contraproducente favoravel ao empreendimento. Este fator estd
diretamente relacionado com as medidas mitigadoras, potencializadoras, controles e
compensatdrias implantadas para a continuidade das atividades econdmicas que envolverdo a
Empresa.

A partir da caracterizagdo do empreendimento pretendido e do diagndstico
ambiental, os dados a seguir sumarizados tém grande relevancia no que concerne aos aspectos

ambientais detectados:
» Nao existe objecdo por parte da populagdo a implantagdo do empreendimento;

» As restrigoes ambientais poderdo ser todas mitigadas.

Portanto, considerando que os impactos de natureza negativa sdo plenamente
compensados pelas medidas mitigadoras decorrentes da implantagdo do empreendimento
comercial de carater multifuncional, conclui-se pela viabilidade técnica/ambiental do projeto.

Ressalta-se, ainda, que medidas preconizadas para evitar, controlar e/ou mitigar os
impactos sdo de alta eficacia, pois resultam de decisdes quase sempre concentradas no
empreendedor, ndo dependendo de outras instituigdes que possam prejudicar um determinado
prazo ou objetivo. Portanto, pelo exposto conclui-se que ndo hé obstaculos para implantacao
do empreendimento, sendo sua instalagdo e operacao viavel do ponto de vista do balango dos

impactos de vizinhanga.
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Nome Empreendimento: IS Marista SPE LTDA.

CNPJ: 44.867.680/0001-10

IPTU: 30210000460000

CNAE’s N° 471130200; 471130100; 472960200; 749010400; 661930200; 642210000; 649999900; 681020200; 522310000; 682260000; 561120100; 561120400
Endereco do Empreendimento: Rua 132, ¢/ Rua 148, ¢/ av 136, Qd. Area, Lt. B, St. Sul, Goiania — GO.

MEDIDAS MITIGADORAS/CONTROLE/ ~ CRONOGRAMA DE
IMPACTO COMPENSATORIAS LEGISLACOES IMPLANTACAO
Impermeabilizagdo da superficie ~ . . . Lei n°® 9511, de Dezembro Durapte a obra e mno
Implantagdo do sistema de drenagem de aguas pluviais. funcionamento do
do terreno. de 2014. .
empreendimento
Contratagdo de empresa especializada / Manutengdo periddicas dos equipamentos e maquinas / Durante a obra e no
Movimentagdo do Maquinario. Planejamento, Monitoramento e sinaliza¢do para que os maquinarios permanegam nas vias de acesso o | Nao Aplicavel funcionamento do
menor tempo possivel. empreendimento
ABNT NBR 10.004/04,

Geragdo de residuos solidos e
efluentes liquidos.

Os residuos ndo-perigosos de natureza doméstica e ndo domesticas provenientes da obra serdo
separados e encaminhados para empresa terceirizada / Os residuos perigosos gerados na obra serdo
separados e encaminhados para aterro classe I ou unidade de reciclagem / Implementar programas de
educagdo ambiental e sustentabilidade para os colaboradores e frequentadores

Resolugdbes CONAMA n.°
307/02, n.° 348/2004, n.°
431/11 e n.° 469/15 e, a Lei
Federal n.° 12.305/10.

Durante toda a obra ¢ o
funcionamento, com
monitoramento constante.

Aumento na demanda de

Instalagdo de torneiras automaticas / Instalacdo de lampadas de Led / Gerador de energia para

Durante o funcionamento,

consumo de agua e energia NI Nao Aplicavel com monitoramento
o emergéncia.
elétrica. constante.
Agilizar as frentes de caixa e minimizando o tempo de espera / Opgdes de Entrega e Retirada: Durante a obra e no
Aglomeragdo de Pessoas Promover e incentivar o uso de servigos de entrega ou retirada para clientes que prefiram evitar entrar | Nao Aplicavel funcionamento do
no estabelecimento. empreendimento
Investir em equipamentos de constru¢do mais modernos ¢ eficientes, com tecnologias que reduzem as | Lei n® 9.605 de 12 de
- - emissodes de poluentes atmosféricos / Implementar tecnologias de controle de emissdes, como filtros de | fevereiro de 1998; | Durante toda a obra, com
Poluicdo Atmosférica e odores. . . . . ~ . ~ .
particulas, catalisadores e sistemas de tratamento de gases de escape / Realizar a aspersdo de agua em | Resolugdo no 382, de 26 de | monitoramento constante.
pontos criticos de dispersdo de particulados em periodos com auséncia de precipitacdo dezembro de 2006.
. . . T . ~ | NBR 10151; Lei
A Operar os equipamentos somente das 08h:00min as 18h:00min / Utilizagdo de equipamentos que ndo o ' | Durante toda a obra, com
Interferéncias sonoras. L I . . complementar n° 318, de 03 .
ultrapassam niveis permitidos de intensidades sonoras. . monitoramento constante.
de julho de 2019.
Investimento em novas tecnologia: ranga, em camera vi monitorament:
s estimento em- novas 7echologlas de scgurang T de .deo onitoramento / O Decreto n® 3.051, de 05 de | Durante toda a obra ¢ o
Seguranga publica e o aumento empreendimento disponibilizara de segurangas particulares nas dreas internas / Seguranca sera . .
2 PR . . L. . dezembro de 2016; funcionamento, com
do indice de violéncia. intensificada durante os horarios noturnos / Oferecer treinamento em seguranca para todos os .
L . . a . monitoramento constante.
funciondrios, para que saibam como agir em caso de emergéncia.
O Técnico em Seguranga do Trabalho estara presente em todas as etapas de implantagdo / Realizar | NR4, NR5, RN6, NR7,

Riscos de acidentes.

inspegdes regulares no local de trabalho para identificar e corrigir potenciais riscos de seguranga /
Garantir que todos os colaboradores tenham acesso aos EPIs adequados e estejam devidamente
treinados em sua utiliza¢do

NRS, NR9, NR10, NRI12,
NR17, NR18, NR23, NR24,
NR35

Durante toda a obra ¢ o
funcionamento, com
monitoramento constante.

EIV
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MEDIDAS ADOTADAS PARA OS IMPACTOS POSITIVOS

Nome Empreendimento: IS Marista SPE LTDA.

CNPJ: 44.867.680/0001-10
IPTU: 30210000460000

CNAE’s N°471130200; 471130100; 472960200; 749010400; 6619302,00; 642210000; 649999900; 681020200; 522310000; 682260000; 561120100; 561120400
Endereco do Empreendimento: Rua 132, ¢/ Rua 148, ¢/ av 136, Qd. Area, Lt. B, St. Sul, Goiania — GO.

MEDIDAS MITIGADORAS/CONTROLE/ ~ CRONOGRAMA DE
AT XCTID COMPENSATORIAS LI BILACOIE IMPLANTACAO

Valoriza¢ao imobiliaria e Manter o padrio de qualidade na edificacdo / Gera¢do de tributos / Revitalizagdo do - ., Dura.nte a obra e no

. o~ . N o o Nao aplicavel funcionamento do
comercial da regido. paisagismo e urbanizacdo local / Acesso no comércio de bens de consumo primario. empreendimento
Aumento na demanda de
procura de materiais para Adquirir produtos de qualidade, valorizando os fornecedores regionais, potencializando a N ., Durapte a obra ¢ no

O . . Nao aplicavel funcionamento do

constrl}gaf) civil, alavancando | economia do Municipio. empreendimento
0 comércio.
Atrac@o de novos Manter o padrdo de qualidade na edificacdo, agregando a valorizagdo ao empreendimento e Niio aplicavel Durante toda a obra e no
investimentos. a regido. P funcionamento.
Geragao de empregos diretos | Priorizagdo da mio de obra de moradores proximos / Capacitagdo dos colaboradores por Durante a obra e no
e indiretos durante e apos a meio de programas educacionais / Implantagdo de estratégias de motivagdes para os Nao aplicavel funcionamento do
fase de implantagio. colaboradores. empreendimento
Geragao de tributos para o Durante a obra e no
Municipio, durante e apos a Manter o padrao de qualidade nas operagdes / Valorizar a prestagao de servigos locais. Nao aplicavel funcionamento do
fase de implantagio. empreendimento

Aumento na arrecadagdo do
IPTU (Impostos Predial
Territorial Urbano.

Manter o padrao de qualidade nas obras em todas as etapas, agregando a valorizagdo ao
empreendimento e a regido.

Nao aplicavel

Durante toda a obra, com
monitoramento constante.

Opcoes de lazer e bem-estar.

Manter o padrdo de qualidade nas operagdes, agregando a valoriza¢do ao empreendimento e
a regido.

Nao aplicavel

Durante toda a obra, com
monitoramento constante.

EIV IS MARISTA SPE LTDA
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SEIL:2428000001260-4

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - RIV

SEPLANH
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO E HABITACAO

Uso do Solo de Aprovacao de Projeto

1 IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO

Razio Social: IS Marista SPE LTDA

CNPJ: 44.867.680/0001-10

IPTU: 30210000460000

Endereco: Av. Deputado Jamel Cecilio, N° 2690, Qd B-26, Lt 16/17, Sl. 1413. Goiania —
GO.

Cnae’s: 471130200; 471130100; 472960200; 749010400; 661930200; 642210000;
649999900; 681020200; 522310000; 682260000; 561120100; 561120400.

Endereco do Empreendimento: Rua 132, ¢/ Rua 148, ¢/ Av. 136, Qd. Area, Lt. B, St. Sul,
Goiania — GO.

1.2  Empresa Consultora Responsavel

Razao Social: Trilha Tecnologias Ambientais Ltda.

CNPJ: 12.083.884/0001-74

Resp. Técnico: Eng. Ambiental Marco Y. M. Minami.

Reg. Profissional: CREA 15.361/D-GO

Resp. Técnico: Bidlogo Ademar Brito da Mota.

Reg. Profissional: CRBio 80044/04-D

Endereco: Rua Itumbiara, Qd. 155, Lt. 25, St. Cidade Jardim, Goiania — GO.
Fone: (62) 3092 — 6383
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2 INTRODUCAO

O Relatorio de Impacto de Vizinhanga — RIV ¢ uma sintese dos resultados do
Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, destacando os impactos previstos com a instalagao,
operagdo e funcionamento do empreendimento, seus efeitos positivos e negativos.

O Estudo de Impacto de Vizinhanga foi elaborado para iniciar os procedimentos
de regularizagdo e aprovacdo dos projetos de uma construcdo de um empreendimento
comercial de carater multifuncional.

Este estudo foi revisado conforme as exigéncias técnicas do Despacho n. °

149/2024, Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitacdo - SEPLANH e Geréncia
de Estudos Socioeconomicos — GERESO.

NVENIENCIA

4

—_—

22K 685742 8153048
301° NW
IS Marista

02/28/2024,
Figura 01: Localizagdo do Empreendimento, via Rua 132 ¢/ Av. 136 (Maio, 2024).

3 EMPREENDIMENTO

O empreendimento encontra-se em fase de elaboragdo e aprovacdo do projeto.
Trata-se de um complexo de uso misto, incluindo restaurante, lanchonete, supermercado,
entre outros, com uma area construida de 5.000 m?. De acordo com o cronograma fisico e

financeiro, o custo de edificagdo ¢ de R$ 12.000.000 (doze milhdes de reais).

RIV IS MARISTA SPE LTDA
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3.1 Justificativa da Localiza¢ao

A escolha da érea foi definida avaliando os aspectos da localizacdo privilegiada da
cidade de Goidnia, que se encontra na regiio de Area Adensamento Basico (AAB),
juntamente com a geometria do terreno. A localizacao possui infraestrutura completa em toda
a regido, o que favorece o ordenamento territorial para o deferimento do uso e ocupagdo do

solo para o porte e as atividades econdmicas pretendidas.

4 SINTESE DO DIAGNOSTICO DE IMPACTO
4.1 Meio Ambiente

As atividades pretendidas ndo gerardo emissoes atmosféricas, ruidos ou vibragdes
perceptiveis fora do limite do empreendimento. No entanto, durante a fase de edificacao,
podem ocorrer transtornos para o entorno. Os impactos gerados durante a edificacdo sdo
provisorios, e medidas de prevencdo ja estdo sendo colocadas em pratica para minimizar
quaisquer impactos ambientais que possam surgir.

As interferéncias, como ventilagdo, reflexdo solar, sombreamento e aumento da
temperatura, serdo minimas, uma vez que a edificagdo sera térrea e esta sendo projetada para

causar o minimo de impacto possivel.

4.2  Infraestrutura Urbana

As avenidas e ruas do entorno sdo pavimentadas e contam com servigos de energia
elétrica publica, rede de dgua e esgoto e coleta de lixo. A Edificagdo se enquadra como grande
gerador de residuos, e ao iniciar suas atividades, sera contratada uma empresa especializada
para coletar e dar destinagdo final aos residuos solidos. A utilizacdo da infraestrutura nao

altera os padroes de uso permitidos para o local.

4.3  Transporte Coletivo

De acordo com as informacdes fornecidas pela Rede Metropolitana de Transporte
Coletivo de Goiania — RMTC, a regido ¢ abastecida por duas linhas alimentadoras que fazem
integracdo com outros terminais de Goiania e Aparecida de Goidnia. Foram identificados dois

pontos de embarque e desembarque de passageiros proximos a regido do empreendimento.
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Os colaboradores e futuros frequentadores utilizardo o transporte publico coletivo.
Visando minimizar o congestionamento do transporte coletivo, o empreendimento

disponibilizara estacionamento proprio para automoveis, motocicletas e bicicletario.

4.4  Equipamentos comunitarios urbanos

A érea de influéncia direta dispde de toda a infraestrutura necessaria para a
implantacao do empreendimento. As atividades da empresa ndo irdo causar grandes impactos
nos equipamentos urbanos e comunitarios, uma vez que estardo restritas a area interna do
empreendimento, atraindo uma populagdo flutuante com constante rotatividade.

Nao foram identificados equipamentos publicos comunitarios dentro do raio de

influéncia direta.

4.5  Seguranc¢a Publica no Municipio

A regido do empreendimento recebe um patrulhamento intensivo nas ruas devido
ao grande fluxo comercial na area, que inclui uma concentracdo de galerias comerciais,
contribuindo para inibir e evitar possiveis atividades criminosas. O futuro empreendimento

contara com segurancas privados e cameras de monitoramento.

4.6  Patrimonio Natural e Histérico no Raio de Influéncia Direta

Na regido diretamente afetada pelo empreendimento, ndo foram observados
recursos naturais, historicos ou corpos d'dgua. Ao longo das etapas de implantagdo, operagao
e funcionamento, ndo foram detectados impactos relevantes nos aspectos fisicos, biologicos e

humanos.

5 PESQUISAS DE OPINIOES PUBLICAS

O levantamento foi realizado conforme as Diretrizes do Anexo II, abrangendo um
raio de 500 mts (quinhentos metros) do empreendimento, no dia 25 de fevereiro de 2024,
abrangeu parte dos setores St setores Sul e Marista. Totalizando um quantitativo de 53
(cinquenta e trés) pesquisas, feita somente com moradores da regido.

As pesquisas apresentaram um resultado de 92,00% (noventa e dois por cento)

pontos percentuais favoraveis ao funcionamento do empreendimento.
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Legenda: [ IS Marista SPE LTDA; O Area de Influéncia Direta 500 Mts

Figura 02: Mapa de Localizagdo, Raio de 500 mts. (Maio, 2024);
Fonte: SIGGO

6 RESUMO DOS IMPACTOS NEGATIVOS E MEDIDAS ADOTADAS

IMPACTOS E MEDIDAS GERAIS

IMPACTOS DESCRICAO DAS MEDIDAS
O futuro Empreendimento ¢ enquadrado como

= grande Gerador de Residuos, uma empresa
£ Geragio  de  residuos espec1a}1zada fqra a coleta, transporte e destinagdo
3 g dos residuos solidos

solidos e efluentes L. ~ .
E liquidos: Os efluentes liquidos sdo destinados para a rede de
f d ’ coleta, afastamento e tratamento de esgoto da
b=t concessionaria SANEAGO, seguindo as diretrizes da
% AVTO.
= Produgéo e Nivel de s 1
o Ruidos Nao ha impacto.

Degradagdo da paisagem . S

urbana Executar o projeto paisagistico
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Efeito da reflexdo da luz
solar nas edificagdes do
entorno

Naio ha interferéncia.

= . ~
2 E £ ygdlﬁcagao do . A edificagdo ndo causa prejuizo Ambiental.
°F g aisagismo e arborizacdo
£s2
2 E H Necessidade de A 4rea do Empreendimento ndo possui areas
< E K] Recomposicao vegetal de | degradadas ou com a necessidade de recomposicao
E’ £ areas degradadas. vegetal.
(=7
° Nao havera interferéncia significativa na ventilacao,
z Ventilago, iluminacéo, ilumir}agﬁo e na permeabilidade. A construg.'&(') é
< o favoravel, pois o terreno preenche todos os requisitos
= permeabilidade legais e as medidas adotadas superam os aspectos
§ negativos para que ndo se tornem impactos.
2 O grau de incomodidade e os parametros urbanisticos
b Regularidade da ocupagio favorecc?m a ocupac;ﬁo do imovel. As atividades
S economicas definidas nas fases de implantagdo e
= operagdo serdo admitidas para a localizacéo.
e As obras de construgdo | A edificagdo ndo causard danos ao patrimdnio
EF civil de grande porte | cultural, envolvendo comprometimento estrutural,
E = podem comprometer bens | demoligdo, ou simplesmente alterar
< 3 tombados ou que tem valor | significativamente a paisagem. Todas as medidas
P~ cultural para a regido. mitigadoras foram avaliadas e colocadas em préticas.
- Consideram-se
-E equipamentos publicos
£ comunitarios 0s
equipamentos de
educacdo, seguranca,
cultura, satude, lazer e

Equipamentos publicos comun

similares.

Devido ao grande numero
de  colaboradores, os
mesmos podem  gerar
demandas de utilizagdo dos
equipamentos
comunitarios publicos.

Localizagdo do empreendimento provida de
equipamentos publicos comunitarios. Nao havera
atividade potencialmente impactante

Seguranca publica

A seguranca  publica
pertence aos equipamentos
publicos comunitarios.
Este item foi destacado
por se tratar da principal
preocupagao dos
brasileiros.

As atividades do futuro
Empreendimento terdo um
grande fluxo de pessoas.
Com esta aglomeragdo,
meliantes sdo atraidos para
cometer crimes, pois trata-
se de um problema social
dos Municipios, Estados e
da Unido.

O Empreendimento disponibilizara de segurangas
privados, cameras de monitoramento e faz
treinamentos de preveng@o contra furtos e acidentes
com seus colaboradores.

Os sistemas de iluminagdo também serdo acionados
durante o periodo noturno.
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As obras de construgdo
civil de grande porte
podem sobrecarregar os

equipamentos
= comunitarios. i
= Toda populacdo e os
= frequentadores podem
: fazer uso dos | Os  impactos do  empreendimento  nestes
5 equipamentos urbanos | equipamentos comunitarios serdo minimos, nao
E disponiveis. Consideram- | oferecendo  riscos  potenciais, devido  ao
2 se urbanos os | planejamentos e projetos adequados.
s equipamentos publicos de
E abastecimento de agua

potavel, servicos  de
esgoto, energia elétrica,
coleta de residuos e coleta
de aguas pluviais.

6.1 As proposta de medidas mitigatorias dos impactos citados como negativos

O empreendedor compromete-se a implementar as medidas mitigatorias conforme
descritas no Estudo de Impacto de Vizinhanga, com o objetivo de evitar quaisquer problemas
relacionados ao transito, ruidos e outros impactos adversos. Todas as agdes serdo realizadas

em conformidade com a legislagdo municipal vigente
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7 CONCLUSAO

Neste Relatorio, as medidas mitigatorias, de controle e compensatérias foram
resumidas e destacadas, com foco nos impactos negativos identificados. No Estudo de
Impacto de Vizinhanca (EIV), tanto os impactos positivos quanto os negativos foram
minuciosamente avaliados e detalhados. A implementacdo das medidas ocorrera de acordo
com as fases de operagao das atividades econdmicas planejadas.

Os resultados obtidos no estudo favorecem as atividades do empreendimento.
Todos os aspectos avaliados na area de influéncia direta demonstraram pontos favoraveis nos
diagnodsticos ambientais, sociais, econdmicos € no ordenamento territorial.

Os planejamentos, monitoramentos e gerenciamentos propostos estdo em
conformidade com as normas e legislagdes aplicaveis. Portanto, o empreendimento esta apto a
obter a aprovagao do uso do solo conforme solicitado para as atividades econdmicas

planejadas.

RIV IS MARISTA SPE LTDA



	Sheets and Views
	Model


