CONSULTORIA AMBIENTAL E EMPRESARIAL

ESTUDO DE IMPACTO VIZINHANCA - EIV

OBJETIVO: USO DO SOLO ATIVIDADE ECONOMICA E ALVARA DE LOCALIZAGAO E
FUNCIONAMENTO JUNTO A SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO
E HABITAGCAO.

Realizagao, Levantamento e Elaboracao:
RENOV Consultoria Ambiental e Empresarial Ltda.
CNPJ: 20.427.400/0001-95

GOIANIA-GO

REV.02: JULHO, 2024.



Sumario

1. CONTEXTO DO PROJETO
1.1. Dados Gerais
1.2. Consideracgoes Iniciais
1.3. Objetivos
1.4. Metodologia Aplicada
1.5. Caracteristicas Gerais do Empreendimento
2. LIMITA(;f)ES LEGAIS INCIDENTES SOBRE A AREA
2.5. Estudo de Impacto de Vizinhanga
2.2. Zonas de Uso de Areas Urbanas
2.3. Poluicdo do Meio Ambiente
3. DIAGNOSTICO DA AREA DE INFLUENCIA
3.2. Area de Influéncia Direta
3.2. Area de Influéncia Indireta
4. ORDENAMENTO TERRITORIAL

4.1. Uso e Ocupacao Do Solo E Seus Efeitos Na Estrutura Urbana

AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA

N oo o~ S

21
21
21
21
22
22
22
23
23

4.2. Adensamento Populacional e Seus Efeitos Sobre O Espaco Urbano E Populagao Usuaria

Da Area

4.3. Equipamentos Urbanos Publicos, Comunitarios e Demanda Por Servigos

26
34

5. Efeitos Da Volumetria Do Empreendimento Na Paisagem Urbana E Patriménio

Natural E Cultural Do Entorno

6. INFRAESTRUTURA
6.1. Infraestrutura Existente nas Vias Lindeiras
6.2. Mapeamento das Redes de Agua Pluvial
6.3. Planialtimetria

6.4. Infraestrutura e Equipamentos Publicos Disponiveis no Raio de Influéncia do

Empreendimento

6.5. Mapeamento das Redes de Agua Pluvial

6.6. Sistema Viario Local

6.7. Aspectos Relevantes

6.8. Identificagdo dos Impactos e Incobmodos Analisados
7. ASPECTOS E IMPACTOS AMBIENTAIS

7.1. Avaliagdo do Impactos do Empreendimento

7.2. Medidas Mitigadoras para os Impactos Negativos
8. PESQUISA DE OPINIAO PUBLICA

8.1. Calculo Amostral
9. QUESTIONARIO
10. CONCLUSOES

40
46
47
47
48

48
49
50
53
54
60
60
63
65
65
65
73

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - E.L.V.

PAGINA 2 DE 89



—
CONSULTORIA Al ITAL E EMPRESARIAL

MBIEN

11. RECOMENDAGOES FINAIS 74
12. EQUIPE TECNICA 75
13. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS 76

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - E.LV.

PAGINA 3 DE 89



—
CONSULTORIA Al ITAL E EMPRESARIAL

MBIEN

1. CONTEXTO DO PROJETO
1.1. Dados Gerais

1.1.1. Do Empreendedor

Razdo Social: GOIAS ESPORTE CLUBE

Responsavel Luciano Paciello da Silveira
Legal:

Responsavel Engenheiro Civil Nabi Jose Curi Neto CREA - 12.464/D-GO
Técnico:

Telefone/Fax:  (62) 3946-7435/ (62) 3946-7430

Endereco: Avenida Guarapari, Avenida Ipanema, Rua da Tremelga,Quadra CH, Lote
Area, Jardim Atlantico, Goiania — GO.
CNPJ: 01.665.256/0002-61

1.1.2. Do Orgdo Responsavel pela Avaliagao

Orgéo Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitacao

Responsavel:

Endereco: Av. do Cerrado, n°® 999, Park Lozandes, Pago Municipal, Térreo e 1°
andar, Bloco E — Goiania — GO

Telefone: (62) 35246302 / 6303

1.1.3. Do Empreendimento

Atividade Principal: Clubes sociais, esportivos e similares
CNAE: 93.12-3-00-00

Atividade Secundaria: Producao e promocao de eventos esportivos
CNAE: 93.19-1-01 -00

Atividade Secundaria: Clubes de futebol profissional

CNAE: 93.12-3-00-01

N° processo: 92074199

Coordenadas Geograficas: 16°43'50.26"S / 49°17'51.59"0
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1.2. Consideragoes Iniciais

Conforme solicitado pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitagao,
através do despacho n°® 95/2024, apresenta-se neste documento o Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV) que segue as recomendagdes constantes da Lei Federal n° 10.257, de
10/07/01 (art. 36 a 38), Plano Diretor de Goiania — Lei n® 349, de 04 de marco de 2022 e da
Lei Municipal 11.127/2024 da Secretaria de Planejamento da Prefeitura de Goiania.

A lei federal, conhecida pelo nome de Estatuto da Cidade, regulamenta os artigos
182 e 183 da Constituicao Federal, de 1988, estabelecendo diretrizes gerais da politica
urbana e apresentando instrumentos a serem utilizados pelos Governos Municipais e as
comunidades locais. Essas diretrizes e instrumentos tém o principio de assegurar o direito,

das atuais e futuras geragdes, as Cidades Sustentaveis.

Este estudo contém um diagndstico socioeconémico das areas de influéncia que
permitiu realizar a identificacdo dos possiveis impactos que podem afetar a qualidade de
vida da populagao residente nas proximidades, as medidas mitigadoras e compensatorias
das atividades relativas ao funcionamento do Centro de Treinamento considerando,
preferencialmente, os impactos sociais, econdmicos, ambientais, urbanisticos e os impactos

na infraestrutura urbana.

1.3. Objetivos

O Estudo e Relatorio de Impacto de Vizinhanga tem como objetivo a promogao do
pleno desenvolvimento das funcdes sociais urbanisticas e ambientais da cidade, buscando
propriedade para garantia da qualidade de vida dos habitantes nos meios urbanos.

Especificamente o referido Estudo tem como objetivo compor o processo de Uso do
solo de Atividade Econdmica do Centro de Treinamento do Goias Esporte Clube (CT Edmo
Pinheiro), instalado na cidade de Goiédnia. E também avaliar a influéncia do
empreendimento sobre o ambiente no qual esta inserido, analisando a possibilidade de
ocorréncia de impactos adversos sob a vizinhanga decorrente da existéncia do

empreendimento.

1.4. Metodologia Aplicada
A metodologia utilizada, baseia-se na legislagdao Municipal vigente, com as diretrizes

AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA
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para o Estudo de Impacto de Vizinhanca e respectivo Relatorio de Impacto de Vizinhanga -
EIV/RIV, que dispbe a Lei Complementar n° 349, de 04 de margo de 2022 Plano Diretor de
Goiania, no artigo 260, regulamentado pela Lei Municipal n° 11.127, de 04 de janeiro de
2024.

1.4.1. Diretrizes para EIV/IRIV

As diretrizes para realizagcado do estudo seguem conforme o Anexo Il da Lei Municipal
n° 11.127, de 04 de janeiro de 2024.

Todo o procedimento metodolégico de elaboragdo de EIV/RIV foi apoiado por um
trabalho detalhado de campo, com metodologias especificas, bem como por imagens de

satélite e mapas disponiveis.

Para a identificacdo dos impactos, foram feitos cruzamentos das acgbes do
empreendimento com os atributos urbanisticos, ambientais, sociais e econémicos, visando
qualifica-los, formando assim um “checklist” dos impactos potenciais classificados em
positivos ou adversos. Desta lista sdo retirados os impactos significativos através de uma
analise de suas magnitudes e importancias, sendo esses entao classificados.

A classificagao é feita com os parametros: indicadores espaciais — magnitude (fraca,
moderada, acentuada) e influéncia (direta e indireta); indicadores temporais — duragao
(permanente, temporaria, ciclica); e indicadores probabilisticos — grau de mitigacdo ou
otimizacao (boa, regular, dificil, ndo tem).

Apés identificagdo e analise dos impactos, foram estudadas as possiveis medidas
capazes de mitigar os impactos negativos, bem como otimizar os efeitos benéficos
(Impactos Positivos).

Na analise para acdes propostas de modo holistico quanto aos atributos ambientais,
sociais e econdmicos. Os principais métodos de referéncia foram:

e Técnicas “AD HOC” ou espontanea (Arceivala, 1982);

e Listagens de Controle (BISSET, 1983; MUNN, 1975);

e Matrizes (BISSET, 1983; MUNN, 1975; SHLESINGER E DAETZ, 1973);

e Métodos de Superposigado de Cartas (BISSET, 1982; CLARCK et. Al 1979);
e Métodos quantitativos (BISSET, 1983; MUNN, 1975; BOLEA, 1977);

AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA
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Além disso, para qualificacdo dos impactos sob a vizinhanca foi realizado pesquisa
de opinido publica, durante o percurso da area entrevistada foram observados os tipos de

usos existentes na regido de influéncia do empreendimento.

1.5. Caracteristicas Gerais do Empreendimento

1.5.1. Histérico do Grupo Empreendedor

Uma histéria de sucesso e triunfo. O Goias Esporte Clube nasceu de um sonho, que
teve os primeiros passos rumo a realidade na noite de 6 de abril de 1943, na calgada da rua
23, centro de Goiania, sob um poste de iluminagao publica. Foi nesse local que um grupo
de amigos, que tiveram um sonho em comum, comegou a organizar um clube que hoje,
passados 75 anos, se transformou em um dos principais do Pais e indiscutivelmente o
maior do Centro-Oeste. Ali, naquela calgada, sob aquela luminaria, nasceu um campeéao.
Na verdade, o inusitado local de fundagdo do Goias tem um motivo até certo ponto
simpldrio. O que aconteceu foi que os criadores do clube se reuniram na casa dos irmaos
Lino e Carlos Barsi para discutir o projeto.

Os primeiros anos foram dificeis, embora alguns detalhes ja deixassem antever o
futuro vitorioso. Acontecimentos como, por exemplo, o 3° lugar no Campeonato Goiano de
1944, o primeiro da histéria, logo atras do Atlético e Goiania, as duas forgas da época. Ou a
conquista, em campo, do titulo de 1951, perdido posteriormente na justica para o Goiania.

De qualquer maneira, se o futuro seria brilhante, as duas primeiras décadas exigiram
dedicagao, perseverancga e determinacao dos fundadores.

Em 1960, porém, a diretoria negociou a compra de uma area numa regiao da cidade
entdo conhecida como Fazenda Macambira. Essa area é hoje sede do Serrinha, onde esta
erguido o estadio Hailé Pinheiro, entre outras benfeitorias. A regido € na atualidade um dos
pontos mais nobres e valorizados de Goiania.

Nos anos de 1980 foi a década em que o clube adquiriu o terreno onde fica o Centro
de Treinamentos entre o Parque Anhanguera e o Jardim Atlantico, em Goiénia, propiciando
ao Goias a edificacdo de uma das melhores infraestruturas do futebol nacional.

Exatamente a organizacdo que permitiu ao time esmeraldino continuar crescendo e
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viver na década seguinte a mais vitoriosa de sua historia até aqui.

Os anos 1990 comecaram com um titulo estadual e o vice-campeonato da Copa do
Brasil, ambos em 1990. Muito mais estaria por vir, no ano seguinte, 1991, o Goias
conquistou o, entdo, inédito tricampeonato goiano. E outros cinco titulos estaduais ainda
foram levantados naquela década, incluindo um pentacampeonato estadual, obtido com as
conquistas entre 1996 e 2000. A galeria de titulos dos anos 1990 foi enriquecida ainda com
a taca de campeéo Brasileiro de série B, o primeiro titulo nacional da histéria do clube, em
1999, que foi precedido pelo vice-campeonato na mesma série, em 1994. No ambito
administrativo, dois grandes destaques marcaram a década de 90. Um deles foi a

inauguragao do Estadio Hailé Pinheiro, localizado na sede da Serrinha.

1.5.2. Investimento

Para a instalacdo do Centro de Treinamento do Goias Esporte Clube, no municipio
de Goiania, foi necessario o investimento de aproximadamente R$ 51.800.000,00
(cinquenta e um milhdes e oitocentos mil reais). Sendo esse valor referente a isolamento de

area, campos, sistemas de irrigacao, edificagdes, recuperagdo ambiental e valor do terreno.

1.5.3. Caracterizagdao do Empreendimento

A area do Centro de Treinamento do Goias Esporte Clube em questdo possui
386.705,70 m?, encontra-se registrado na matricula n°® 8.561 da 12 Circunscrigdo de Goiania
da Comarca de Goiania - GO, esta localizado no bairro Jardim Atlantico, regidao sudoeste da
Capital, proximo ao Parque Amazobnia. O Jardim Atlantico € um bairro majoritariamente
residencial, e conta também com comeércios, restaurantes, parques, escolas e shopping
center.

O empreendimento encontra-se em pleno funcionamento, oferecendo uma variedade
de atividades centradas no futebol. Durante o horario compreendido entre as 8h e as 18h,
sdo realizadas escolinhas de futebol, proporcionando um ambiente propicio para o
desenvolvimento técnico e fisico de jovens aspirantes a jogadores. Além disso, o espaco é
utilizado para treinamentos do time profissional do Goias, visando aprimorar as habilidades
dos atletas e prepara-los para os desafios competitivos. Adicionalmente, sdo promovidos

alguns campeonatos internos, com publico reduzido de até 300 pessoas, que seu amplo
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estacionamento comporta os visitantes tranquilamente.

Ha a existéncia de 2 acessos independentes e exclusivos as instalacées do CT,
sendo um para o time profissional e outro para o time de base, visando garantir a
organizacao e o fluxo adequado de pessoas dentro do estabelecimento.

O portao 01, destinado exclusivamente a entrada do time profissional do Goias, serve
para proporcionar uma entrada direta e eficiente para os atletas e a equipe técnica. Esta
separagao visa a otimizar o acesso e garantir a privacidade necessaria para o0s
treinamentos e preparativos da equipe.

Por outro lado, o portdo 03 desempenha um papel mais abrangente, permitindo a
entrada tanto dos alunos das escolinhas de futebol quanto dos trabalhadores do
estabelecimento. Esta entrada multifuncional visa facilitar o acesso de diferentes grupos de
pessoas ao local, promovendo uma experiéncia inclusiva e acessivel para todos os
envolvidos. Além disso, ao centralizar a entrada dos alunos e trabalhadores em um unico
ponto, é possivel coordenar de forma mais eficaz o controle de acesso e a seguranga nas
instalacoes.

A distingdo entre os portbes de entrada reflete a preocupacédo do estabelecimento
em oferecer uma experiéncia organizada e segura para todos os seus frequentadores,
enquanto atende as necessidades especificas de cada grupo de usuarios.

A configuracdo dos portdes de entrada reflete uma preocupagédo com a eficiéncia e
comodidade no embarque e desembarque de pessoas e veiculos no estabelecimento. O
portdo 01 oferece 14 vagas externas, garantindo uma experiéncia mais fluida e organizada
para o embarque e desembarque dos 14 atletas, enquanto o portdo 03 possui uma pista de
acumulagao capaz de acomodar até trés carros sem interferir no trafego da Avenida Hailé
Pinheiro.

Além disso, ao atravessar o terceiro portdo, os usuarios encontram cerca de cinco
vagas adicionais para veiculos destinados ao embarque e desembarque, proporcionando
mais praticidade e espaco para essa finalidade. Vale ressaltar que o mesmo portao também
serve para veiculos com intengdo de carga e descarga, dispondo de uma area especifica
para essa atividade, que contempla quatro vagas adicionais além das destinadas ao
embarque e desembarque.

Essa distribuicdo estratégica de vagas e areas de carga e descarga visa otimizar o
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fluxo de veiculos e pessoas dentro do estabelecimento, garantindo uma operacgao eficiente

€ segura, sem causar impactos negativos no trafego da via principal.

22/02/2024, 12:18
733,-49.300211

I\‘c
S

Figura 2 - Portdo de acesso 3
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1.5.4. Objetivos do Empreendimento

O Centro de Treinamento do Goias Esporte Clube tem como objetivo principal
fornecer um local para que os jogadores do time principal realizem seus treinos e também
promover aperfeicoamento técnico, tatico e fisico da equipe. Além disso, o Centro de
Treinamento é utilizado para o desenvolvimento de jovens atletas das categorias de base e

escolinha do time.

1.5.5. Justificativa do Empreendimento

O futebol € um esporte praticado por grande parte da populagdo brasileira,
independente da faixa etaria e classe social. E um esporte que engloba educagéo,
entretenimento, lazer e paixao.

Muitos brasileiros crescem com o sonho de se tornarem jogadores de futebol e os
Centros de Treinamento fazem parte dessa jornada, € nos Centros de Treinamento que
comeca a formacgdo do profissional. E um local que dispde de toda estrutura fisica para o
desenvolvimento profissional dos jovens, além de prover acompanhamento da saude fisica
e psicolégica dos atletas, dessa forma contribuindo também com o desenvolvimento
pessoal dos mesmos.

A instalagdo de um centro de treinamento e escolinha de futebol, como o CT do
Goias, traz uma série de beneficios tangiveis e intangiveis para a comunidade local. Em
primeiro lugar, a presenga de uma estrutura dedicada ao esporte nao apenas promove um
estilo de vida ativo e saudavel entre os jovens, mas também oferece oportunidades de
desenvolvimento pessoal e social. Além disso, ao treinar jogadores profissionais, o centro
eleva o prestigio da regido, atrai atencdo e investimento para o local, potencialmente
impulsionando o turismo e a economia local. Por outro lado, a proibicdo de eventos de
grande porte no local pode garantir que o foco permanega no desenvolvimento esportivo e
na formagdo de talentos, evitando possiveis transtornos para os moradores. Os jogos
internos realizados no centro ndo apenas promovem a integragdo comunitaria, mas também
oferecem entretenimento e orgulho para os residentes, que podem acompanhar de perto o
progresso dos atletas locais. Em suma, o CT do Goias n&o apenas fortalece os lagos dentro
da comunidade, mas também contribui para o crescimento e a reputagéo positiva da regiao

como um todo. Além dos beneficios sociais e esportivos, a presenca do CT do Goias na

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - E.LV.

PAGINA 11 DE 89



CONSULTORIA AMBIENTAL E EMPRESARIAL

comunidade também oferece um importante beneficio econbmico através da geragao de
empregos. Com uma média de 80 funcionarios entre treinadores, preparadores fisicos,
administrativos e outros profissionais envolvidos nas operagdes diarias, o centro nao
apenas fornece oportunidades de trabalho estavel para os residentes locais, mas também
contribui para o crescimento econbmico da regido. Esses empregos ndo sé garantem
sustento para as familias dos funcionarios, mas também estimulam o comércio local, uma
vez que o poder de compra desses trabalhadores € injetado de volta na economia da
comunidade. Dessa forma, o CT do Goias ndo s6 se destaca como um centro esportivo de
exceléncia, mas também como um motor econdmico vital para a area em que esta

inserido.

1.5.6. Areas e Caracteristicas das Instalagoes

Area Total do Terreno 386.705,70 m?
Area construida do Edificagdes 3.695,33 m?
empreendimento Campos e quadra 58.121,07 m?
Area permeavel (cobertura vegetal) 311.084,38 m?
Tamanho da area de embarque e desembarque 284,67 m?
Tamanho da area de embarque e desembarque 75 m?
Tamanho da area para ruas internas 15.205,20 m?

1.5.7. Area dos campos de futebol

Campo 01 7.346,22 m?
Campo 02 7.472,13 m?
Campo 03 7.247,19 m?
Campo 04 7.096,56 m?
Campo 05 8.223,89 m?
Campo 06 4.727,02 m?
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Campo 07 5.187,82 m?
Campo 08 7.152,55 m?
Campo 09 2.118,69 m?
Quadra 01 1.549,00 m2

e Quantidade de vagas de idoso e PNE: 5 vagas para idosos e 12 vaga PNE;

e Fundacgdes: estaca escavada com bloco de coroamento;

e Piso: revestimento ceramico e porcelanato;

e Superestrutura: concreto armado;

e Estrutura de Cobertura: estrutura metalica com telha canalete 49 cm ou telha

isotérmica;

e Fechamentos: Alvenaria em bloco de concreto com textura;

e Esquadrias: esquadrias de aco e de aluminio branco com vidro;

e Patio de Cargas e Manobras: pavimentagao de bloquete;

e |Instalagbes: instalagdes elétricas de iluminagao e tomadas, instalagdes hidraulicas e

sanitarias, rede de drenagem, sistema de prevencdo e combate ao incéndio com

rede de hidrantes, extintores, alarme de incéndio, sinalizacéo e sistema de protecao

contra descargas atmosféricas;

e Tratamento de Efluentes Sanitarios: Rede de esgoto da Saneago

Abaixo relatério fotografico com a finalidade de evidenciar as caracteristicas

construtivas do empreendimento.
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Figura 3 - Dormitério para alunos que residem no CT

-

Figura 4 - Ruas internas do CT
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Figura 5 - Av. de acesso ao portao 3
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Figura 7 - Area de convivéncia
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22102/2024, 11:41
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Figura 8 - Estacionamento interno

1.5.8. Localizagao do Empreendimento

O CT do Goias Esporte Clube, encontra-se implantado e em pleno funcionamento,
estando localizado na Avenida Ipanema, N° 200, no setor Jardim Atlantico, regido sudoeste
de Goiania-GO.
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MAPA DE LOCALIZAGAO DO EMPREENDIMENTO
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Figura 9 - Mapa de Localizagdo do Empreendimento

1.5.9. Horario de Funcionamento

O CT do Goias Esporte Clube funciona das 08h00 as 18h00 de segunda a sexta, e
aos sabados das 08h00 as 12h00.

1.5.10. Identificacdo da Area de Estudo

O estudo foi realizado seguindo as definigbes da Lei 11.127/24, ANEXO I, onde faz
determinacdo de um raio médio de 2.000 metros como Area de Influéncia Direta, para
empreendimentos com area efetivamente ocupada superior a 50.000m? (cinquenta mil

metros quadrados).

A Figura 10 apresenta imagem de satélite com indicagao dessa area.
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MAPA DA AREA DE INFLUENCIA
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Figura 10 - Mapa da Area de Influéncia do Empreendimento - Raio da Pesquisa

1.5.11. Da Disposig¢ao do Entorno
O entorno imediato é predominantemente residencial e comercial. Nas fotos abaixo

temos uma visdo do entorno imediato do empreendimento.
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Figura 12 - Imagem da rua atras do empreendimento
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2, LIMITAGOES LEGAIS INCIDENTES SOBRE A AREA
2.5. Estudo de Impacto de Vizinhanga

A Lei Municipal da Casa Civil n° 11.127 de 04 de janeiro de 2024, define Estudo de
Impacto de Vizinhanga — EIV como instrumento urbanistico voltado ao estudo das
repercussdes da implantacdo de empreendimentos, publicos ou privados, que venham a
desenvolver atividades econdmicas impactantes ao Municipio, e medidas mitigadoras,
compensatoérias e potencializadoras, decorrentes de sua implantagao e respectivo Relatério
de Impacto de Vizinhanga — RIV, como relatério conclusivo acerca do EIV, com definicao
dos efeitos positivos e negativos dos impactos resultantes da implantacdo do
empreendimento em estudo, com as respectivas medidas mitigadoras, compensatodrias e
potencializadoras.

A elaboracdo do EIV/RIV, devera contemplar os efeitos positivos e negativos do
empreendimento, atividade ou intervengdo urbanistica quanto a qualidade de vida da
populacdo na area e suas proximidades, incluindo a analise, no minimo de questdes
constantes no Anexo Il da Lei n° 11.127/2024, no sentido de diagnosticar os impactos e

propor medidas mitigadoras, compensatorias e potencializadoras.

2.2. Zonas de Uso de Areas Urbanas
Zonas de uso sdo fragdes da area urbana que, pelas suas caracteristicas, admitem

uso compativeis com seu potencial, condicionando uma ocupacéao ordenada e funcional.

2.3. Poluicao do Meio Ambiente

Conforme Lei n°. 6.938 de 31 de agosto de 1981, poluigdo € a degradagdo ambiental
da qualidade ambiental resultante de atividades que direta ou indiretamente:

a) prejudiquem a saude, a seguranga e o bem-estar da populacao;

b) criem condi¢cbes adversas as atividades sociais e econdmicas;

c) afetem desfavoravelmente a biota;

d) afetem as condi¢des estéticas ou sanitarias do meio ambiente;

e) lancem matérias ou energia em desacordo com os padroes ambientais

estabelecidos.

AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA
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3. DIAGNOSTICO DA AREA DE INFLUENCIA
3.2. Areade Influéncia Direta

Seguem abaixo informagdes do uso e ocupagao do solo que estéo localizadas dentro
da Area de Influéncia Direta (AID) do empreendimento num raio de 2000 metros.

e No entorno do empreendimento, em visita realizada no local, foi verificada a
existéncia de residéncias, condominio residencial de alto padrdo, unidades
comerciais, unidades de prestacdo de servicos publicos, parques, habitagcao
multifamiliar de interesse social e uma Area de Preservacdo Permanente, (localizada
dentro da area de atividade do empreendimento e que esta passando por processo

de recuperagao ambiental).

Figura 13 — Imagem de uma area de vizinhanga do CT

3.2. Areade Influéncia Indireta

Seguem abaixo informagdes do uso e ocupagao do solo que estéo localizadas dentro
da Area de Influéncia Indireta (All) do empreendimento num raio de 2500 metros.
Informamos que citaremos outras ocupagdes que estdo compreendidas fora dos limites

definidos neste estudo, para melhor exemplificar o entorno do empreendimento.
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e A regidao no entorno, altamente residencial e comercial com destaque para os
tradicionais bares que fazem parte da vida noturna da regido e o Parque Cascavel

que é considerado uns dos mais bonitos da cidade.

4. ORDENAMENTO TERRITORIAL
41. Uso e Ocupacao Do Solo E Seus Efeitos Na Estrutura Urbana
Conforme consta no Art. 30, inciso VIII da Constituicdo da Republica Federativa do
Brasil, compete aos municipios promover o adequado ordenamento territorial.
“Art. 30. Compete aos Municipios: VIII - promover, no que couber,

adequado ordenamento territorial, mediante planejamento e controle do
uso, do parcelamento e da ocupacgéao do solo urbano;”

Estas determinacdes e parametros servem para conciliar o uso e a ocupacéao do solo
a relacao entre a area do lote e os parametros definidos para a edificagao, quer isolada ou
agrupada, visando favorecer a estética urbana, assegurar a insolagao, iluminagao,
ventilagdo, permeabilidade do solo, a mobilidade urbana e promover o equilibrio da
densidade urbana.

Portanto de acordo com a Lei Complementar N° 349, de 04 de mar¢o de 2022, que
estabelece o Plano Diretor, Goiania esta dividida em Unidades Territoriais da Macro Zona
Construida, o empreendimento de estudo esta inserido em Area de Patriménio Cultural —
APAC na Area de Bem Tombado pelo municipio, e conforme o Plano Diretor da cidade, sdo
estabelecidas restricdes e limitacdes urbanisticas ao uso e ocupacao do solo, bem como
incentivos a manutencdo do bem tombado, mediante aplicacdo de instrumentos
urbanisticos, visando a correlacdo das fungdes urbanas com a preservagcao dos bens de
patrimdnio histérico e artistico tombados e suas areas de entorno.

Dentro da area do CT ha uma area de preservacdo de nascente, dessa forma os
100,00m (cem metros) da Nascente e 50,0m (cinquenta metros) medidos
perpendicularmente em relagdo as margens ou cota de inundagcdo do Cdérrego Cascavel,
esta inserido em Unidade Territorial nomeada de Area de Preservagdo Permanente — APP,
onde de acordo com o Plano Diretor, ndao sao admitidas quaisquer tipologias de uso. Os

100,00m (cem metros) medidos a partir da APP, estdo inseridos em Unidade Territorial
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nomeada de Area de Uso Sustentavel — AOS, e de acordo com o Plano Diretor sdo
admitidas somente atividades econdmicas de Gl — 1, que compreendem aquelas que
causam baixissimo incomodo e baixissimo impacto ao ambiente e a infraestrutura
urbana; Gl - 2 que compreendem aquelas que tém potencial de causar baixo
incbmodo e baixo impacto ao ambiente e a infraestrutura urbana; e Gl — 3 que
compreendem aquelas que tém potencial de causar moderado incobmodo e moderado
impacto ao ambiente e a infraestrutura urbana.

O CT Edmo Pinheiro possui projeto aprovado por meio de processo de Alvara de
Aceite de numero 000007/2020 e de acordo com o parecer 994/2023 de Informacéo de Uso
do Solo n° 92074199, no local é tolerado as seguintes atividades: Clubes sociais, esportivos
e similares; Produgado e promogao de eventos esportivos; e Clubes de futebol profissional,
respeitando o uso exigido do bem tombado.

A regido onde o empreendimento esta inserido € composta pela coexisténcia de
atividades residenciais e econdmicas, em sua maioria com predominancia residencial,
tipologia moderna e contemporanea, residéncias térreas e com 2 (dois) pavimentos,
existem também alguns condominios residenciais verticais e horizontais. O comercial é
caracterizado por comércios de pequeno porte, para atender a populacdo local, como
mercearias, saldes de beleza, distribuidoras de bebidas, farmacias, padarias, sorveterias,
pizzarias, lotéricas, clinicas etc, comércios de médio porte como supermercados, havendo

também o uso institucional como igrejas, escolas e postos de saude.
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Figura 14 - Mapa de Uso e Ocupacgao do Solo. Fonte: Autor.

A maioria das técnicas construtivas sdo de alvenaria convencional e sdo encontrados
telhados aparentes e platibandas, além disso, ha espagos em fase de construgéo e nao
apresentam barreiras para circulagao dos ventos e de iluminagao.

Analisando o porte do empreendimento e suas atividades desenvolvidas, entende-se
que o impacto sobre 0 uso e ocupagado do solo gerado pelo mesmo é baixo. O fato de o
empreendimento atender toda a legislagdo, que vai desde a aprovagao do projeto, sua
construgcado, alvara de funcionamento, estar inserido dentro de uma area urbana
consolidada, boas condicbes de infraestrutura, sistema viario estruturado, transporte
coletivo e equipamentos publicos suficientes para atender a demanda da populagao, resulta
em uma total adequacao do imével ao meio onde esta inserido.

No raio de influéncia estipulado pela legislagdo especifica, Lei n°11.127/2024,

podemos encontrar algumas areas de restricdo & ocupacdo, como Area de Protegdo
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Permanente — APP, Unidade de Conservacéo e Areas verdes/vegetacdo dentro do préprio

Centro de Treinamento.

670000.000 680000.000 690000.000
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- +
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Limites do empreendimento

+ + + —
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Figura 15 - Mapa de Localizacdo das Areas de Protecdo Permanente e Area de Restricdo Aeroportudria.
Fonte: Autor.

4.2. Adensamento Populacional e Seus Efeitos Sobre O Espagco Urbano E
Populagado Usuaria Da Area

Este topico é analisado sobre a otica do numero de pessoas concentradas em
determinada area, a cidade podera ou nao garantir boas condi¢des de moradia, de trabalho,
de circulacdo, de lazer e de infraestrutura sanitaria. Ora, a densidade demografica esta
diretamente relacionada a infraestrutura urbana local.

Assim, o fornecimento de equipamentos e servigos publicos necessarios para a
garantia da qualidade de vida da populacéao local, dependera do adensamento populacional

que o empreendimento causar.
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Por esse motivo, certamente o objeto de andlise do impacto de vizinhanga se refere
ao adensamento que gera sobrecarga na infraestrutura, com suas movimentagdes e fluxos
(quer por populagao provisoéria originaria de atividades e servicos ou comércios; quer por
acréscimo da populacdo permanente, decorrente do uso residencial), com relagao aos
impactos causados pelo aumento sazonal do adensamento populacional.

Com a definicdo das caracteristicas da dinamica populacional do municipio de
Goiania e do Setor Jardim Atlantico é possivel avaliar e aproximar o desenvolvimento da
populacdo dentro da area de influéncia direta. Para isto, foram considerados os dados mais
recentes sobre porte e densidade populacional, taxas de crescimento da populagdo e grau
de urbanizagdo. Os dados apresentados decorrem de estimativas do IBGE (Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica), portal de informagdes do Governo Federal e
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitagdo, Geréncia de Pesquisas e
Estatistica Socioecondmicas.

Goiania foi planejada e construida para ser a capital politica e administrativa de
Goias, sofreu um acelerado crescimento populacional desde a década de 1960, atingindo

um milhdo de habitantes cerca de sessenta anos depois de sua fundagéo.

Evolugdo Populacional - Goiania
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1,400,000

o 1,302,001

2 mEE
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0,000 922,222
500,000 717,518
600,000
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400,000 380,773
200,000

42 156 56,808
o | |

1940 1950 1880 1951 2000 2010 022

Grafico 1 - Evolugao Populacional - Goiania - 1940 a 2022.
Fonte: IBGE.

Goiania, conforme ultimo censo demografico do IBGE realizado no ano de 2022,
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possui populacdo estimada de 1.437.366 habitantes, numa area territorial de 729.296 Km? e
densidade demografica de 1.970,90 hab/Km?2. Ja no ultimo censo realizado em 2010 pela
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitagdo, Geréncia de Pesquisas e
Estatistica Socioeconémicas, foi declarado que a populacédo do bairro Jardim Atlantico era

de aproximadamente 6.165 pessoas.
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Figura 16 - Mapa de Evolugao do Uso e Ocupagao do Solo - Mancha Urbana. Fonte: Autor.

A regido sudoeste de Goidnia € composta por alguns bairros como: Parque
Anhanguera, Vila Rosa, Jardim Planalto, Residencial Eldorado, Parque Oeste Industrial,
Garavelo e outros.

Atualmente, o Jardim Atlantico € um bairro bem estruturado, com predominancia
habitacional, e ttm demonstrado crescimento ininterrupto no setor comercial e de prestagao
de servico. Tais pontos se concentram especialmente nas vias estruturadoras como a
Avenida Ipanema. O bairro atualmente se encontra em fase de expansao com a construgao

de edificios mais modernos, casas e condominios de alto padrao.
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Portanto, baseado no conteudo e nos dados apresentados, conseguimos concluir
que o empreendimento em questdo nao influenciou de maneira significativa a regido para
um grande adensamento populacional, visto que na cidade de Goidnia ocorreu uma
expansdo populacional de maneira natural e influenciada por outros meios. O
empreendimento comecou a ser instalado somente a partir do ano de 1998 com a
inauguragdo do Departamento de Futebol de Base, em area ja edificada por outras
atividades econdémicas de pequeno, médio e grande porte e uso residencial, ndo sendo
responsavel pela demanda de infraestrutura do bairro, transporte publico, aumento no fluxo
de veiculos, assisténcia médica e educagao.

A seguir veremos uma sequéncia de imagens aéreas, as quais mostram a

ocupacao urbana do bairro nos ultimos 20 (vinte) anos:

ANO 2004

Escreva uma descricao para seu mapa.

Googlé Earth

g

Figura 17 -Vista aérea de 2004. Fonte: Google Earth, 2024.
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Figura 19 - Vista aérea do ano de 2012. Fonte: Google Earth, 2024.
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Figura 21 - Vista aérea do ano de 2020. Fonte: Google Earth, 2020.
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Figura 22 - Vista aérea do ano de 2024. Fonte: Google Earth, 2024.

Conforme visto na figura abaixo, foram identificados cerca de 17 bairros na area de

influéncia.
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Figura 23 - Mapa dos Bairros na Area de Influéncia (2.000m). Fonte: Autor

Conforme o levantamento dos dados relacionados a area e populagao dos bairros no

municipio de Goiania, através da planilha do compilado da projecao da distribuicao

populacional por bairro a partir do censo do IBGE disponibilizada pela Prefeitura Municipal

de Goiania, identificou-se a situagcdo demografica extraida da estimativa demografica do

municipio para o ano de 2024 com base nos bairros abrangidos na area de influéncia do

empreendimento.

Tabela 1 — Estimativa Percentual da area dos bairros abrangida pela Area de Influéncia do Empreendimento.

Fonte: Autor.

Rediso Bairro % Do Bairro Abrangida pela Area de Influéncia
g do Empreendimento (2.000 metros)
sul Jardim América 43,99
Vila Sdo Tomaz 100,00
Faicalville 42,93
Jardim Atlantico 100,00
Sudoeste Jardim Europa 48,84
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Jardim Florenca 100,00
Jardim Planalto 100,00
Jardim Vila Boa 46,07
Pargue Amazobnia 72,94
Parque Anhanguera 100,00
Parque Anhanguera I 100,00
Privé Atlantico 100,00
Vila Rezende 100,00
Vila Rosa 100,00

Tabela 2 — Tabela Populagéo por bairro — Goiénia (2010-2030). Fonte: IBGE

2024
Reqis : Populagio % De (():re~scimento em | Populagao a_brangid? pela area de
egiao Bairro total (hab) ReIaAgao ao Ano influéncia
nterior
Total Geral 129.150 1,25% 80.138
sul Jardim América 46.775 1,25% 20.576
Vila Sdo Tomaz 114 1,25% 114
Faicalville 9.844 1,25% 4.226
Jardim Atlantico 7.031 1,25% 7.031
Jardim Europa 13.101 1,25% 6.399
Jardim Florenca 1.438 1,25% 1.438
Jardim Planalto 5.569 1,25% 5.569
Jardim Vila Boa 7.492 1,25% 3.452
Sudoeste | Parque Amazénia 23.845 1,25% 17.393
Anrl?:r:gﬂeera 3.112 1,25% 3.112
AnhZi?lT:ra I 5.356 1,25% 5.356
Privé Atlantico 1.459 1,25% 1.459
Vila Rezende 1.689 1,25% 1.689
Vila Rosa 2.325 1,25% 2.325

4.3. Equipamentos Urbanos Publicos, Comunitarios e Demanda Por Servigos

Entende-se por equipamentos urbanos e uso comunitario todos os estabelecimentos

destinados a esporte, cultura e lazer (clubes, parques, praias); a saude (postos, policlinicas,

hospitais); ao ensino (escolas, creches); ao comércio e servigos e a seguranga (delegacias,
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corpo de bombeiros).

A estrutura urbana encontra-se bem desenvolvida no entorno do empreendimento e
nos bairros proximos, desta maneira as atividades e demandas do empreendimento n&o
interferem no funcionamento destes equipamentos.

Os equipamentos urbanos nas areas de influéncia direta e indireta estdo
estabelecidos da seguinte maneira: ha disponibilidade de abastecimento de dgua tratada na
regido no qual a responsabilidade do fornecimento é feita pelo Servico Autbnomo Municipal
de Agua e Esgoto (SANEAGO), assim como o esgotamento sanitario. A rede de drenagem
conta com sistema de Galeria de Aguas Pluviais (GAP) composta por pogos de visita e
bocas de lobo. O fornecimento de energia elétrica é feito pela empresa EQUATORIAL. A
rede telefénica é distribuida pelas empresas Vivo, Oi, Tim, Claro com servigos de telefonia

fixa, movel e internet.
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Figura 24 - Mapa de Equipamentos Urbanos

Para a regiao em estudo, encontramos o0s seguintes equipamentos no raio do

empreendimento:
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e Escola Municipal Jardim Atlantico — Rua do Sambura, Jardim Atlantico, Goiania,

localizada a 2,2 km do empreendimento: Tempo de resposta 5 minutos;

e Colégio Estadual Antonio Oliveira da Silva — Rua Anaca, Parque Amazénia, Goiania,

localizada a 2,5 km do empreendimento. Tempo de resposta 5 minutos;

e Escola Municipal Jardim América — Rua C-160, Jardim América, Goiania, localizada

a 2,7 km do empreendimento. Tempo de resposta 8 minutos;

e Escola Municipal Francisco Matias — Rua Carlos Gomes, Parque Anhanguera,

Goiania, localizada a 750 m do empreendimento. Tempo de resposta 3 minutos;

e Escola Municipal Vila Rosa — Avenida Francisco de Melo, Vila Rosa, Goiania,

localizada a 2,3 km do empreendimento. Tempo de resposta 5 minutos;

e Escola Municipal Jaime Camara — Rua Granada, Jardim Europa, Goiania, localizada

a 1,1 km do empreendimento. Tempo de resposta 3 minutos;

e CMEI Jardim América — Rua C-145, Jardim América, Goiania, localizada a 2,8 km do

empreendimento. Tempo de resposta 8 minutos;

e CMEI Parque Amazébnia — Praca Inacio Elias Bufaical, Parque Amazdnia, Goiania,

localizada a 3,0 km do empreendimento. Tempo de resposta 7 minutos;

e CMEI Joao Paulo | — Avenida C-106, Jardim América, Goiania, localizada a 2,7 km

do empreendimento. Tempo de resposta 7 minutos;

e CMEI Professora Alzira de Oliveira Alves — Rua Navarra, Jardim Europa, Goiania,

localizada a 1,2 km do empreendimento. Tempo de resposta 4 minutos;

e CMEI Vila Faigalville — Rua F 20, Setor Faigalville, Goiania, localizada a 1,7 km do

empreendimento. Tempo de resposta 4 minutos;

e UBS Parque Anhanguera — Rua Machado de Assis, Anhanguera, Goiania, localizada
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a 950 m do empreendimento. Tempo de resposta 3 minutos;

Centro de Saude Vila Boa — Rua Alm. Barroso, Jardim Vila Boa, Goiania, localizada a

1,9 km do empreendimento. Tempo de resposta 5 minutos;

Centro de Saude Parque Anhanguera — Rua Machado de Assis, Parque

Anhanguera, Goiania, a 950 m do empreendimento. Tempo de resposta 3 minutos;

Agéncia dos Correios Jardim Planalto — Av. T9, Jardim Planalto, Goiania, localizada a

2,7 km do empreendimento. Tempo de resposta 6 minutos;

Agéncia dos Correios Jardim América — Av. C-104, Jardim América, Goiania,

localizada a 3,1 km do empreendimento. Tempo de resposta 7 minutos;

Correios CDD Bandeiras — Rua Santo Agostinho, Jardim Europa, Goiania, localizada

a 2,0 km do empreendimento. Tempo de resposta 5 minutos;

Loteria Amazonas — Av. Sen. José Rodrigues de Morais Neto, Parque Amazénia,

localizada a 4,2 km do empreendimento. Tempo de resposta 9 minutos;

Cristal Loterias — Av. T63, Anhanguera, Goiania, localizada a 2,5 km do

empreendimento. Tempo de resposta 7 minutos;

Posto de atendimento Banco Santander — Av. Ipanema, Jardim Atlantico, Goiania,

localizado a 1,1 km do empreendimento. Tempo de resposta 3 minutos;

Subestacdo Jardim Atlantico Equatorial — Av. Guarapari, Jardim Atlantico, Goiania,

localizado a 2,0 km do empreendimento. Tempo de resposta 4 minutos;

Instituto Brasileiro de Estudo e Defesa das Relagbes de Consumo — Av. Sao Carlos,
Jardim Planalto, localizado a 2,0 km do empreendimento. Tempo de resposta 4

minutos;

Sesi Planalto — Praca Itapua, Jardim Planalto, Goiania, localizado a 2,2 km do

empreendimento. Tempo de resposta 5 minutos;
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e Sesc Faicalville — Av. Ipanema, Setor Faigalville, Goiania, localizado a 1,6 km do

empreendimento. Tempo de resposta 4 minutos;

e Parque Cascavel — Rua do Parque, Jardim Atlantico, Goiania, localizado a 2,0 km do

empreendimento. Tempo de resposta 4 minutos;

e Parque Macambira-Anicuns — Alameda Andrelino de Morais, Setor Faigalville,

Goiania, localizado a 3,0 km do empreendimento. Tempo de resposta 5 minutos;

Observagdo: medido o deslocamento em velocidade moderada em situagdo normal de

transito.

4.4. Avaliagao da Valorizagao ou Desvalorizagao Imobiliaria

A presenga de um centro de treinamento de futebol pode ter um impacto significativo
na valorizagdo imobiliaria da area circundante, o que, por sua vez, pode afetar o perfil
socioecondmico da populagao local de varias maneiras, levando a um aumento nos pregos
dos imoveis onde o processo de valorizagdo imobiliaria muitas vezes desencadeia a
gentrificagao, onde os residentes de baixa renda sao gradualmente deslocados por pessoas
com maior poder aquisitivo. Isso pode mudar o perfil socioeconémico da area, levando a
uma populagdo mais homogénea em termos de renda e status socioecondmico.

Também pode atrair investimentos em infraestrutura local, como melhores escolas,
parques, instalacdoes de lazer e servicos publicos. Isso € capaz de beneficiar a populacéo
local, mas também tem a possibilidade de levar a um aumento dos custos de vida, bem
como o aumento dos pregos dos imoveis acabam afetando os custos de aluguel na area,
tornando a moradia menos acessivel para os residentes de baixa renda e potencialmente
forcando-os a se deslocarem para areas mais acessiveis.

Porém ao realizar pesquisa sobre a dinamica de valorizagao imobiliaria da regiao do
estudo, identificamos o fator gerador principal, a inauguracdo do Parque Cascavel que
ocorreu a partir da sua criagdo no ano de 2009 iniciando um processo de especulagao

imobilidria enquanto agente promotor da verticalizagado urbana, da valorizagdo imobiliaria e
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simbdlica de imdveis localizados nas imediagdes do equipamento urbano localizado na
zona de conurbacgao entre os Municipios de Goiania e Aparecida de Goiania.

Teve inicio um notavel desenvolvimento da comércios e de mudanga na dinamica
territorial, econémica e social dos bairros Parque Amazénia, Jardim Atlantico e Vila Rosa.
Dentre os processos espaciais mais evidentes, nota-se a verticalizacdo, o adensamento
populacional, a instalacdo de novas empresas privadas dos ramos de servigos e comeércio.

Portanto podemos concluir que na regido de interesse nao houve desvalorizagao
imobiliaria, e sim uma valorizagdo significativa, pois o valor do m? para aquisicado de
apartamento hoje ocupa a 8° posicdo da cidade de Goiania, refletindo a posicédo de

destaque na busca por imoveis.

4.4.1. Efeitos da Valorizagdo Imobiliaria No Perfil Socioeconémico Da Area e da

Populagao Moradora e Usuaria

Com o desenvolvimento da regido onde se localiza o CT Edmo Pinheiro, ocorreu
valorizacdo imobiliaria que mudou o perfil dos moradores, passando a ser um bairro com
populagdo de classe média alta, fator que acarretou também aumento de casos de
violéncia, como roubos a residéncias, subtracado de veiculos e assaltos nas ruas.

Durante a visita a regido de entorno do CT Edmo Pinheiro foi possivel perceber que
os moradores da regido foram obrigados a contratar seguranga particular para protege-los
em alguns locais mais perigosos, eles ficam nas ruas fazendo rondas e abordando
pedestres desconhecidos, visto que a seguranga publica na regidao ndo cresceu junto com o
desenvolvimento. Importante ressaltar que a instalacdo do CT n&o contribuiu para o

aumento de violéncia, e sim o crescimento da regido como um todo.

4.5. lluminagao e Ventilagao Natural

Em Goiania a direcido predominante dos ventos varia de acordo com as estacoes
do ano, no periodo seco a predominancia dos ventos € na diregdo Nordeste e Sudeste e no
periodo chuvoso a predominancia € na diregao Norte e Nordeste.

As maiores velocidades encontram-se na fase de transicdo do periodo seco para o

inicio do periodo chuvoso nos meses de setembro e outubro com velocidade de 1,8 m/s e
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as menores velocidades do vento estdo centradas nos meses de fevereiro a abril com
oscilacado de 1,1 a 1,2 m/s.

Conforme os parametros de Uso e Ocupagcdo do Solo na regidao do
empreendimento, as areas de vizinhanga sado caracterizadas por uso urbano, com
edificagées predominantemente baixas destinadas a moradia e comércio, assim nao existe
interferéncia significativa na ventilagdo e iluminagdo natural do empreendimento e
edificagdes vizinhas. O perfil natural do lote também sera respeitado no empreendimento, o

que mantém praticamente inalterada a situacao atual destes fatores.

Iluminacgdo e diregdo dos ventos

—NE

\:>E

Limites do empreendimento

Sistema de Coordenadas Planas
Datum SIRGAS 2000 / 225
Fonte: SIEG - GO
Data da elaboragao:
Elaborado por: Renov
Consultoria

Figura 25 - lluminagao e Diregdo dos Ventos

5. Efeitos Da Volumetria Do Empreendimento Na Paisagem Urbana E Patriménio
Natural E Cultural Do Entorno

De acordo com a constituicdo federal de 1988, Art. 216, constituem patriménio

cultural brasileiro os bens de natureza material e imaterial, tomados individualmente ou em

conjunto, portadores de referéncia a identidade, a agcdo, a memoéria dos diferentes grupos

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - E.LV.

PAGINA 40 DE 89



CONSULTORIA AMBIENTAL E EMPRESARIAL

formadores da sociedade brasileira, nos quais se incluem:

| - As formas de expressao;

Il - Os modos de criar, fazer e viver;

[Il - As criagdes cientificas, artisticas e tecnoldgicas;

IV - As obras, objetos, documentos, edificacbes e demais espagos destinados as
manifestacdes artistico-culturais;

V - Os conjuntos urbanos e sitios de valor historico, paisagistico, artistico, arqueoldgico,

paleontoldgico, ecoldgico e cientifico.

5.1. Bens Tombados

A palavra tombamento originou-se do verbo tombar que - no Direito, em Portugal -
tem o sentido de registrar, inventariar, arrolar e inscrever bens. O inventario era inscrito em
livro proprio que era guardado na Torre do Tombo, em Lisboa. O termo passou a ser
utilizado no Direito brasileiro para designar os bens registrados e tutelados pelo poder
publico.

Assim, o tombamento € um dos dispositivos legais que o poder publico federal,
estadual e municipal dispde para preservar a memoria nacional. Também pode ser definido
como o ato administrativo que tem por finalidade proteger - por intermédio da aplicacéo de
leis especificas - bens de valor historico, cultural, arquiteténico, ambiental e também de
valor afetivo para a populagdo, impedindo que venham a ser destruidos ou
descaracterizados.

Entre as diversas formas de proteg¢ao, o tombamento é o instrumento mais conhecido
e utilizado. O tombamento de um bem cultural significa protecéo integral, sendo uma das
acdes mais importantes relacionadas a preservacao de um patriménio de natureza material.
O Iphan atua de acordo com o Decreto Lei n° 25, de 30 de novembro de 1937, na
preservacao e difusao dos bens culturais materiais.

Com base nas informagdes obtidas, através de contato por e-mail, com o Instituto do
Patriménio Historico e Artistico Nacional (Iphan), o mesmo informa que o conjunto urbano
de Goiania inclui 21 (vinte e um) edificios e monumentos publicos, tombados pelo Iphan,
concentrados em sua maioria no centro da cidade.

A seguir veremos uma imagem de um dos mapas, devidamente atualizado, fornecido

pelo Iphan, demonstrando os bens tombados, incluindo o tragado urbano.
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Figura 26 - Bens tombados na cidade de Goiania. Fonte: Iphan, 2021.

Na cidade de Goiania os érgaos responsaveis pela gestao de patrimébnio cultural sdo
a Superintendéncia Regional do Instituto do Patriménio Histérico e Artistico Nacional em
Goias, a Agéncia Estadual Pedro Ludovico - AGEPEL, com seu Conselho Estadual de
Cultura e a Secretaria Municipal de Cultura - SECULT e seu Conselho Municipal de
Preservacao do Patriménio Histérico, Cultural e Ambiental da Cidade de Goiania. Os
tombamentos sdo dados através de decretos e leis municipais. O Centro de Treinamento do
Goias Esporte Clube é bem tombado pelo municipio que se deu através do Decreto n°
1.135, de 04 de abril de 1997 com o objetivo de preservar a integridade das cabeceiras do

Cdrrego Cascavel, evitando que a area fosse cortada por via de transito.

5.2. Patriménio Arqueolégico
De acordo com o site do Iphan, a presenga das populagdes indigenas que ocuparam

o territério goiano € uma constante nos sitios arqueoldgicos cadastrados pelo Iphan. Até
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dezembro de 2014, o Instituto reuniu dados sobre 1.246 sitios distribuidos por todo o
Estado de Goias, onde ha vestigios de aldeias, acampamentos, cemitérios, grutas e
oficinas liticas. Dentre os sitios mais conhecidos, estdo os que apresentam grande
quantidade de grafismos rupestres, como aqueles encontrados em Serranépolis. Em outros
municipios - entre eles Palestina de Goias, Porangatu, Caiapénia, Itaja, Quirindpolis, Santa
Helena de Goias e Baliza -, também foram cadastrados sitios arqueoldgicos com arte

rupestre e oficinas liticas.

5.3. Raio de Influéncia do Empreendimento

Baseado nos mapeamentos e estudos levantados, a area de influéncia do
empreendimento indica interferéncia direta sobre tombamentos, sejam patrimoniais,
culturais ou naturais. O local do empreendimento em si € bem tombado, e o Goias Esporte
Clube mantém o local de forma a ndo ameagcar a integridade ou interferir na percepgao do
bem.

A seguir mostraremos em figura de mapa, o distanciamento do empreendimento com

os bens tombados para melhor compreenséo.

©80000.000 B682000.000 B84000.000

MAPA DE PATRIMONIO HISTORICO E
BENS TOMBADOS
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[ Area de Influéncia
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Atléntico, Goiania - Goias
Coordenadas: 16°43'44.43"S
49°17'47.82"0

8148000.000

Sistema de Coordenada Plana
Datum Sirgas 2000 / 225
Fonte: Google Earth / SIEG - GO
Elaborado em: 03/05/2024
Elaborado por: Renov Consultoria
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Figura 27 - Bens tombados na area do empreendimento.

5.4. Paisagem

De forma mais abrangente podemos distinguir a paisagem em rural e urbana, cada
uma com caracteristicas diferentes que facilitam a identificagcdo de ambas. Na paisagem
rural, predominam areas verdes, com arvores e vegetagcdes, ha uma fauna mais
diversificada, incluindo animais silvestres e alguns domesticados, a aglomeracdo de
pessoas é menor, assim como a interferéncia humana na paisagem.

Por outro lado, na paisagem urbana, destacam-se os prédios, o transito de veiculos
automotores e a concentracdo de pessoas. A poluicdo, seja visual (outdoors, faixas e
propagandas em muros e postes), do ar ou sonora (barulhos de todos os tipos), € bastante
perceptivel nas grandes cidades, enquanto no ambiente rural ela existe em menor grau.

A falta de planejamento estrutural, sem estudos para prever uma maneira eficiente
de ocupar os centros urbanos, resulta em grande quantidade de habitantes em uma area
s6, imensas construgbes aglomeradas e escassez de arvores e vegetagdes. Isso faz com
gue muitos enxerguem a paisagem urbana como um caos imerso em um cenario cinza.

Apesar desta imagem negativa associada aos centros urbanos, a infraestrutura
encontrada nas cidades costuma ser melhor do que em ambientes rurais, com sistema de
transporte coletivo, escolas, hospitais e redes elétricas, entre outros servigos necessarios
para atender a vida humana.

A paisagem urbana da regido de estudo, é caracterizada predominantemente por
construgdes horizontais e verticais.

A maior parte da vegetagao local € completamente antropizada e permanentemente
convertida para o uso urbano, sem representatividade de vegetagédo nativa, porém o CT
Edmo Pinheiro e as areas proximas tiveram a introducdo de espécies arbéreas, inclusive a
area do Centro de Treinamento conta com uma Area de Protecdo Permanente — APP, que
atualmente estd em processo de recuperacdo ambiental. E possivel ver a comparacéo da

vegetacao local nos anos de 2002 e 2024 nas figuras 28 e 29.
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6. INFRAESTRUTURA
Considera-se Area Urbana Consolidada de acordo com a Lei 13.465 de 11 de julho

de 2017, aquela;
| — Incluida no perimetro urbano ou em zona urbana pelo plano diretor ou por lei municipal
especifica;
Il — com sistema viario implantado e vias de circulagdo pavimentadas;
Il — organizada em quadras e lotes predominantemente edificados;
IV — de uso predominantemente urbano, caracterizado pela existéncia de edificacbes
residenciais, comerciais, industriais, institucionais, mistas ou voltadas a prestacdo de
servigos; e
V — com presenca de, no minimo, trés dos grupos seguintes equipamentos de infraestrutura
urbana implantados:

a) drenagem de aguas pluviais;

b) esgotamento sanitario;

c) abastecimento de agua potavel,

d) distribuicdo de energia elétrica; e

e) limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sélidos.

Baseado nesta descricdo o empreendimento e seu entorno se caracterizam como
area urbana consolidada, pois possuem boas condi¢cdes de infraestrutura e equipamentos
urbanos, como rede de abastecimento de agua, rede de esgoto, drenagem pluvial, energia
elétrica, telefébnica, dessa forma o empreendimento, considerado de grande porte,
encontra-se consolidado ao meio e suas atividades (clube esportivo) bem caracterizadas e
com os tipos de servigos ofertados pelas empresas instaladas bem definidas, isto aliado a
infraestrutura apresentada pelo imovel, possibilitam que os impactos gerados pelo
empreendimento e suas atividades sejam minimas ou quando constatado impactos as
condigdes oferecidas pela infraestrutura do entorno asseguram as demandas, contribuindo
para a mitigacao de tais impactos.

A implantacdo do empreendimento realizou transformagdes urbanisticas como o
preenchimento de campos de futebol em areas subutilizadas em uma regido que na época

de sua implantacdo nao era servida de infraestrutura completa, alterando um espaco antes
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subutilizado para uso comercial que trouxe valorizagdo para a regido, assim como o
crescimento do uso residencial, contribuindo de forma positiva para o municipio

preservando acima de tudo a area de APP do Cdrrego Cascavel.

6.1. Infraestrutura Existente nas Vias Lindeiras

A infraestrutura existente de acesso as vias lindeiras sao as avenidas Ipanema (Via
Coletora de Pista Dupla) que da acesso ao empreendimento, Av. Guarapari (Via Coletora
de Pista Dupla) e Tremelga (Via Local 3 de Pista Unica). As ruas citadas s&o asfaltadas,
com meio fio, sarjeta, sistema de captacdo da agua da chuva através de bocas de lobo e

iluminagao publica.

6.2. Mapeamento das Redes de Agua Pluvial
6.2.1.Drenagem de Aguas Pluviais

A drenagem de aguas pluviais urbanas € um complemento que compreende o
conjunto de infraestruturas do saneamento basico. Referente as aguas pluviais urbanas, a
regido em que o empreendimento esta situado dispde, em grande parcela, considerando
sua area de influéncia, sistemas de drenagem pluvial, como meios-fios e galerias pluviais.
O CT Edmo Pinheiro dispde de um sistema de drenagem pluvial completo com redes
coletoras, gabides e bacias coletoras. Importante ressaltar que o volume de agua da rede
publica local e das vias de acesso € descarregado dentro das instalagdes do clube e o
grande volume gera erosdes, especialmente nas areas de APP do Cdrrego Cascavel. A
area utilizada do empreendimento possui cerca de 9 campos de futebol, e para evitar
encharcamento em dias de chuva, os campos do CT Edmo Pinheiro dispdem de um
sistema de drenagem pluvial composto por uma parte de drenagem subterrdnea com
drenos em formato de espinha de peixe e parte é realizada por escoamento superficial.

O coletor das aguas pluviais seguira ao longo do sistema viario do empreendimento,
coletando as aguas das sarjetas dos meios fios através de bocas de lobo, conduzindo-as
até seu destino final. Aproveitando a topografia natural do terreno, cujo empreendimento foi
adequado, toda a drenagem de aguas pluviais se fara por canalizagdo tubular, disposta
paralelamente ao arruamento interno, captada nas areas impermeaveis do

empreendimento, fazendo parte da execugao da infraestrutura basica do empreendimento.
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A destinagdo das 4aguas sera por meio de valeta, até o corrego Cascavel.
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Figura 30 - Mapa Sistema de Drenagem Pluvial. Fonte: Autor.

6.3. Planialtimetria

A construgdo do empreendimento iniciou no ano de 1998, no entanto o unico registro
realizado relacionado a representacao do levantamento planialtimétrico na area diretamente
afetada, ou seja, na area onde esta inserido o centro de treinamento foi realizado em abril
de 2019 sob responsabilidade técnica do Agrimensor Arismar Silva Guimaraes. Este

arquivo segue apresentado no mapa no Anexo Il deste Estudo.

6.4. Infraestrutura e Equipamentos Publicos Disponiveis no Raio de Influéncia do
Empreendimento

e Energia elétrica fornecida pela Equatorial;

e Agua tratada, fornecida pela Saneago;

e Rede de esgoto, fornecida pela Saneago;
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Ruas asfaltadas com meio fio e galerias pluviais;

Transporte Publico;
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Coleta de Lixo, realizada pela COMURG, as segundas, quartas e sextas no periodo

diurno e coleta seletiva aos sabados no periodo diurno;
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Figura 31 - Mapa de Paisagem Urbana e Patriménio Natural. Fonte: Autor.

Mapeamento das Redes de Agua Pluvial

O empreendimento esta situado na bacia hidrografica do Rio Meia Ponte, os

cérregos presentes na area de influéncia estédo localizados em uma distancia inferior a 500

metros do empreendimento.
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Figura 32 - Mapa de Hidrografia. Fonte: Autor.

6.6. Sistema Viario Local

As comunicagdes com os demais setores da cidade sao feitas pelas avenidas e ruas
arteriais que ladeiam o empreendimento e que se ligam a sua rede viaria do Setor Jardim
Atléantico e da cidade de Goiania.

O acesso ao empreendimento pode ser realizado de diversas maneiras, conforme se

mostra abaixo:
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Figura 33 - Sistema viario de acesso local. Fonte: Google Maps, 2024.
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Figura 34 - Sistema viario de acesso local. Fonte: Google Maps, 2024.

A regido circundante é predominantemente residencial, com uma densidade

significativa de habitacbes nas proximidades do empreendimento. Casas e edificios de
apartamentos caracterizam o panorama urbano, refletindo a natureza residencial da area.
No entanto, ao acessar diretamente a Avenida Ipanema, observamos uma mudanga no
padrao de uso do solo, com uma forte presenca de estabelecimentos comerciais. Nesta

avenida, os bares sdo proeminentes e muitos deles operam durante a noite, conferindo uma
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dinamica distinta a regido durante o horario noturno.

Essa presenca de estabelecimentos comerciais na Avenida Ipanema resulta em um
impacto positivo no trafego de veiculos durante o horario de funcionamento do
empreendimento, que ocorre das 8:00 as 18:00. A concentragdo de atividades noturnas ao
longo da avenida ajuda a reduzir a movimentagdo de veiculos na regido durante o dia,
contribuindo para uma circulacdo mais tranquila e fluida ao redor do empreendimento. Isso
beneficia tanto os frequentadores do estabelecimento quanto os moradores locais,
proporcionando um ambiente mais tranquilo e seguro durante o dia.

Na Avenida Hailé Pinheiro, onde esta localizado o portdo 2 do empreendimento, a
paisagem urbana é caracterizada pela presenga predominante das instalagbes do proprio
empreendimento. Toda a quadra € ocupada por suas estruturas, demonstrando a
importancia e centralidade do local na regido. No entanto, do outro lado da via,
encontram-se uma variedade de estabelecimentos comerciais, complementados por
residéncias, criando uma diversidade na ocupacgao do solo e na dindmica urbana ao redor
do empreendimento. Além disso, seguindo ao longo da Avenida Hailé Pinheiro,
deparamo-nos ainda com a presenga de um condominio vertical, adicionando outra camada

de complexidade e diversidade ao ambiente urbano circundante.

6.6.1 Geracao de Trafego e Demandas por Melhorias no Sistema de Transporte
Coletivo e Circulagao Nao Motorizada

O transporte coletivo na regido contribui para redugdo de possiveis

congestionamentos, além de ser uma opg¢ao mais sustentavel e econbmica. Na area de

entorno do empreendimento ha 6 linhas de 6nibus, conectando os residentes e

frequentadores ao restante da cidade. O detalhamento das linhas de 6nibus, seus

itinerarios e pontos de parada se encontram no anexo V deste estudo.

6.7. Aspectos Relevantes

Um aspecto ambiental € um "elemento das atividades, servicos ou produtos da
organizagdo que pode interagir com o ambiente", devendo a organizagdo estabelecer um
procedimento que garanta a identificacdo atualizada dos aspectos ambientais que pode

controlar e sobre os quais pode ter influéncia e que causam impactos significativos.
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Avaliacdo do impacto social associa-se a ocorréncia de mudangcas em uma
comunidade, populacdo ou territério a partir da insercdo de uma variavel conhecida no
sistema (um projeto, programa, empreendimentos ou negocio social) em uma relagcao
causal observada entre a mudanca e a variavel.

Para identificacdo e avaliacdo dos aspectos, propde-se a utilizacdo de uma
metodologia qualitativa, atribuindo valores de acordo com a relevancia de cada impacto. As
linhas metodoldgicas de avaliagdo sdo mecanismos estruturados para comparar, organizar
e analisar informagdes sobre os impactos, inclusive os meios de apresentagao destas
informacgoes.

Os impactos, sejam eles positivos ou negativos, sdo expostos de forma a propiciar a
analise destes, sob diferentes variaveis, determinadas pela area de influéncia, abrangéncia,
duracéo, reversibilidade, caracteristica e finalmente a interpretacao final, realizada dentro
dos critérios descritos e passiveis de questionamento.

Conforme determina o Estatuto da Cidade, serdo analisados efeitos positivos e
negativos do empreendimento quanto a qualidade de vida da populagdo direta e
indiretamente ligada as atividades desenvolvidas e/ou ofertadas pelo empreendimento,
abordando aspectos do uso e ocupacgao do solo local, influéncia do empreendimento sobre
a valorizagao/desvalorizagdo imobiliaria da regido; influéncia do mesmo sobre a paisagem
urbana e o patriménio natural e cultural; influéncia sobre as atividades econdémicas locais; a
relagdo do empreendimento e suas caracteristicas técnicas com a legislagao pertinente.

Serdo analisados ainda os impactos sobre o meio fisico, no que tange efeitos sobre o
solo local e recursos hidricos presentes. Sobre o meio bidtico serdo analisados, quando
pertinentes, alteracbes sobre as condigdes naturais da comunidade faunistica e da
vegetacao existente.

Em relagdo ao meio antrépico, serdo avaliados os efeitos do empreendimento quanto a
ampliagdo da oferta de servigos, geracao de empregos e interferéncia visual. Para facilitar a
leitura e compreensao do impacto ambiental, serd adotada uma metodologia qualitativa
atribuindo valores e cores a cada item analisado. Serao consideradas areas de influéncias
locais, sendo aquelas diretamente afetadas pelo funcionamento do empreendimento ou

areas contiguas.
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6.8. Identificagcdao dos Impactos e Incomodos Analisados
6.8.1. Impacto de Geragcao de Odores, Gases, Poeira, Emissdoes Atmosféricas - Baixo

Impacto, Negativo, Direto, Temporario e Reversivel.

No funcionamento do CT Edmo Pinheiro, ndo ha geracao de gases e poeira de forma
significativa, a maior parte do empreendimento € composta por campos gramados, a
edificagcdo € composta por alojamentos, area administrativa, outras instalagdes como
piscina e academia, e ha uma area de estacionamento, sendo que a mesma € asfaltada e
também de bloquete. Os carros que circulam no local sdo apenas dos atletas e
funcionarios, sendo que permanecem desligados durante o tempo que ficam no
estacionamento, e eventualmente ha entrega de mercadorias. Os gases que séao
provenientes das fumacas geradas pelos veiculos que circulam nas areas do
empreendimento, se dissipam rapidamente, em virtude da atividade ser realizada em local

aberto.

6.8.2. Impacto Poluicdao Visual - Baixo Impacto, Negativo, Direto, Temporario e
Reversivel.
A instalacdo de outdoors e outros itens de propaganda sem autorizagdo n&o sao
permitidos pela lei municipal. O empreendimento ndo realiza a instalacdo de pontos de
propaganda, assim como também nao permite a instalagado de painéis, outdoors na area de

atividade de forma a evitar esse tipo de impacto relacionado a poluig¢ao visual.

6.8.3. Impacto Sonoro, Geragao de Ruido - Médio Impacto, Negativo, Direto E Ciclico.

A emissao de ruido do CT Edmo Pinheiro é proveniente do funcionamento dos
veiculos que circulam pelo local durante o horario de funcionamento. Os limites do nivel de
ruido se encontram dentro dos padrdes estabelecidos pela legislagdo municipal. Como este
impacto atinge os moradores vizinhos a area do empreendimento, foram adotados os
parametros estabelecidos pela NBR 10.151/00 e pelo Cddigo de Posturas do Municipio de

Goiania (Lei n® 14/92) para garantia dos niveis de press&o sonora estabelecidos.

6.8.4. Impacto de Impermeabilizacdao do Solo, - Médio Impacto, Negativo, Direto,
Temporario e Reversivel

A taxa de impermeabilizagdo do CT Edmo Pinheiro € minima ja que a area
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construida abrange apenas 3.695,33 m?, e 311.084,38 m? ou seja cerca de 80,22% do
empreendimento é composto por area permeavel dessa forma a maior parte da agua pluvial
sera absorvida no proéprio terreno.

As areas impermeabilizadas sao dotadas de sistema de drenagem composto por

redes coletoras, gabides e bacias coletoras.

6.8.5. Impacto de Aumento na Geragcdo de Residuos Soélidos Gerado pelo
Empreendimento — Médio Impacto, Negativo, Indireto, Temporario e Reversivel.

Os residuos solidos gerados no CT Edmo Pinheiro, sdo provenientes da alimentagéo,
manutencdo e trabalho de escritério: restos de comidas, papel, plastico e residuos dos
sanitarios.

Portanto a geracdo de residuos controlada pelo Centro de Treinamento Edmo
Pinheiro, n&o representa incomodo a vizinhanga, pois a empresa cumpre a legislagcao
pertinente.

O lixo é acondicionado de forma correta em lixeiras, ficando disponivel para ser

recolhido pela coleta municipal de Goiania.

6.8.6. Impacto de Aumento na Produgdao e Destino Final dos Residuos Liquidos
Gerado Pelo Empreendimento — Grande Impacto, Negativo, Indireto, Temporario e
Reversivel.

Os residuos liquidos gerados provenientes dos sanitarios e refeitorio, sdo destinados

para rede coletora de esgotamento sanitario da SANEAGO que realiza o tratamento.

6.8.7. Impacto Social e Adensamento Populacional - Baixo Impacto, Positivo, Indireto,

Permanente e Reversivel.

O CT Edmo Pinheiro, ao se instalar no Setor Jardim Atlantico, teve o objetivo de
proporcionar aos atletas do Goias Esporte Clube maior conforto ao realizar seu
treinamento, além disso, o CT tem o objetivo de proporcionar a comunidade um local para
que os jovens possam ter uma oportunidade de se tornarem profissionais do esporte ou
mesmo um local de lazer através da escolinha do time.

Todavia, a instalacdo, implica no adensamento temporario populacional da area em
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que a empresa se encontra instalada, pois se faz necessario o deslocamento de usuarios
para melhor utilizagado destes beneficios, sendo que os funcionarios precisam se deslocar
diariamente ao local de trabalho, classificando desta forma como benéficos os impactos
sociais e de adensamento uma vez que 50% dos funcionarios moram na regidao do

empreendimento.

6.8.8. Ampliacao na Oportunidade de Atividade Comercial - Impacto Positivo

Como ja descrito ao longo deste estudo, O CT Edmo Pinheiro busca proporcionar
maior conforto para seus atletas, oportunidade e lazer para os jovens da comunidade no
que diz respeito a area esportiva, além disso, o empreendimento € um pequeno gerador de

oferta de empregos na regiao metropolitana de Goiania.

6.8.9. Impacto na Ventilagao e lluminagdao - Baixo Impacto, Negativo, Direto,
Permanente e Reversivel.

Sobre as caracteristicas de ventilagdo, o empreendimento ndo causa bloqueio dos
ventos na area de instalagao.

Em relagdo a iluminagdo e sombreamento sobre terrenos vizinhos, verifica-se que
nao ocorrem interferéncias, sendo que todo o sombreamento fica contido no terreno em
questao.

Tendo em vista que o empreendimento ndo possui nenhuma edificacdo vertical
préxima dos limites da propriedade, ndo ha a necessidade da realizagdo de estudo de

sombras que eventualmente possam afetar os terrenos na circunvizinhanca.

6.8.10. Valorizagao Imobiliaria - Impacto Positivo

A implantacdo do empreendimento agregou um novo polo gerador de empregos,
além de trazer vantagens para a economia municipal e incentivar a melhoria da
infraestrutura da regiao.

O aumento da infraestrutura do bairro € o principal valorizador, a medida que itens
basicos como esgoto, asfalto, calgcadas e iluminagcdo sao implementados, a qualidade de
vida dos moradores melhora e a procura aumenta. Por essa razao, bairros periféricos

costumam ter uma valorizagao muito maior que bairros nobres.
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Comércio e servigos sao fatores que influenciam diretamente no crescimento de um
bairro. A maioria das pessoas buscam conforto perto de casa, entdo a medida que lojas,
restaurantes, supermercados, servigos de lazer, clinicas e outras comodidades aumentam
na regiao, a procura também aumenta.

Quanto ao impacto causado na valorizagao imobiliaria pela implantagdo do
empreendimento este, se deu de forma positiva atraindo e abastecendo a crescente
urbanizagao da regiao, visto que o Goias Esporte Clube é um time com grande histéria no
ambito do futebol estadual e nacional. O maior atrativo que causou muita valorizagcao
imobiliaria na regido foi a estruturagdo do Parque Cascavel que ocorreu em 2009. Com
estes atrativos, outras pessoas passaram a procurar o local para morar e a valorizagao
imobiliaria da regido foi sendo promovida gradativamente apés a implantacdo do
empreendimento.

Analisando estas informacgdes, verifica-se que o empreendimento em analise ndo tem
impacto muito significativo identificavel nos valores dos imoveis localizados no bairro.

Assim descarta-se qualquer impacto negativo do estabelecimento em analise sobre a
compra, venda e aluguel de iméveis no bairro. Nao ha dados disponiveis com relagao a
area de influéncia, porém, também n&o ha indicios de que esta apresente tendéncias
diferentes as do bairro em seu conjunto.

A regiao € um dos novos caminhos da verticalizagdo em Goiania. Os bairros como
Jardim Europa e Jardim Atlantico sado residenciais com predominio de casas, com presenca
de comércio e servigos para os moradores, estao atraindo os condominios verticais. Esse
movimento ocorre devido a proximidade com setores mais desenvolvidos e adensados.

Eles sao adjacentes ao Setor Bueno, que sao valorizados em razédo de sua grande
oferta de servicos e infraestrutura, mas com poucas areas disponiveis, isso explica a

concentragéo de constru¢cdo de condominios prediais, aumentando a populagéo da regido.

6.8.11. Impacto na Infraestrutura Urbana — Baixo Impacto, Positivo, Direto
e Permanente.
O empreendimento ndo sobrecarrega os sistemas de agua e esgoto, adotando a

contengdo e condugdo de aguas pluviais. Quanto aos demais equipamentos (saude e
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educacédo), o empreendimento n&o os afeta de modo que necessitem quaisquer medidas
mitigatorias.

Em relacdo ao transporte publico, a empresa considera que nao sobrecarrega o
sistema, pois, 50% dos funcionarios moram muito proximos a empresa, indo de condugao
prépria, bicicleta ou moto, n&o utilizando énibus para ir trabalhar.

Para os que vao de conducgao propria, a empresa oferece local de estacionamento
interno. A estrutura urbana encontra-se bem desenvolvida no entorno do empreendimento e
nos bairros proximos, desta maneira as atividades e demandas do empreendimento n&o

interferem no funcionamento destes equipamentos.

6.8.12. Impacto Do Transito— Alto Impacto, Negativo, Permanente E
Ciclico.

Por se tratar de um Centro de Treinamento que atrai diversas pessoas ao longo do
horario de funcionamento, o local é considerado polo gerador de viagens, tendo padrdes de
viagem regulares e programadas, sendo que essas viagens dependem da programacao
dos treinos. A implantagao e operagao de polo gerador de viagem pode provocar impactos
na circulagao viaria, requerendo uma abordagem sistémica de analise e tratamento que
leve em conta simultaneamente seus efeitos indesejaveis na mobilidade e acessibilidade de

pessoas e veiculos e 0 aumento na demanda de estacionamento em sua area de influéncia.

Alguns municipios adotam certos objetivos basicos na analise de polos geradores de

viagem, como a seguir exemplificado:

l. garantir a melhor inser¢éo possivel do empreendimento proposto na malha viaria
existente;

Il. diminuir ao maximo a perturbacado do trafego de passagem em virtude do trafego
gerado pelo empreendimento;

lll.  viabilizar a absor¢cdo, internamente a edificacdo, de toda a demanda por
estacionamento gerada pelo empreendimento;

IV. assegurar que as operagdes de carga e descarga ocorram nas areas internas da

edificacao;

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - E.LV.

PAGINA 58 DE 89



’t
‘

—

CONSULTORIA AMBIENTAL E EMPRESARIAL

V. reservar espagos seguros para circulagao e travessia de pedestres;
VI. assegurar um numero minimo de vagas de estacionamento para deficientes fisicos

e motocicletas.

Para a liberagdo do uso do solo para o referido empreendimento, foram levantadas

as seguintes questdes:

e O uso solicitado se encontra instalado e em funcionamento;

e O acesso ao empreendimento é pela Avenida Ipanema e pela Avenida Hailé
Pinheiro;

e A edificagdo possui amplo estacionamento para funcionarios, para carga e descarga
e visitantes;

e Nas vias nao foram verificados transtornos a circulagao viaria;

Quanto ao impacto no transito, entendemos que a malha viaria pode absorver o
quantitativo de viagens atraidas pelo uso solicitado, ja que as viagens modo automdveis
sao distribuidas ao longo do dia.

6.8.12. Impacto De Inundagcoes e Erosées— Alto Impacto, Negativo,

Permanente E Ciclico.

O empreendimento assim como a populacado que circula pela Avenida Hailé Pinheiro
no ponto de cruzamento com o Corrego Cascavel sofrem com a inundagdes causadas por
chuvas torrenciais, as redes coletoras, gabides e bacias coletoras ndo suportam o grande
volume de agua da rede publica e das vias de acesso que s&o descarregadas dentro das
instalagdes do clube causando erosdes, especialmente nas areas de APP do cdérrego
cascavel.

As areas de preservagdo permanente que margeiam a bacia do Cérrego Cascavel
encontram-se em peéssimas condi¢gdes de conservagdo. A degradagdo das matas ciliares
(APP’s) vieram em conjunto com a falta de estrutura e planejamento da ocupagao do seu
leito.

Esse impacto identificado nada tem relacdo com o funcionamento do Centro de
Treinamento do Goias Esporte Clube, o problema é causado pelo aumento na
impermeabilizagdo dos solos ao longo da bacia do Coérrego, resultando na alteragao

dindmica de cursos d’agua, sobretudo aqueles que se encontram na malha urbana da
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7. ASPECTOS E IMPACTOS AMBIENTAIS

7.1. Avaliagcao do Impactos do Empreendimento

A avaliacdo do impacto ambiental € um instrumento da Politica Nacional de Meio
Ambiente (Lei n° 6.938/1981) e é uma etapa essencial para a operagao de
empreendimentos e de atividades potencialmente poluidoras ou utilizadoras de recursos
naturais.

Deste modo, foi realizada a analise de todas as atividades desenvolvidas pela
atividade, identificando os possiveis impactos e suas medidas mitigadoras ou
compensatérias,classificando-os conforme sua significancia. Esta analise se encontra na

planilha em anexo a este documento (Anexo V).

Para este este estudo, foram adotados alguns critérios para a avaliagdo dos

impactos, os quais constam abaixo:

Situagcao de Funcionamento

Situacao Descricao

Relativos a rotina operacional e/ou associados a
operacbes nao rotineiras (reforma de
Regime normal (N) instalacdes, parada de processos, alteragcdes em
rotinas por motivo especifico), mas que nao
caracterizem emergéncia.

Associados a situagdes emergenciais (acidentes,
colapso de estruturas, equipamentos ou
Emergéncia (E) instalagdes, falha operacional, manifestagcdes da
natureza etc.) inerentes a tarefa, que possam
causar impactos no meio ambiente.

Incidéncia

Incidéncia Descrigao
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O impacto esta associado a atividade executada

Direta (D) sob o controle da empresa.

O impacto esta associado a atividade de
fornecedores, prestadores de servigos e clientes,
Indireta (IN) fora do ambiente de responsabilidade da
unidade ou mesmo por clientes, mas sobre as
quais a unidade pode exercer influéncia.

Classe

A classe indica se o impacto ao meio ambiente é benéfico (B) ou adverso (AD).

Temporalidade
A temporalidade indica se o impacto analisado € em decorréncia de agdes passadas,

atuais ou futuras e € denominado em Passada (P), Atual (A) ou Futura (F).

Importancia e Risco
A importancia (I) e o risco (R) serdo dados a partir dos graus de severidade (S),

frequéncia (F) e probabilidade (P) através do calculo:

I=S+F
R=S+P

Severidade (S)
A severidade representa a magnitude ou a gravidade do impacto, considerando
ainda a sua abrangéncia espacial (dimensdo do dano) e reversibilidade (capacidade de

remediar), podendo ser pontuada conforme critério registrado.

Severidade Critério Pontuacao

Baixa Impacto de magnitude

desprezivel/ Restrito ao local de

ocorréncia/ Totalmente reversivel
com acdes imediatas
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Impactos de magnitude
consideravel/ Reversivel, com 2
acdes mitigadoras

Alta Impacto de grande magnitude/ De
grande gxtgnséo/ Consequénfzias 3
irreversiveis, mesmo com agdes
mitigadoras
Frequéncia (F)
Frequéncia Pontuagéao
Baixa (Raro de acontecer) 1
Média (Provavel ocorréncia) 2
Alta (Ocorre muitas vezes) 3
Probabilidade (P)
Probabilidade Pontuacéao
Baixa (Improvavel) 1
Média (Provavel) 2
Alta (Muito provavel) 3

Filtro de significancia
Um impacto é considerado significativo quando for aplicavel pelo menos um dos

requisitos, denominado “Filtro de Significancia”, descrito a seguir:

a) Legislagao federal, estadual ou municipal, requisitos estatutarios, condicionantes de
licengas ambientais, normas técnicas, estudos ambientais, termo de compromisso e
ajustamentos de conduta, acordos com autoridade/6rgaos ambientais e outros;

b) Reclamacao de cliente;
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C) Importancia (l) do impacto for igual ou superior a 5;
d) Quando o risco (R) associado ao impacto for igual ou maior a 4;
e) Severidade (S) do impacto for igual a 3;

f) Acumulacéo/Repetitividade.

7.2. Medidas Mitigadoras para os Impactos Negativos

7.2.1. Manutengao/Averiguacao Periédica De Maquinas E Equipamentos

O CT Edmo Pinheiro deve manter o nivel de ruido dentro do limite estabelecido pela
NBR-10151/19 e, caso necessario, utilizar atenuadores para garantir esta condicao.

Todas as medidas a serem tomadas, precisam ser sempre pensadas na qualidade de
vida dos moradores locais e das areas vizinhas ao empreendimento. O CT Edmo Pinheiro
toma os devidos cuidados para que a operagao do empreendimento n&o altere a rotina de
vida destes, nem cause impactos que sejam significativos.

Recomenda-se a utilizagdo de Equipamentos de Protecdo Individual (EPIs) a todos
os funcionarios que estiverem proximos as fontes de ruido durante o funcionamento dos
equipamentos. Salienta-se, no entanto, que apesar desta medida possuir somente um
efeito parcial, ela é essencial para uma adequada compatibilidade ambiental do

empreendimento com seu entorno imediato.

7.2.2. Transito Local

Planejamento do horario e datas de eventos internos, evitando os horarios de pico e
noturnos, de forma a nao perturbar o sossego das comunidades proximas.

Prestagcdo de informagbes as comunidades a serem afetadas pelo trafego de
veiculos proveniente das operag¢des que fogem da normalidade e, quando necessario,
contatos com a prefeitura para as modificagdes necessarias nos fluxos das vias, de modo a

aumentar a seguranga dos usuarios.

7.2.3. Manutengio Do Sistema De Drenagem De Agua Pluvial

Manter permeabilidade do solo, conservar calcamento atual do patio em perfeitas
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condigdes de uso, preservar também a drenagem subterrénea dos drenos dos campos,
garantindo a infiltragdo das precipitagbes bem como redes coletoras, gabides, bacias

coletoras presentes no corrego cascavel.

7.2.4. Geragao De Residuos Organicos

O empreendimento ndo é grande gerador de residuos, portanto o mesmo é
encaminhado para a coleta municipal de Goiania.

E necessario orientar os colaboradores responsaveis pela limpeza a acondicionar os
residuos em sacos plasticos resistentes e os mesmos devem ser acondicionados as lixeiras
de forma adequada, evitando o mau cheiro para vizinhancga.

Os residuos solidos gerados pelo empreendimento ndo sao classificados como
perigosos e por isso ndo necessitam de acompanhamento especifico de 6rgados ambientais.

Eles devem continuar a ser gerenciados pelo proprio empreendimento.

7.2.5. Controle De Acesso

O acesso a area do CT Edmo Pinheiro deve continuar a ser controlado por vigilancia
24 horas, inclusive aos sabados, domingos e feriados, sendo permitido somente o acesso
de pessoas com autorizacdo prévia dos responsaveis pela empresa ou Orgdos de

fiscalizagao.

7.2.6. Controle De Residuos Liquidos
A empresa deve sempre estar atenta na sua rede de esgoto, verificando possiveis

fissuras ou vazamentos, evitando contaminagao do solo e lencol freatico.

8. PESQUISA DE OPINIAO PUBLICA

Para realizacdo das conclusdes referente a manifestacao favoravel do funcionamento
do empreendimento, foi realizada pesquisa de opiniao publica da populagdo na area de
influéncia.

Foi realizado um questionario com 10 perguntas relacionadas a existéncia e ao
funcionamento do empreendimento, tendo sido solicitado aos entrevistados o nome

completo, e a assinatura. Através das respostas apresentadas determinou-se o
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posicionamento da populagao frente ao funcionamento do empreendimento.

Os questionarios e os resultados serdo apresentados a seguir.

8.1. Calculo Amostral

De acordo com a lei 11.127 de 04 de janeiro de 2024, para determinacdo da
quantidade minima de questionarios a serem aplicados, deve-se verificar a Tabela | do
anexo |l da referida lei, onde a mesma determina que empreendimento com area ocupada
superior a 50.000 m? é requerido no minimo 110 questionarios. Desta forma, foram

entrevistados para esse relatorio 116 individuos.

9.  QUESTIONARIO

Nos dias 23/04/2024, 25/04/2024 e 27/04/2024 foi aplicado um questionario contendo
10 perguntas relacionadas a existéncia e ao funcionamento do empreendimento, tendo sido
solicitado aos entrevistados o nome completo, e a assinatura. Abaixo é apresentado o

resultado da pesquisa, num total de 116 entrevistados.

Questao 01) O Centro de Treinamento Edmo Pinheiro do Goias Esporte Clube esta
instalado na Av. Ipanema, n° 200, Jardim Atlantico — Goiania — Goias com atividade
principal de Clubes Sociais, esportivos e similares, diante do exposto vocé aceita seu

funcionamento?

Conforme ilustrado no grafico da pergunta 1, a maioria dos entrevistados, 93%
acreditam que o funcionamento do empreendimento ndo os importuna e consente o seu
funcionamento. Em numeros absolutos as respostas, 108 dos entrevistados responderam

sim, e 8 ndo.
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Perguntan? 1

= Sim
%

/_O

m Nio

= Ndo
Opinou

Figura 35 - Grafico com os resultados em forma de porcentagem referente a 1° pergunta.

Questao 02) Na sua opinidao o Centro de Treinamento Edmo Pinheiro do Goias Esporte

Clube, provoca algum tipo de transtorno no transito local — aumento na geragéo de trafego?

Conforme ilustrado no grafico da pergunta 2, a maior parte dos entrevistados, 85%
acreditam que o funcionamento do empreendimento nao contribui para aumento de trafego
na regido, sem proporcionar transtornos no transito. Em numeros absolutos as respostas,

16 dos entrevistados responderam sim, 99 ndo e 1 ndo opinou.

Pergunta n2 2

1%

4%

N&do
Opinou

Figura 36 - Grafico com os resultados em forma de porcentagem referente a 2° pergunta.
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Questao 03) Na sua opinido o funcionamento do Centro de Treinamento do Goias Esporte
Clube, causa alteragdo na qualidade do ar — geragao de odores ou poeira que incomoda a

vizinhanga?

Conforme ilustrado no grafico da pergunta 3, a maior parte dos entrevistados, 98%
acreditam que o funcionamento do empreendimento ndo concebe odores ou poeira que
seja capaz de incomodar a vizinhanga. Em numeros absolutos as respostas, somente 2 dos

entrevistados responderam sim e 114 nao.

Pergunta n? 3

0%-2%

Ndo
Opinou

Figura 37 - Grafico com os resultados em forma de porcentagem referente a 3° pergunta.

Questao 04) Na sua opinido, as instalagcbes do Centro de Treinamento Goias Esporte
Clube, causa algum tipo de perturbacdo do sossego publico, gera algum tipo de ruido que

incomoda a vizinhanga?

Conforme ilustrado no grafico da pergunta 4, a maioria dos entrevistados, 95%
acreditam que o funcionamento do empreendimento ndo causa nenhum tipo de perturbacao
do sossego publico. Em numeros absolutos as respostas, 5 dos entrevistados responderam

sim, 110 ndo e 1 ndo opinou.
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Pergunta n? 4

= Sim

1% 4%

 Nio

Ndo
Opinou

Figura 38 - Grafico com os resultados em forma de porcentagem referente a 4° pergunta.

Questao 05) Na sua opiniao, as instalagdes do Centro de Treinamento Edmo Pinheiro do
Goias Esporte Clube Comercial, causa algum prejuizo ao uso dos equipamentos e
instalagcdes publicas e comunitarias que compreende os servigos de educacao e de saude,
segurancga, a demanda e impacto sobre o transporte coletivo, agua potavel, rede de esgoto,

coleta de residuos solidos, drenagem urbana, rede de energia elétrica?

Conforme ilustrado no grafico da pergunta 5, a maioria dos entrevistados, 92%
acreditam que o funcionamento do empreendimento nao constitui prejuizo ao uso dos
equipamentos e instalagdes publicas e comunitarias, em outras palavras, ndo impossibilita
a comunidade de receber estes servigos. Em numeros absolutos as respostas, 5 dos

entrevistados responderam sim, 107 ndo e 4 nao opinaram.
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Pergunta n2 5

m Sim

3%

= Ndo

Ndo
Opinou

Figura 39 - Grafico com os resultados em forma de porcentagem referente a 5° pergunta.

Questao 06) Na sua opinido, o Centro de Treinamento Edmo Pinheiro do Goias Esporte

Clube, causa desvalorizagao imobiliaria aos imoveis no entorno?

Conforme ilustrado no grafico da pergunta 6, a maioria dos entrevistados, 97%
acreditam que o funcionamento do empreendimento n&o causa uma desvalorizagcio
imobilidria aos imodveis do entorno. Em numeros absolutos as respostas, 2 dos

entrevistados responderam sim, 112 n&o e 2 nao opinaram.

Pergunta n? 6
29 = Sim

N 2%

Ndo
Opinou

Figura 40 - Grafico com os resultados em forma de porcentagem referente a 6° pergunta.

Questao 07) Na sua opinido, o funcionamento do Centro de Treinamento Edmo Pinheiro do
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Goias Esporte Clube, causa algum dano na qualidade ambiental da regido, na paisagem
prejudicando o patriménio natural e cultural decorrentes das atividades da empresa?
Conforme ilustrado no grafico da pergunta 7, a maioria dos entrevistados, 98%
acreditam que o funcionamento do empreendimento ndo causa infortunio na qualidade
ambiental da regido. Em numeros absolutos as respostas, 2 dos entrevistados responderam

sim e 114 nao.

Perguntan? 7

0% = Sim
%

m Ndo

Ndo
Opinou

Figura 41 - Gréafico com os resultados em forma de porcentagem referente a 7° pergunta.

Questao 08) Na sua opiniao, o funcionamento do Centro de Treinamento Edmo Pinheiro do

Goias Esporte Clube, causa adensamento populacional na regido?

Conforme ilustrado no grafico da pergunta 8, a maioria dos entrevistados, 79%
acreditam que o funcionamento do empreendimento ndao ocasiona o adensamento
populacional. Em numeros absolutos as respostas, 18 dos entrevistados responderam sim,

92 n&o e 6 ndo opinaram.
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Figura 42 - Grafico com os resultados em forma de porcentagem referente a 8° pergunta.

Questao 09) Na sua opiniao o funcionamento do Centro de Treinamento Edmo Pinheiro do

Goias Esporte Clube, traz beneficios para a regiao?

Conforme ilustrado no grafico da pergunta 9, a maioria dos entrevistados, 83%
acreditam que o funcionamento do empreendimento traz beneficios para a regido. Em
numeros absolutos as respostas, 96 dos entrevistados responderam sim, 13 ndo, e 7 nédo
opinaram.

Pergunta n29

m Sim

6%

=

m N3o

Ndo
Opinou

Figura 43 - Grafico com os resultados em forma de porcentagem referente a 9° pergunta.
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Questao 10) Na sua opinido o funcionamento do Centro de Treinamento do Edmo Pinheiro
do Goias Esporte Clube, contribui para o aumento de atividades econdmicas, contribuindo

para o comeércio local?

Conforme ilustrado no gréafico da pergunta 10, a maioria dos entrevistados, 84% acreditam
que o funcionamento do empreendimento contribui para o aumento de atividades
econbmicas. Em numeros absolutos as respostas, 98 dos entrevistados responderam sim,
15 ndo e 3 nao opinaram.

Pergunta n2 10

= Sim

3%

m Ndo

Ndo
Opinou

Figura 44 - Grafico com os resultados em forma de porcentagem referente a 10° pergunta.

De uma forma geral a computacao dos resultados da pesquisa.

PERGUNTA TOTAL AVALIADO SIM NAO |NAO OPINOU| TOTAL FAVORAVEL
1 116 108 8 0 93%
2 116 16 99 1 85%
3 116 2 114 0 98%
4 116 5 110 1 95%
5 116 5 107 4 92%
6 116 2 112 2 97%
7 116 2 114 0 98%
8 116 18 92 6 79%
9 116 96 13 7 83%
10 116 98 15 3 84%

Tabela 2 — Dados retirados da pesquisa
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DA MANIFESTAGAO FAVORAVEL AO FUNCIONAMENTO DO EMPREENDIMENTO

Dos 116 entrevistados, poucos se mostraram incomodados com o funcionamento do
empreendimento, os demais todos se posicionaram totalmente favoraveis a empresa, o que

representa uma grande aceitagdo da vizinhanga conforme o raio de 2.000 m.

A maior parte dos entrevistados acredita que o empreendimento ndo gera incObmodos
consideraveis sob a vizinhanga.

Como pode ser observado pelo resultado da Questdo 09, a grande maioria dos
entrevistados, ou seja, 83% sdao a favor do empreendimento por acreditarem,
principalmente, que os impactos positivos com relagdo a importancia da empresa em gerar
empregos e trazer novos empreendimentos, superem os impactos negativos.

Com base no resultado da pesquisa de opinido popular e nas medidas mitigadoras
propostas, conclui-se que o funcionamento do empreendimento € aceito e benéfico a
regido, podendo se desenvolver de forma harmdnica com o meio e a vizinhanga local.

Através do presente Estudo de Impacto de Vizinhanga apresentado, percebe-se que
o funcionamento do empreendimento, ndo € gerador de incbmodo e nem causa danos a
populacdo do entorno, desde que tomadas medidas para controle, eliminacdo e/ou
neutralizagao dos impactos negativos continuem sendo executadas.

Na analise dos parametros urbanisticos, o projeto atende a legislagdo em vigor. No
resultado final temos um saldo positivo, com a ocupagao consciente de uma atividade que
gera emprego e renda, sem afetar a qualidade ambiental do entorno e nem tampouco a

qualidade de vida da vizinhancga.

11. RECOMENDAGOES FINAIS
Como o Centro de Treinamento Edmo Pinheiro se preocupa com sua
responsabilidade social e ambiental, recomendo a continuacdo do efetivo cumprimento das
normas regulamentadoras desse tipo de empreendimento (ANVISA, Corpo de Bombeiros,
AMMA e outros).

A empresa atraveés do seu setor de Engenharia, deve implantar medidas que diminua
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0s riscos no ambiente de trabalho e promover ag¢des para neutraliza-los ou elimina-los.
Sempre visando a promocao da saude, prevencao de acidentes de trabalho e cuidados com
a area de preservagao permanente presente na area do CT.

Sugerir aos 50% dos funcionarios que vao trabalhar de conducdo propria faca
parcerias com outros colegas de trabalho, diminuindo assim o transito nas proximidades da
empresa.

Sugerimos que o grupo empreendedor possa fazer parceria com a prefeitura para
participacdo de um plano de mobilidade urbana da regido que inclua melhorias na
infraestrutura de transporte publico, como rotas ciclovias seguras para incentivar o uso de
modos de transporte sustentaveis interligada com o Parque Cascavel.

Atender solicitagdo de alguns moradores implementando Programa de Promogao da
Inclusdo Social: criar iniciativas para promover a inclusdo social e a coesdo comunitaria,
como atividades esportivas para jovens locais.

Cumpridas as medidas mitigatérias e compensatodrias previstas nesse Relatorio, além
das sugestdes elaboradas com o intuito de minorar ou eliminar os impactos negativos
levantados nos itens estudados, o empreendimento nao so trara beneficios para a regiao,
abrira novas vagas de empregos, como ainda atraira novos estabelecimentos que por sua
vez também abrirdo novas vagas.

Assim, através das analises feitas e das questdes apresentadas, a conclusdo deste
Estudo é que os efeitos positivos sobre a vizinhanga se sobrepdem de forma cabal aos
efeitos negativos indicando ser adequada e bem vinda o funcionamento deste tipo de

empreendimento no local apresentado.
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ANEXO I: RELATORIO FOTOGRAFICO
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Figuras 53 e 54 — Campinho de areia e vista dos campos gramados
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Figura 55 — Vista aérea dos campos do CT
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Figura 56 — Area ao fundo do CT Edmo Pinheiro
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Figura 58 — Imagem dos campos de treinamento
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Figura 59 e 60 - Imgeda vizinhanga do '
empreendimento

Figura 61 e 62 - Imagem Avenida Guarapari (Hailé Pineiro)
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Figura 65 e 66 - Imagem Rua da Tremelga
Fonte: Google Maps, 2024.
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Figura 67, 68, 69 e 70 - Imagem Realizagdo da Pesquisa com Moradores
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(Errata: Na pergunta 1 da pesquisa, onde se Ié “Av. Ipanema, n°37 Jardim Atlantico”, leia-se “Av. Ipanema, n° 200
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RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
1. CONTEXTO DO PROJETO
1.1. Dados Gerais

1.1.1. Do Empreendedor

Interessado: GOIAS ESPORTE CLUBE

Responsavel legal: Luciano Paciello da Silveira

Responsavel técnico: Engenheiro Civil Sr.Nabi Jose Curi Neto CREA - 12.464/D-GO

Telefone/Fax: (62) 3946-7435/ (62) 3946-7430

Endereco: Avenida Guarapari, Avenida Ipanema, Rua da Tremelga,Quadra
CH, Lote Area, Jardim Atlantico, Goiania — GO.

CNPJ: 01.665.256/0002-61

1.1.2. Do Requerente

Orgéo Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitagéo

Responsavel:

Endereco: Av. do Cerrado, n°® 999, Park Lozandes, Pago Municipal, Térreo e 1°
andar, Bloco E — Goiania — GO

Telefone: (62) 35246302 / 6303

1.1.3. Dados Do Empreendimento

Atividade Principal: Clubes sociais, esportivos e similares
CNAE: 93.12-3-00-00

Atividade Secundaria: Producgao e promocgao de eventos esportivos
CNAE: 93.19-1-01 -00

Atividade Secundaria: Clubes de futebol profissional

CNAE: 93.12-3-00-01

N° processo: 92074199

Coordenadas Geograficas: 16°43'50.26"S / 49°17'51.59"0

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA — R.LV.
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2, INTRODUCAO

O Relatério de Impacto de Vizinhanga (R.l.V) consiste em apresentar as conclusdes
do Estudo de Impacto de Vizinhanga (E.I.V.), através da Pesquisa de Opinido Publica
norteados, considerando os aspectos positivos e negativos do empreendimento em relagao
a qualidade de vida da populacao atingida em sua area de influéncia.

Conforme solicitado pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitagéo,
através do despacho n° 95/2024, precedido a este relatério apresentou-se o Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV) que segue as recomendacgdes constantes da Lei Federal n°
10.257, de 10/07/01 (art. 36 a 38), Plano Diretor de Goiania — Lei 171, de 29 de junho de
2007 e da Lei Municipal 11.127/20248 da Secretaria de Planejamento da Prefeitura de
Goiania.

O estudo apresentou um diagndstico socioecondmico das areas de influéncia que
permitiu realizar a identificagdo dos possiveis impactos que podem afetar a qualidade de
vida da populagéo residente nas proximidades, as medidas mitigadoras e compensatorias

das atividades relativas ao funcionamento do Centro de Treinamento.

3. LOCALIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

O Centro de Treinamento, encontra-se implantado e em pleno funcionamento,

estando localizado na Avenida Ipanema, n° 200, Jardim Atlantico, Goiania - GO.

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA — R.LV.
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MAPA DE LOCALIZACAO DO EMPREENDIMENTO
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S8 |— CT Edmo Pinheiro - Goias Esporte Clube
9 Municipio de Goiania

1 Municipios do Estado de Goias

Endereco: Av. Ipanema, 37 - Jardim Atldntico, Goidnia - GO
Coordenadas: 16°43'40,33"S 49°18'0.05"0

8149500.000

Sistema de Coordenada Plana
Datum Sirgas 2000 / 225
Fonte: Google Earth / SIEG - GO
Elaborado em: 04/03/2024
Elaborado por: Renov Consultoria

RENQV

Figura 1 - Mapa de Localizagdo do Empreendimento. Fonte: Autor.

O CT do Goias Esporte Clube funciona das 08h00 as 18h00 de segunda a sexta, e
aos sabados das 08h00 as 12h00.

4, IDENTIFICAGCAO DA AREA DE ESTUDO

O estudo foi realizado seguindo as definigdes da Lei 11.127/2024, ANEXO II, onde
faz determinacédo de um raio médio de 2.000 metros como Area de Influéncia Direta, para
empreendimentos com area efetivamente ocupada acima de 50.000m?2.

A figura abaixo apresenta imagem de satélite com indicagédo dessa area.

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA - R.LV.
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o % [ Goiania

i [ Municipios de Goias

Enderego: Av. Ipanema, 37 - Jardim Atlantico,
Goidnia - Goias
Coordenadas Geograficas: Lat: 16°43'44.53"S
Long: 49°17'52.03"0

Sistema de Coordenada Plana
Datum Sirgas 2000 / 22 S
- Fonte Imagem: Google Earth
£ | Fonte dos dados dos municipios - GO: IBGE 2024
= Data: 24/04/2024
& Elaborado por: Renov Consultoria
Formato papel: A4

G

RENOV

8148000

000 : 2 684000

Figura 2 - Mapa da area de influéncia do Empreendimento. Fonte: Autor.

O entorno imediato é predominantemente residencial, comercial e industrial.

5. DIAGNOSTICO DA AREA DE INFLUENCIA

5.1.Area de Influéncia Direta

Seguem abaixo informagdes do uso e ocupagao do solo que estado localizadas dentro da

Area de Influéncia Direta (AID) do empreendimento num raio de 2.000 metros.

* No entorno do empreendimento, em visita realizada no local, foi verificada a
existéncia de residéncias, condominio residencial de alto padrdo, unidades comerciais,
unidades de prestagdo de servigos publicos, parques, habitagdo multifamiliar de
interesse social e uma Area de Preservagdo Permanente, (localizada dentro da area de
atividade do empreendimento e que estd passando por processo de recuperagao

ambiental).

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA — R.LV.
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6. ORDENAMENTO TERRITORIAL
6.1.Uso e Ocupacgao do Solo

O CT Edmo Pinheiro possui projeto aprovado por meio de processo de Alvara de
Aceite de numero 000007/2020 e de acordo com o parecer 994/2023 de Informacgao de Uso
do Solo n° 92074199, no local é tolerado as seguintes atividades: Clubes sociais, esportivos
e similares; Producédo e promocao de eventos esportivos; e Clubes de futebol profissional,
respeitando o uso exigido do bem tombado.

A regiao onde o empreendimento esta inserido € composta pela coexisténcia de
atividades residenciais e econdmicas, em sua maioria com predominancia residencial,
tipologia moderna e contemporanea, residéncias térreas e com 2 (dois) pavimentos,
existem também alguns condominios residenciais verticais e horizontais. O comercial é
caracterizado por comeércios de pequeno porte, para atender a populagdo local, como
mercearias, saldes de beleza, distribuidoras de bebidas, farmacias, padarias, sorveterias,
pizzarias, lotéricas, clinicas etc, comércios de médio porte como supermercados, havendo

também o uso institucional como igrejas, escolas e postos de saude.
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Figura 3 - Mapa de uso e ocupacao do solo na area de influéncia. Fonte: Autor.

Analisando o porte do empreendimento e suas atividades desenvolvidas, entende-se
que o impacto sobre o uso e ocupacgao do solo gerado pelo mesmo é baixo.

No raio de influéncia estipulado pela legislagcdo especifica, Lei n° 11.127/2024,
podemos encontrar algumas areas de restricdo & ocupacdo, como Area de Protecdo
Permanente — APP (na area do empreendimento). Ja as unidades de conservagao e uso
sustentavel mais proximas do ponto de interesse se encontram a grandes distancias, fora

da area de influéncia do empreendimento.
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Figura 4 - Mapa de Localizago das Areas de Protecdo Permanente e Area de Restricdo Aeroportuaria.

Fonte: Autor.

ADENSAMENTO POPULACIONAL E SUAS CARACTERISTICAS DINAMICAS
Conforme visto na figura abaixo, foram identificados cerca de 17 bairros na area de

influéncia.
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Figura 5 - Mapa dos Bairros na Area de Influéncia (2.000m). Fonte: Autor.

Na tabela abaixo pode-se observar o percentual da area de cada bairro abrangida

pela area de influéncia do empreendimento.

Tabela 1 — Estimativa Percentual da area dos bairros abrangida pela Area de Influéncia do Empreendimento.

Fonte: Autor.

Redizo Bairro % Do Bairro Abrangida pela Area de Influéncia
g do Empreendimento (2.000 metros)
Sul Jardim América 43,99
Vila S0 Tomaz 100,00
Faicalville 42,93
Jardim Atlantico 100,00
Jardim Europa 48,84
Jardim Florenca 100,00
Sudoeste Jardim Planalto 100,00
Jardim Vila Boa 46,07
Parque Amazénia 72,94
Parqgue Anhanguera 100,00
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Parque Anhanguera || 100,00
Privé Atlantico 100,00
Vila Rezende 100,00

Vila Rosa 100,00

Conforme o levantamento dos dados relacionados a area e populacao dos bairros no

municipio de Goiania, através da planilha do compilado da projecdo da distribuicao

populacional por bairro a partir do censo do IBGE disponibilizada pela Prefeitura Municipal

de Goiania, identificou-se a situagao demografica extraida da estimativa demografica do

municipio para o ano de 2021 com base nos bairros abrangidos na area de influéncia do

empreendimento.
Tabela 2 — Tabela Populagao por bairro — Goiania (2010-2030). Fonte: IBGE

2024
Reqis ; Populagio % De gre~scimento em [ Populagéao apranﬂgidg pela area de
egiao Bairro total (hab) Relacédo ao Ano influéncia
Anterior
Total Geral 129.150 1,25% 80.138
sul Jardim América 46.775 1,25% 20.576
Vila Sd0 Tomaz 114 1,25% 114
Faicalville 9.844 1,25% 4.226
Jardim Atlantico 7.031 1,25% 7.031
Jardim Europa 13.101 1,25% 6.399
Jardim Florenca 1.438 1,25% 1.438
Jardim Planalto 5.569 1,25% 5.569
Jardim Vila Boa 7.492 1,25% 3.452
Sudoeste | Parque Amazénia 23.845 1,25% 17.393
Anrl:l):rrmglljjira 3.112 1,25% 3.112
AnhF;er‘::Il:J:ra I 5.356 1,25% 5.356
Privé Atlantico 1.459 1,25% 1.459
Vila Rezende 1.689 1,25% 1.689
Vila Rosa 2.325 1,25% 2.325

Conforme observado a populacdo total na area de influéncia corresponde a 80.138

habitantes.
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Figura 6 - Mapa de equipamentos sociais. Fonte: Autor.

Os equipamentos urbanos nas areas de influéncia direta e indireta estao
estabelecidos da seguinte maneira: ha disponibilidade de abastecimento de agua tratada na
regidao no qual a responsabilidade do fornecimento é feita pelo Servigo Autbnomo Municipal
de Agua e Esgoto (SANEAGO), assim como o esgotamento sanitario. A rede de drenagem
conta com sistema de Galeria de Aguas Pluviais (GAP) composta por pocos de visita e
bocas de lobo. O fornecimento de energia elétrica é feito pela empresa ENEL. A rede
telefbnica é distribuida pelas empresas Vivo, Oi, Tim, Claro com servigos de telefonia fixa,

movel e internet.

9. PAISAGEM URBANA E PATRIMONIO CULTURAL
Na cidade de Goiénia os 6érgdos responsaveis pela gestdo de patriménio cultural sdo a
Superintendéncia Regional do Instituto do Patrimbnio Histérico e Artistico Nacional em

Goias, a Agéncia Estadual Pedro Ludovico - AGEPEL, com seu Conselho Estadual de
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Cultura e a Secretaria Municipal de Cultura - SECULT e seu Conselho Municipal de
Preservacao do Patriménio Histérico, Cultural e Ambiental da Cidade de Goiania. Os
tombamentos sao dados através de decretos e leis municipais. O Centro de Treinamento do
Goias Esporte Clube é bem tombado pelo municipio que se deu através do Decreto n°
1.135, de 04 de abril de 1997 com o objetivo de preservar a integridade das cabeceiras do

Corrego Cascavel, evitando que a area fosse cortada por via de transito.
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11 - TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL CORALINA)

Figura 7 - Bens tombados na cidade de Goiania. Fonte: IPHAN, 2021.

10. INFRAESTRUTURA

Considera-se Area Urbana Consolidada parcela de area, situada em zona urbana
delimitada pelo poder publico municipal, baseado em diagndstico socioambiental, com
malha viaria implantada, com densidade demografica consideravel e que preencha os
requisitos do art. 47, Il, da Lei n® 11.977/2009, excluindo-se o parametro de 50 habitantes
por hectare e atenda, no minimo, 2 (dois) dos seguintes equipamentos de infraestrutura

urbana implantados:
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drenagem de aguas pluviais urbanas;

esgotamento sanitario;

d

e

)
)
c) abastecimento de agua potavel;
) distribuicdo de energia elétrica;

) limpeza urbana,

f) coleta e manejo de residuos solidos.

Baseado nesta descricdo o empreendimento e seu entorno se caracterizam como area
urbana consolidada, pois possuem boas condigdes de infraestrutura e equipamentos

urbanos.

11. PESQUISA DE OPINIAO PUBLICA

Para realizacdo das conclusdes referente a manifestacao favoravel do funcionamento
do empreendimento, foi realizada pesquisa de opiniao publica da populagdo na area de
influéncia.

Foi determinado através de um calculo amostral, o quantitativo, ou seja, a amostra
representativa correspondente da populagao na area de interesse do estudo.

Foi realizado um questionario com 10 perguntas relacionadas a existéncia e ao
funcionamento do empreendimento, tendo sido solicitado aos entrevistados o nome
completo e a assinatura. Através das respostas apresentadas determinou-se o
posicionamento da populagao frente ao funcionamento do empreendimento.

Os questionarios e os resultados foram apresentados no Relatério de Impacto de

Vizinhanga deste empreendimento.

11.1. Calculo Amostral
De acordo com a lei 11.127 de 04 de janeiro de 2024, para determinagdo da
quantidade minima de questionarios a serem aplicados, deve-se verificar a Tabela | do
anexo |l da referida lei, onde a mesma determina que empreendimento com area ocupada
superior a 50.000 m? é requerido no minimo 110 questionarios. Desta forma, foram

entrevistados para esse relatorio 116 individuos.

12. QUESTIONARIO E RESULTADOS

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA — R.LV.

PAGINA 14 DE 18



—
CONSULTORIA Al ITAL E EMPRESARIAL

MBIEN

14.REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS

GOIANIA. Lei n° 8646 de 23 de julho de 2008 que dispde sobre o Estudo de Impacto de
Vizinhanca — EIV e respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanca — RIV, de que trata o art.
94 e seus respectivos incisosl, Il e lll e os artigos 95, 96 e 97, da Lei Complementar n°. 171,
de 29 de maio de 2007 - Plano Diretor de Goiania e da outras providéncias. Prefeitura
Municipal de Goiania. Goias. 2008. Disponivel em: <
https://www.goiania.go.gov.br/Download/seplam/Colet%C3%A2nea%20Urban%C3%ADstic
a/9.%20EIV/9.%20EIV%20-%20Lei%208646.pdf>

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA — R.LV.

PAGINA 16 DE 18



—
ITAL E EMPRESARIAL

MBIEN

CONSULTORIA Al

ANEXO II: TERMO DE COMPROMISSO PESQUISA DE
OPINIAO COM MORADORES
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