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                                          INSTRU¢ëO NORMATIVA NÁ 003/2022 ï SEPLANH 

Dispõe sobre procedimentos administrativos, fluxos e 
critérios para Aprovação Responsável de projetos 
arquitetônicos por meio do Alvará Fácil e para emissão 
das Certidões de Início de Obra e de Conclusão de Obra, 
para edificações de habitação unifamiliar, geminada e 
seriada até quatro unidades. 

O SECRETĆRIO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO E 
HABITA¢ëO, no uso de suas atribui­»es legais e regimentais, tendo em vista o disposto na 
Lei Municipal nÜ 9.861, de 30 de junho de 2016, no Regimento Interno da Secretaria 
Municipal de Planejamento Urbano e Habita­«o, aprovado pelo Decreto nÜ 522, de 15 de 
fevereiro de 2022,  

Considerando os arts. 13 e 14 da Lei Complementar nÜ 335, de 01 de janeiro de 
2021, que instituiu a Gest«o por Processos no ©mbito da Administra­«o P¼blica Municipal, 
que tem por finalidade a desburocratiza­«o, moderniza­«o, otimiza­«o de recursos e 
promo­«o de maior efici°ncia e efic§cia aos atos e procedimentos praticados pelos agentes 
p¼blicos; 

Considerando o art. 36-A da Lei Complementar nÜ 177, de 09 de janeiro de 2008, 
que prev° a Aprova­«o Respons§vel, de modo que a responsabilidade pelo atendimento a 
todas as regras urban²sticas previstas na legisla­«o municipal vigente seja do autor do projeto 
e a responsabilidade documental seja do propriet§rio do lote ou interessado na Aprova­«o; 

Considerando o art. 120-A, III, da Lei Complementar nÜ 177, de 09 de janeiro de 
2008, que prev° a cassa­«o da licen­a objeto do Alvar§ de Constru­«o por Responsabilidade 
no caso de projeto e de edifica­«o com infra­«o ao previsto nas leis urban²sticas e edil²cias; 

Considerando o Decreto nÜ 1.551, de 28 de abril de 2017, que regulamenta a 
Aprova­«o Respons§vel; 

Considerando que o procedimento eletr¹nico criado pelo Decreto nÜ 1551, de 28 
de abril de 2017, objetivou a desburocratiza­«o na aprova­«o de projetos para edifica­»es de 
habita­«o unifamiliar, geminada e seriada at® quatro unidades; 

Considerando o art. 8Ü do Decreto 1.551/2017, que confere ¨ Secretaria Municipal 
de Planejamento Urbano e Habita­«o a possibilidade de firmar normas complementares, 
inclusive quanto ¨s regras de transi­«o; 

Considerando o art. 4, XXXVI, do Decreto nÜ 522, de 15 de fevereiro de 2022, 
que atribui compet°ncia a SEPLANH para aprovar projetos de arquitetura e pedidos de 
licen­a para constru­«o, emiss«o de certificado de conclus«o de obras e outros, de acordo com 
a legisla­«o pertinente; 
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RESOLVE: 

 

Art. 1Ü Ficam estabelecidos os procedimentos administrativos, fluxos e crit®rios 
para Aprova­«o Respons§vel de projetos arquitet¹nicos por meio do Alvar§ F§cil e para 
emiss«o de Certid«o de In²cio de Obra ou Certid«o de Conclus«o de Obra para edifica­»es de 
habita­«o unifamiliar, geminada e seriada at® quatro unidades, assim como demais 
provid°ncias nos termos desta Instru­«o Normativa. 

 

CAPĉTULO I 

DAS DEFINI¢ìES 

 

Art. 2Ü Para efeito dos procedimentos administrativos previstos nesta Instru­«o 
Normativa, ser«o adotadas as seguintes defini­»es: 

I ï Alvar§ F§cil: alvar§ de constru­«o emitido atrav®s do processo de Aprova­«o 
Respons§vel para as tipologias habitacionais objeto de Aprova­«o Respons§vel, nos termos 
do art. 36-A da Lei Complementar nÜ 177/2008; 

II ï Aprova­«o Respons§vel: termo adotado para o procedimento administrativo 
automatizado e em meio eletr¹nico, destinado a: 

a) aprova­«o do Projeto Simplificado; 

b) emiss«o do Alvar§ F§cil; 

III ï an§lise dos par©metros do projeto simplificado: verifica­«o dos 
par©metros do projeto simplificado apresentado em conformidade com os par©metros 
urban²sticos exigidos pela legisla­«o municipal, podendo ser manual ou eletr¹nica, de 
preenchimento obrigat·rio do autor de projeto; 

IV ï auditoria documental: verifica­«o dos documentos imprescind²veis para 
fins de valida­«o do projeto simplificado apresentado, emiss«o de alvar§s e de certid»es, bem 
como suas validades, mediante a emiss«o de Laudo de Auditoria Documental; 

V ï auditoria do projeto simplificado: verifica­«o do projeto simplificado 
apresentado em conformidade com os par©metros urban²sticos exigidos pela legisla­«o 
municipal, mediante a emiss«o de Laudo da Auditoria de Projeto; 

VI ï auditoria da obra: vistoria in loco para confer°ncia entre a obra executada e 
o projeto simplificado licenciado ou entre a demoli­«o executada e o previsto no Alvar§ de 
Demoli­«o, mediante a emiss«o de Laudo de Auditoria de Obra; 
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VII ï auditagem do Alvar§ F§cil: exame e valida­«o, por parte do Munic²pio, 
das declara­»es, documentos, projetos e par©metros apresentados pelo solicitante, em 
conformidade com a legisla­«o municipal, ap·s a emiss«o do Alvar§ F§cil, dividida em: 

a) auditoria documental; 

b) auditoria do projeto simplificado;

VIII ï Certid«o de In²cio de Obra Alvar§ F§cil: consiste em documento, 
consolidado atrav®s de vistoria fiscal, comprobat·rio do in²cio da obra; 

IX ï Certid«o de Conclus«o de Obra Alvar§ F§cil: consiste em documento 
obrigat·rio, comprobat·rio da conclus«o da obra, em conformidade com o ato de autoriza­«o 
ou licenciamento, podendo ser parcial ou total, em substitui­«o ao Termo de Habite-se; 

X ï Projeto Simplificado: conjunto de desenhos arquitet¹nicos contendo as 
dimens»es externas, implanta­«o, volumetria, indica­«o dos par©metros urban²sticos e demais 
exig°ncias descritas no artigo 5Ü desta Instru­«o Normativa, representando todos os 
pavimentos e seus elementos construtivos, dispensada a representa­«o dos compartimentos 
internos, suas dimens»es e destina­«o; 

XI ï Termo de Comunica­«o de In²cio da Atividade Edil²cia: consiste em 
documento obrigat·rio para comunica­«o do in²cio das atividades edil²cias no local objeto do 
licenciamento. 

Art. 3Ü Os processos submetidos aos procedimentos estabelecidos por esta 
Instru­«o Normativa ser«o enquadrados de acordo com as seguintes classifica­»es: 

I ï auditado e aprovado: projeto simplificado que atende aos crit®rios desta 
Instru­«o Normativa e demais normas urban²sticas, atestado pelo Laudo de Auditoria do 
Projeto; 

II ï auditado e inconsistente: projeto simplificado que n«o atende aos crit®rios 
desta Instru­«o Normativa e demais normas urban²sticas, atestado pelo Laudo de Auditoria do 
Projeto; 

III ï habilitado: processo cujos documentos atendem ¨s exig°ncias contidas 
nesta Instru­«o Normativa e demais normas urban²sticas, atestado pelo Laudo de Auditoria 
Documental; 

IV ï inabilitado: processo cujos documentos n«o atendem ¨s exig°ncias contidas 
nesta Instru­«o Normativa e demais normas urban²sticas, atestado pelo Laudo de Auditoria 
Documental; 

V ï licenciamento cancelado: processo considerado auditado e inconsistente, 
que teve seu Alvar§ F§cil cancelado pelo Departamento respons§vel, ap·s esgotado o 
procedimento de ampla defesa; 
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VI ï projeto aprovado e/ou chancelado: processo cujo projeto arquitet¹nico 
simplificado, encontra-se em conformidade com os par©metros urban²sticos e demais 
exig°ncias descritas no artigo 5Ü desta Instru­«o Normativa, antes da ocorr°ncia de 
auditagens, conforme auto declara­«o anexada aos autos; 

VII ï vistoriado e deferido: processo cuja edifica­«o se encontra em 
conformidade com arquivo digital do projeto simplificado auditado e aprovado, atestado 
atrav®s de vistoria fiscal in loco e consolidado pelo Laudo de Auditoria da Obra; 

VIII ï vistoriado e indeferido: processo cuja edifica­«o que n«o se encontra em 
conformidade com arquivo digital do projeto simplificado auditado e aprovado, atestado 
atrav®s de vistoria fiscal in loco e consolidado pelo Laudo de Auditoria da Obra; 

IX ï aguardando defesa: momento em que o processo encontra-se pass²vel de 
cancelamento, dispon²vel para apresenta­«o de defesa, n«o cabendo mais apresenta­«o de 
projetos ou documentos. 

 

CAPĉTULO II 

DO ALVARĆ FĆCIL 

 

Art. 4Ü O Alvar§ F§cil dever§ ser solicitado pelo autor do projeto no endere­o 
eletr¹nico da Prefeitura de Goi©nia (www.goiania.go.gov.br), atrav®s da solicita­«o de 
aprova­«o de projeto, contendo as informa­»es e documentos exigidos no Decreto nÜ 1.551 de 
28 de abril de 2017. 

Art. 5Ü A aprova­«o do projeto simplificado por meio da Aprova­«o Respons§vel 
compreende as seguintes etapas: 

I ï cadastramento no portal do contribuinte;  

II ï solicita­«o de aprova­«o do projeto; 

III - an§lise e aprova­«o dos par©metros do projeto simplificado, de 
preenchimento obrigat·rio pelo autor do projeto; 

IV ï upload dos documentos e dos projetos, conforme exig°ncias do decreto 
indicado no artigo 4Ü desta Instru­«o Normativa; 

V ï emiss«o e pagamento das taxas de aprova­«o de projeto e da expedi­«o de 
alvar§; 

Ä 1Ü Na etapa de solicita­«o de aprova­«o do projeto, o n¼mero do Uso do Solo 
informado dever§ estar vinculado ao n¼mero do cadastro imobili§rio, sob pena de n«o 
prosseguimento para a etapa seguinte. 
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Ä 2Ü O projeto simplificado a ser anexado dever§ ser apresentado conforme 
modelo constante do Anexo I e nele dever«o estar informados e cotados os seguintes 
par©metros: 

I ï recuo(s) frontal(is)  

II ï afastamentos laterais e de fundo, quando houver; 

III ï §rea constru²da coberta e descoberta, quando houver, excetuando-se as 
proje­»es dos beirais e outros elementos de cobertura, previstos no C·digo de Obras e 
Edifica­»es; 

IV ï indica­«o da proje­«o de sali°ncias e beirais e outros elementos de cobertura, 
e sua dist©ncia em rela­«o aos limites do terreno; 

V ï §rea impermeabilizada do terreno; 

VI ï ²ndice paisag²stico; 

VII ï memorial de c§lculo, loca­«o e dimens»es da(s) caixa(s) de recarga; 

VIII ï altura entre o piso do t®rreo e a laje de cobertura do ¼ltimo pavimento ¼til; 

IX ï altura entre o piso do t®rreo e o ¼ltimo elemento da edifica­«o, como 
cobertura, caixa dô§gua ou p·rtico; 

X ï indica­«o das seguintes notas:  

a. ño projeto atende ao Plano Diretor e ao C·digo de Obras e Edifica­»es de 
Goi©nia, Leis Complementares 171/2007 e 177/2008 respectivamente, e 
seus regulamentosò; 

b. ño projeto atende ¨s regras previstas nas normas t®cnicas de 
acessibilidade: ABNT 9050/2015, Lei Federal nÜ 10098/2000, Decreto 
Federal nÜ 5296/2004, Lei Federal nÜ 13146/2015 e Lei Complementar nÜ 
324/2019ò; 

c. ño projeto n«o possui aberturas, como v«os, portas ou janelas, fixas ou 
n«o, sobre as divisas laterais e de fundo do terreno, bem como a menos de 
1,50m (um v²rgula cinquenta metros) das mesmas, ou a menos de 0,75m 
(zero v²rgula setenta e cinco metros) perpendicularmente ¨s mesmasò; 

d. ñ® de responsabilidade do profissional que assinou as ARTôs/RRTôs de 
execu­«o e de projeto o detalhamento da caixa de infiltra­«o (recarga do 
len­ol fre§tico) e o memorial de c§lculoò; 

XI ï indica­«o de quantidade, localiza­«o e dimens»es em planta da(s) vaga(s) de 
estacionamento; 
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Ä 3Ü Quando houver libera­«o do(s) recuo(s) frontal(ais) em parecer espec²fico, o 
mesmo dever§ ser informado quando do protocolo do projeto e dever§ estar vinculado ao 
n¼mero do cadastro imobili§rio, sob pena de n«o prosseguimento para a etapa seguinte.  

Ä 4Ü Para efeito do c§lculo do ²ndice de controle de capta­«o de §gua pluvial ser§ 
considerado como ²ndice paisag²stico somente a cobertura vegetal em solo natural. 

Art. 6Ü Atendidas as exig°ncias dos artigos anteriores o projeto ser§ considerado 
aprovado e/ou chancelado de forma eletr¹nica e ser§ disponibilizada a impress«o do 
respectivo Alvar§ F§cil. 

Art. 7Ü Uma vez emitido o Alvar§ F§cil, somente servidor habilitado poder§ 
alterar o tipo de edifica­«o (UNIFAMILIAR, GEMINADA, SERIADA) mediante solicita­«o 
do autor do projeto e, n«o podendo ser alterado demais itens do referido alvar§. 

Art. 8Ü O prazo de 02 (dois) anos para in²cio da obra, definido em lei, ser§ 
contado da data da aprova­«o e/ou chancela do projeto simplificado cuja informa­«o dever§ 
estar expressa no Alvar§ F§cil. 

 

CAPĉTULO III 

DO COMUNICADO DE INĉCIO DAS ATIVIDADES EDILĉCIAS 

 

Art. 9Ü Fica institu²do o Termo de Comunica­«o de In²cio das Atividades 
Edil²cias, que poder§ ser apresentado ao ·rg«o Municipal de Planejamento Urbano, antes do 
in²cio das atividades edil²cias. 

Ä 1Ü Entende-se por in²cio das atividades edil²cias aquelas pass²veis de a­»es 
fiscais, a saber: 

ŀύ movimento de terra; 

ōύ instala­«o do canteiro de obras; 

Ŏύ instala­«o de tapumes; 

Řύ demarca­«o de obra; 

Ä 2Ü O comunicado previsto no caput deste artigo dever§ ser realizado no prazo 
m²nimo de 15 (quinze) dias corridos que antecedam a data prevista para o in²cio das 
atividades edil²cias, e dever§ ser preenchido e assinado conforme modelo Anexo II. 

Ä 3Ü O comunicado previsto no caput deste artigo dever§ ser encaminhado atrav®s 
do email dirfis.gyn@gmail.com at® que seja disponibilizado no Sistema Alvar§ F§cil. 
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CAPĉTULO IV 

DA AUDITAGEM DO ALVARĆ FĆCIL 

 

Art. 10. A auditagem do Alvar§ F§cil ser§ iniciada assim que o črg«o Municipal 
de Planejamento receber o comunicado conforme estabelecido no Cap²tulo III dessa Instru­«o 
Normativa, ou no caso de obras iniciadas antes da publica­«o desta Instru­«o Normativa, 
quando for solicitada a Certid«o de In²cio de Obra Alvar§ F§cil ou a Certid«o de Conclus«o 
de Obra Alvar§ F§cil. 

Art. 11. A auditagem do Alvar§ F§cil compreende as seguintes etapas: 

I ï auditoria documental; 

II ï auditoria do projeto simplificado. 

Ä 1Ü Quando houver o Comunicado de In²cio das Atividades Edil²cias ou a 
solicita­«o de Certid«o de In²cio de Obra Alvar§ F§cil ou de Conclus«o de Obra Alvar§ F§cil, 
a auditagem do Alvar§ F§cil ser§ realizada pelo Setor de Certid»es (SETCER). 

Ä 2Ü A auditoria documental e a auditoria do projeto simplificado dever«o ser 
instrumentalizadas atrav®s de laudo(s).  

Art. 12. Ser§ considerado habilitado o processo de Aprova­«o Respons§vel que 
contiver a documenta­«o em conformidade com as exig°ncias contidas nesta Instru­«o 
Normativa e demais normas urban²sticas, atestado pelo Laudo de Auditoria Documental.  

Art. 13. Ser§ considerado inabilitado o processo de Aprova­«o Respons§vel que 
contiver a documenta­«o em desconformidade com as exig°ncias contidas nesta Instru­«o 
Normativa e demais normas urban²sticas, atestado pelo Laudo de Auditoria Documental. 

Ä 1Ü O processo de Aprova­«o Respons§vel ficar§ ¨ disposi­«o do autor do 
projeto que ter§ a possibilidade de corre­«o das inconsist°ncias apontadas no Laudo de 
Auditoria Documental, e anexar o(s) documento(s) corrigido(s) solicitando rean§lise, uma 
¼nica vez; 

Ä 2Ü Durante a rean§lise dos documentos anexados, verificado que foram 
corrigidas todas as inconsist°ncias apontadas no Laudo de Auditoria Documental, o processo 
ser§ considerado habilitado e encaminhado para a auditoria do projeto simplificado. 

Ä 3Ü Durante a rean§lise dos documentos anexados, verificado que as 
inconsist°ncias apontadas no Laudo de Auditoria Documental n«o foram atendidas, acarretar§ 
o indeferimento da solicita­«o, e o cancelamento do alvar§ emitido. 
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Art. 14. Ser§ considerado auditado e aprovado o projeto simplificado 
apresentado, que esteja em conformidade com as normas urban²sticas, mediante a emiss«o de 
Laudo de Auditoria de Projeto. 

Art. 15. Ser§ considerado auditado e inconsistente o projeto simplificado 
apresentado, em desconformidade com as normas urban²sticas, seja no formul§rio eletr¹nico 
e/ou no projeto simplificado, mediante a emiss«o de Laudo de Auditoria de Projeto 
disponibilizado no s²tio eletr¹nico da Prefeitura de Goi©nia. 

Ä 1Ü O processo de Aprova­«o Respons§vel ficar§ ¨ disposi­«o do autor do 
projeto que ter§ a possibilidade de corre­«o das inconsist°ncias apontadas no Laudo de 
Auditoria do Projeto, e anexar o projeto corrigido solicitando rean§lise, uma ¼nica vez; 

Ä 2Ü Durante a rean§lise, auditando o novo projeto apresentado, verificado que 
foram corrigidas todas as inconsist°ncias apontadas no Laudo de Auditoria do Projeto, o 
projeto ser§ validado como auditado e aprovado. 

Ä 3Ü Durante a rean§lise, auditado o novo projeto apresentado, verificado que as 
inconsist°ncias apontadas no Laudo de Auditoria do Projeto n«o foram atendidas, acarretar§ o 
indeferimento da solicita­«o, e o cancelamento do alvar§ emitido. 

Art. 16. O Alvar§ F§cil dever§ ser cancelado pela Diretoria de Fiscaliza­«o, nas 
seguintes situa­»es: 

I ï Quando o processo for considerado inabilitado e o requerente n«o apresentar a 
documenta­«o necess§ria em at® 15 (quinze) dias corridos da data de disponibiliza­«o ao 
interessado, do Laudo de Auditoria Documental; 

II ï Quando o projeto simplificado for considerado auditado e inconsistente e o 
requerente n«o apresentar a corre­«o necess§ria, conforme procedimento previsto no 
par§grafo 1Ü do artigo 15Ü desta Instru­«o Normativa, em at® 15 (quinze) dias corridos da data 
de disponibiliza­«o ao interessado, do Laudo de Auditoria do Projeto; 

III ï Quando o projeto simplificado for considerado auditado e inconsistente ap·s 
procedimento previsto no Ä 3Ü do artigo 15Ü desta Instru­«o Normativa. 

Ä 1Ü O cancelamento do Alvar§ F§cil ser§ precedido de ampla defesa. 

Ä 2Ü O cancelamento do Alvar§ F§cil dever§ ser comunicado imediatamente ¨ 
fiscaliza­«o para ado­«o das provid°ncias fiscais cab²veis. 
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CAPĉTULO V 

DA DEFESA 

 

Art. 17. Constatada a situa­«o de cancelamento do alvar§ prevista no artigo 16 
desta Instru­«o Normativa, o autor do projeto ter§ o prazo de 15 (quinze) dias corridos para a 
apresenta­«o de defesa perante a Diretoria de Fiscaliza­«o, presencialmente ou atrav®s do 
email dirfis.gyn@gmail.com. 

Ä 1Ü O prazo para apresenta­«o de defesa inicia-se no dia posterior ao fim dos 
prazos previstos no artigo 16. 

Ä 2Ü O processo em procedimento de cancelamento dever§ ser classificado como 
aguardando defesa enquanto perdurar o prazo previsto no caput deste artigo. 

Ä 3Ü Decorrido o prazo previsto no caput deste artigo sem a apresenta­«o de defesa 
resultar§ no cancelamento do alvar§ emitido. 

Ä 4Ü O autor do projeto dever§ acompanhar constantemente o sistema de Alvar§ 
F§cil, para verificar o andamento processual de suas solicita­»es e defesa. 

Art. 18. Independente da forma de cientifica­«o, a defesa dever§ ser anexado, 
atrav®s de upload ï ANEXOS DO CONTRIBUIENTE, no sistema de aprova­«o eletr¹nico 
que resultou na libera­«o do Alvar§ F§cil. 

Art. 19. A defesa dever§ ser apreciada pela Diretoria de Fiscaliza­«o. 

Ä 1Ü A defesa analisada como procedente resultar§ no prosseguimento da 
solicita­«o a partir da etapa que originou a defesa. 

Ä 2Ü A defesa analisada como improcedente resultar§ no cancelamento do alvar§ 
emitido. 

 

CAPĉTULO VI 

DA CERTIDëO DE CONCLUSëO DE OBRA ALVARĆ FĆCIL 

 

Art. 18. A Certid«o de Conclus«o de Obra Alvar§ F§cil dever§ ser solicitada pelo 
propriet§rio do im·vel no endere­o eletr¹nico da Prefeitura de Goi©nia 
(www.goiania.go.gov.br), e dever§ conter as seguintes informa­»es: 

I ï nome, telefone e e-mail para contato; 

II ï n¼mero do cadastro imobili§rio; 

III ï n¼mero do processo de aprova­«o de projeto;  
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IV ï n¼mero do processo de arboriza­«o urbana;  

Par§grafo ¼nico. Caso o atual propriet§rio do im·vel n«o seja o mesmo de 
quando da aprova­«o do projeto, dever§ ser anexada certid«o do cart·rio de registro de 
im·veis atualizada emitida a menos de 90 dias da data da solicita­«o da Certid«o de 
Conclus«o de Obra Alvar§ F§cil. 

Art. 19. A emiss«o de Certid«o de Conclus«o de Obra Alvar§ F§cil compreende 
as seguintes etapas: 

I ï solicita­«o; 

II ï auditagem do Alvar§ F§cil; 

III ï auditoria da Obra; 

IV ï emiss«o da Certid«o de Conclus«o de Obra Alvar§ F§cil. 

Ä 1Ü Para a emiss«o da Certid«o de Conclus«o de Obra Alvar§ F§cil ® 
indispens§vel declara­«o da Secretaria Municipal de Finan­as atestando o recolhimento do 
imposto incidente sobre a obra.  

Ä 2Ü Atendidas as exig°ncias deste artigo o processo ser§ considerado deferido e 
ser§ disponibilizada a impress«o da respectiva Certid«o de Conclus«o de Obra Alvar§ F§cil. 

 

CAPĉTULO VII 

DA AUDITORIA DA OBRA LICENCIADA 

 

Art. 20. Para efeito de fiscaliza­«o, considera-se projeto aprovado e/ou 
chancelado o projeto simplificado em formato digital cadastrado, que resultou na libera­«o do 
Alvar§ F§cil. 

Art. 21. Quando constatada a exist°ncia de obra(s) aprovada(s) e licenciada(s) 
atrav®s do Sistema de Aprova­«o Respons§vel sem a devida auditagem, esta dever§ ser 
informada de of²cio ao departamento competente, antes de iniciadas as medidas fiscais. 

Ä 1Ü Em processo de Certid«o de Conclus«o de Obra Alvar§ F§cil, o auditor fiscal 
verificar§ se o ²ndice paisag²stico apresentado in loco atende no m²nimo o percentual 
constante no projeto simplificado em formato digital cadastrado e que resultou na libera­«o 
do Alvar§ F§cil. 

Ä 2Ü Quando da vistoria fiscal a ser realizada pelo auditor fiscal competente, em 
projeto digital apresentado que n«o seja do tipo simplificado, ele dever§ informar  
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modifica­»es das disposi­»es na compartimenta­«o interna, suas dimens»es e fun­»es, apenas 
quando constatada altera­«o na categoria de uso e no n¼mero de unidades habitacionais. 

Ä 3Ü Em rela­«o aos projetos f²sicos licenciados com os usos de residencial 
unifamiliar, geminada e seriada at® 4 (quatro) unidades, quando da vistoria fiscal, a ser 
realizada pelo auditor fiscal competente, ele dever§ informar modifica­»es das disposi­»es na 
compartimenta­«o interna, suas dimens»es e fun­«o, apenas quando constatada altera­«o na 
categoria de uso e no n¼mero de unidades habitacionais. 

Art. 22. Quando a obra licenciada for declarada vistoriada e indeferida atrav®s do 
Laudo de Auditoria da Obra, dever§ o propriet§rio adequar a obra executada conforme o 
projeto simplificado aprovado, sob pena das medidas fiscais cab²veis ou apresentar novo 
projeto aprovado sanando todas as pend°ncias indicadas no Laudo de Auditoria da Obra. 

 

CAPĉTULO VIII 

DO RECURSO 

 

Art. 23. Constatada a situa­«o de cancelamento do alvar§ e imposi­«o de 
penalidade ao autor do projeto, este ter§ o prazo de 15 (quinze) dias corridos para a 
interposi­«o de recurso perante a Chefia da Advocacia Setorial ï CHEADV, quanto a 
legalidade jur²dica dos documentos apresentados em seu recurso. 

Ä 1Ü O prazo para apresenta­«o de recurso ® de 15 (quinze) dias corridos, contados 
a partir do cancelamento do alvar§, conforme previsto no artigo 16. 

Ä 2Ü O autor do projeto dever§ acompanhar constantemente o sistema de Alvar§ 
F§cil, para verificar o andamento processual de suas solicita­»es e recurso. 

Ä 3Ü Independente da forma de cientifica­«o, o recurso dever§ ser anexado, atrav®s 
de upload ï ANEXOS DO CONTRIBUIENTE, no sistema de aprova­«o eletr¹nico que 
resultou na libera­«o do Alvar§ F§cil. 

Ä 4Á Caso a Chefia de Advocacia Setorial necessite de resolu­«o de 
questionamentos t®cnicos poder§ suscitar an§lise quanto ao que se pede por esta chefia, antes 
de elabora­«o de parecer final. 

Art. 24. O recurso julgado procedente resultar§ no prosseguimento da solicita­«o a 
partir da etapa que originou o recurso. 

Par§grafo ¼nico. Os documentos provenientes de altera­»es promovidas no 
licenciamento, decorrentes do julgamento do recurso, dever«o ser anexados ao processo que 
resultou na aprova­«o do Alvar§ F§cil.  
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Art. 25. Nos casos em que fiquem comprovados erros por parte do projeto 
simplificado e/ou execu­«o da obra, ser§ notificado, para fins de suspens«o do CAE, o autor 
do projeto ou executor da obra, atrav®s de email e/ou do Portal do Contribuinte e/ou Domic²lio 
Eletr¹nico (DE). 

CAPĉTULO X 

DAS DISPOSI¢ìES GERAIS 

 

Art. 26. A Auditagem do Alvar§ F§cil, realizada a qualquer tempo, ter§ validade 
para todos os procedimentos administrativos previstos nesta Instru­«o Normativa. 

Art. 27. A auditoria da Obra, para fins de emiss«o de Certid«o de Conclus«o de 
Obra Alvar§ F§cil, ter§ validade de 06 (seis) meses, devendo ser refeita ap·s este per²odo ou 
sempre que a chefia considerar necess§rio. 

Art. 28. O Alvar§ F§cil conter§ as seguintes assinaturas: 

I ï do(a) Secret§rio(a) Municipal de Planejamento Urbano e Habita­«o 

II ï do(a) Diretor(a) de An§lise e Aprova­«o de Projetos; 

III ï do(a) Gerente de An§lise e Licenciamento de Edifica­»es. 

Art. 29. A Certid«o de Conclus«o de Obra Alvar§ F§cil conter§ as seguintes 
assinaturas: 

I ï do(a) Secret§rio(a) Municipal de Planejamento Urbano e Habita­«o 

II ï do(a) Superintendente da Ordem P¼blica; 

III - do(a) Diretor(a) de Fiscaliza­«o. 

Art. 30. Fica criado o Setor de Certid»es (SETCER), para auxiliar a Diretoria de 
Fiscaliza­«o na coordena­«o da an§lise para emiss«o de Certid»es. 

Art. 31. Esta Instru­«o Normativa entrar§ em vigor na data de sua publica­«o, 
ficando revogadas as Portarias nÜ 029/2018 e 032/2018. 

 

GABINETE DA SECRETĆRIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO 
URBANO E HABITA¢ëO, aos 04 dias do m°s de maio de 2022. 

 
 
 

VALFRAN DE SOUSA RIBEIRO 
Secret§rio Municipal de Planejamento Urbano e Habita­«o 
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