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ESTADO DE GOIAS

LEI N9 S.726, pE /©DE DECEM BEO DE 1980.

"Dispoe sobre Conjunto Habitacio
nal de Natureza Social e da ou

tras providéncias.”

A CAMARA MUNICIPAL DE GOIANIA APROVA E EU SANCIONO
A SEGUINTE LEI:

CAPITULO I

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1? - Esta lei estabelece normas e condigles es
peciais para empreendimento de Conjunto Habitacional de Natu

reza Social.

Paragrafo Ginico - Conjunto Habitacional de Natureza
Social € aguele empreendimento na area de Programas de Nature
za Social, preferencialmente, dentro dos objetivos do Plano
Nacional de Habitagaoc Popular - PLANHAP.

Art, 29 - Somente podera ser empreendido Conjunto
Habitacional de Natureza Social nas Areas Urbana e de Expan

sao Urbana do Municipio.

Art. 39 - A localizagao de Conjunto Habitacional de

Natureza Social depende de autorizagao do Chefe do Poder E
cutivo e sera, preferencialmente, em Zona de Uso Habitacio
de Baixa Densidade, devendo o O0rgao municipal competente

tir sua manifestac¢ao prévia sobre a matéria.

Art. 49 - Na apreciagao da localizacdo de
Habitacional de Natureza Social, levar-se-a em con
tibilizacao dos usos propostos quanto & sua corre

na, no Conjunto, e externa, com a Cidade como
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considerados os seguintes fatores condicionantes:
I - o grau de viabilidade técnica e financeira, pa

ra atendimento da area pelos sistemas urbanos de infra - estru

tura;
II - a continuidade da estrutura urbana basica;
III - a presenca de areas florestadas;

IV - o atendimento as condi¢oes impeditivas de parce

lamento do solo, estabelecidas na legislacao federal.

Pardgrafo uUnico - Das condigoes impeditivas a que
refere o item IV, deste artigo, serao consideradas, particu
larmente, aguelas relativas d preservagao de recursos  hidri

cos e florestais.

Y Art. 59 - As condig¢oes especiais estabelecidas por

esta lei se referem aos projetos seguintes:

a) Projeto Urbanistico;
b) Projeto de Edificagao;
c) Projeto de Instalagao.

. CAPITULO II

DOS PROJETOS

e

Art. 69 - Os projetos referentes a Conjunto Habita
cional de Natureza Social obedecerao as normas gerais, estab

lecidas na legislagao urbanistica do Municipio, e as especi
tratadas neste Capitulo.

SECAOC I

DO PROJETO URBANISTICO

Art. 79 - Os usos admitidos, os indices ocupag

dos pa

e de aproveiltamento, bem comoc os afastamento

Conjunto Habitacional de Natureza Social sao tabelecidos

mod, Q01-D.
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para a correspondente zona de uso.

§ 19 - As disposicoes a que se refere este  artigo
poderao ser alteradas, nas areas que sejam objeto de Projeto
Diferenciado de Urbanizagéo, nos termos da legislagéo vigente,
salvaguardadas as seguintes condigoes, para o caso de Habita
¢ao Coletiva:

a) o Indice maximo de ocupagao sera de 50% (cingquen

ta por centé);

b) o Iindice maximo de aproveitamento sera 2 (dois).

§ 29 - No caso de Conjunto Habitacional localizado
em Zona Habitacional de Baixa Densidade, o afastamento fron
tal minimo exigido para Habitacao Singular, Geminada e Seria

da & de 4 (quatro) metros.

§ 3% - No caso de Habitacao Singular e Geminada, de
que trata o paragrafo idnico, do artigo 19, o afastamento fron
tal devera ser considerado em relagao a edificagao total pro

jetada.

Art. 89 ~ As dimensOes minimas de lotes ou fragao
ideal do terreno variam, de acordo com o uso previsto para os
mesmos, em:

I - para Habitagao Singular, 8 (oito) metros de fren
te e 200 n? (duzentos metros quadrados) de area;

I1 - para Habitagao Geminada, 12 (doze) metros de
frente e 300 m2 (trezentos metros quadrados) de area, com fra
¢ao ideal de 150 m? (cento e cinquenta metros quadrados) par

cada Unidade Habitacional;
II1 - para Habitagao Seriada, 150 m2 {cento e cin
ta metros quadrados) de fragao ideal da area;
IV - para Comércio, Servigo e Lazer, 12
tros de frente e 360 m2 (trezentos e sessenta
dos) de area.

Habitacional de Natureza Social, as areas desti
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munitirios, bem como a espagos livres de uso piblico, nao po
derao constituir menos do que 35% (trinta e cinco por cento)

da area total da parte parcelavel da gleba.

§ 19 - As areas a que se refere este artigo serao
proporcionais a densidade de ocupagao prevista para o Conjun
to Habitacional, particularmente, no caso de Projeto Diferen

ciado de Urbanizagao.

§ 29 - As areas de preservagao ecoldgica nao parce
laveis, ao longo de curso d'agua ou fundo de vale, e as de re
serva florestal, nao sao computaveis, para efeito da aplica

¢ao das disposigoes deste artigo.

Art. 10 - O programa de Conjunto Habitacional de Na
tureza Social garantira uma relagao entre os percentuais admi
tidos para as areas correspondentes a cada especificagao de

categoria de uso, da seguinte forma:

I - 27% (vinte e sete por cento) para Habitagao Sin

gular, no minimo;

II - 45% (quarenta e cinco por cento) para Habitacgao

Geminada e Seriada, no maximo;

IIT - 18% (dezoito por cento) para Habitagao Coletivg,

no maximo;

IV - 10% (dez por cento) para Comércio e Servigo Vi
cinal e de Bairro, no méximo, nos termos das disposigaes le

gais especificas,

Art. 11 - A area destinada a equipamento urbano/bem

como a espagos livres de uso piblico e comunitario nao

corresponder a menos de 15% (quinze por cento) da partg¢ payce
lavel da gleba.

Art. 12 - A area correspondente a reserv, lorestal,
a que se refere o paradgrafo segundo do artig e a identi

ficavel e delimitavel, de acordo com o levanta
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gramétrico de julho de 1975, realizado pelo Municipio.

§ 19 - A identificagao e delimitagao da drea corres
pondente a reserva florestal serd verificada pelo drgao muni

cipal competente.

§ 29 - A area florestal identificada e delimitada,
na forma deste artigo, e havida como desflorestada, na verifi
cagao feita, sera considerada como florestada, para os efei
tos desta lei, promovendo-se nela o tratamento paisagistico

compativel com cada caso,.

§ 39 - Para a implantacao de Conjunto Habitacional
de Natureza Social em areas gue contiverem reserva florestal
sera concedido um incentivo, na forma que estipular a regula

mentacao desta lei.

Art. 13 - As vias de circulagao de Conjunto Habita
cional de Natureza Social classificam-se, de acordo com a sua

fungao e respectivas especificag¢des, em:
I - Via Arterial
II - Via Coletora
III - Via de Distribuicao
IV - Vvia de Ligagao
V - Via de Acesso Local
VI - Via de Pedestre

§ 1¢ - via Arterial & aquela assim classificada no

Sistema Viario Basico da Cidade, com as suas especificagd

nele estabelecldas.

§ 29 - Via Coletora € aquela que, embora resu

da organizagao do Conjunto Habitacional a que atende, ra
se articular com o Sistema Viario Basico da Cidade, as
suas especificagoes nele estabelecidas.

§ 3¢ - vVia de Distribuigao é aquela exclusiva

vinculagao funcional ao Conjunto Habitacional

guintes especificagoes:
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faixa de dominio de 14 (quatorze) metros;
faixa de rolamento de 07 (sete) metros:;

circulagdo de pedestre de 3,5 (trés virgula cin

co) metros):

extensao maxima de 1.500 (hum mil e quinhentos)

metros.

§ 49 -~ Via de Ligagao & aquela que liga vias de dis

tribuig¢ao do Conjunto Habitacional, tendo as especificagOes a

baixo:
a)
b)
c)

d)

§ 59 - via de Acesso Local & agquela de exclusivo a

faixa de dominio de 13 (treze) metros;
faixa de rolamento de 07 (sete) metros;
circulagao de pedestre de 03 (trés) metros;.

extensao maxima de 500 (quinhentos) metros.

tendimento as edificagOes situadas nas quadras lindeiras a es

sa via, tendo as especificagoes a sequir enumeradas:

a)
b)
c)

d)

§ 69 - Via de Pedestre & aquela destinada & circu
lagao permanente de pedestre e eventual de veiculos de

¢os, tendo as especificagoes seguintes:

a)
b)

c)

a)

§ 79 - Somente a Via de Acesso Loca

em forma de alc¢a e "cul de sac”.

faixa de dominio de 10 (dez) metros;
faixa de rolamento de 06 (seis) metros;
circulacao de pedestre de 02 (dois) metros;

extensao maxima de 300 (trezentos) metros em

"cul de sac" e 600 (seiscentos) metros em alga.

ser

faixa de dominio de 08 (o0oito) metros, no mi
faixa de rolamento de 04 (gquatro) metros

circulagao de pedestre de 02 (dois) me no mi

nimo;

extensao maxima de 300 (trezent
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§ 89 - Para garantia do funcionamento adequado da

Via de Pedestre, serao atendidas as seguintes condigoes:

a) a localizacao de gualguer eqguipamento ou mobilid

rio nao podera ocorrer na faixa de rolamento;

b} os pisos da faixa de rolamento e de circulagao

de pedestre corresponderao ao mesmo nivel;

c) a faixa de rolamento terad tratamento adequado a
sua funcao especifica, a critério do 6rgao muni

cipal competente.

Art. 14 - No caso de nao estar garantida a guarda
de velculo correspondente a cada unidade habitacional, sera
previsto o estacionamento coletivo, atendendo-se as seguintes

condigoes:

a) possuir area na proporgao de 1 {(um) veiculo para

cada 2 (duas) unidades habitacionais;

b) estar a uma distancia maxima de 300 (trezentos)
metros de cada unidade habitacional a que corres

ponda.

Art. 15 - Ao Projeto Urbanistico de Conjunto Habita

cional de Natureza Social aplicar-se-ao as nomras vigentes,

levando-se em conta:

I - A solugao construtiva e respectiva especifica

cao, proposta para o sistema vilrio e Areas de estacionamento,

incluindo pavimentagao, guias e sarjetas.

II - O paisagismo e a arborizagao propostos.
SECAQ II
DO PROJETO DE EDIFICAGAO

Art, 16 - As disposicoes especiais

Segao aplicam-se, exclusivamente, ds edificacde destinag



b

mod. 001-D.

PREFEITURA DE GOIANIA

ESTADO DE GOIAS

8.

ao uso habitacional, vinculadas a Conjunto Habitacional de Na

tureza Social.

Art. 17 - As edificagoes de Conjunto Habitacional de
Natureza Social sao identificadas pela especificacao das ca
tegorias de uso a que se destinam, conforme estabelece a le

gislagao municipal referente a zoneamento urbano.

Art. 18 - As edificacOes correspondentes as especi

ficagoes do uso habitacional sao as seguintes:

I -~ Habitagao Singular, definida por uma unidade ha

bitacional em edificagao, a ela correspondendo lote exclusivg

II - Habitagao Geminada, definida por duas wunidades
habitacionais justapostas, constituindo uma tnica edificagao

em lote exclusivo e com acesso direto e independente;

III - Habitagao Seriada, definida por mais de duas
unidades habitacionais, constituindo uma tnica edificagao em

lote exclusivo e com acesso direto e independente;

IV - Habitacao Coletiva, definida por mais de  duas
unidades habitacionais, superpostas e em justaposigao, consti
tuindo edificagao isolada em lote exclusivo ou area integran

te do Projeto Diferenciado de Urbanizacgao.

Pardgrafo Gnico - A Habitagao Seriada compreendera
um nimero médximo de unidades habitacionais por edificagao, as

sim estipulado:
a) em justaposicao, até 08 (oito) unidades;

b) em superposigao justaposta, até 06 (seis) unjda

des,

Art. 19 - A area edificada minima correspon
cada Habitacao Singular e Geminada sera de 35 m?
cinco metros quadrados), atendidas as areas minj
partimento, previstas na legislagao pertinente,

a sua fungao.
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Paragrafo Unico - Sera permitida, também, em se tra
tando de habitagao do tipo mencionado neste artigo, a cons
trugao de moradias com area edificada nao inferior a 21 m?
(vinte e um metros quadrados), desde que se obedegcam as se

guintes areas minimas, por compartimento:
a) dormitério, 9,0 m? (nove metros quadrados);
b) copa-cozinha, 9,0 m2 (nove metros quadrados);

c) banheiro e circulagao, 3,0 m2 (trés metros qua
drados) .

Art, 20 - A area edificada minima, correspondente a
cada unidade habitacional integrante de Habitagao Seriada e
Coletiva sera de 40 m2 (quarenta metros quadrados), atendidas
as mesmas areas minimas, por compartimento, estabelecidas no

Cdédigo de Edificagoes do Municipio.

Paragrafo Unico - As vagas de estacionamento, em se

tratando de habitagoes coletivas, ficam assim disciplinadas:

a) Para unidade habitacional de até 50 m2 (cinguen
ta metros quadrados) de area correspondera 01
(uma) vaga de estacionamento para cada 03 (trés)
habitacoes;

b) Para unidade habitacional de até 75 m° (setenta
e cinco metros quadrados) de area correspondera
01 (uma) vaga de estacionamento para cada 02 ({
duas) habitagoes;

; . . . 2
c) Para unidade habitacional acima de 75 m (sefen
ta e cinco metros quadrados) de area corresponde

ra 01 (uma) vaga para cada habitacao.

sECRO 111

DO PROJETO DE INSTALAGAO

Art, 21 - 0 Projeto de Instalacao cghpreende a
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talagao relativa a urbanizacao e a edificagao.

Art. 22 - As instalagoes correspondentes a Urbaniza

¢cao sao as seguintes:
I - Sistema de Abastecimento de Agua Potavel

II

Sistema de Esgoto Sanitario

III - Sistema de ‘Esgoto Pluvial

IV - Sistema de Distribuigao de Energia Elétrica
V - Sistema de Iluminacgao Piblica

VI - Posto de Servigo Telefonico

VII - Balcao de Correio

Paragrafo Gnico - 0s sistemas relacionados nos itens
I a VII, deste artigo, terao os respectivos projetos elabora
dos consoante as normas das concessionarias daqueles servigos

publicos.

Art. 23 - As instalagoes correspondentes as edifica

¢coes sao as seguintes:
I - Abastecimento de Agua Potavel
II - Esgoto Sanitario
III - Esgoto Pluvial
IV - Comunicagao Telefdnica

V - Comunicagao Postal

VI - Distribuig¢ao de Energia Elétrica.

Paragrafo Gnico - A elaboracao dos projetos ref
tes a matéria disposta nos itens I a VI, deste artigo,
cerd as normas das concessionarias daqueles servicgos.

CAPITULO III

DAS DISPOSICOES FINAIS



H B

-

-

-

mod. 001-D.

PREFEITURA DE GOIANIA

ESTADO DE GOIAS 11.

Art. 24 - O empreendedor de Conjunto Habitacional de
Natureza Social oferecera ao Municipio de Goidnia garantia pa
ra a execugao das obras respectivas, sob a forma de fianga, a
ser prestada por estabelecimento bancario, ou de caugao de O
brigagoes Reajustdveis do Tesouro Nacional - ORTN, uma e ou
tra em valor correspondente ao custo das obras e servigos a

serem realizados, atendidas as normas da legislagao aplicavel.

Paragrafo Gnico - As garantias a que se refere este
artigo serao liberadas e devolvidas, apd0s a assinatura do con
trato de execugao das obras que tenham Agentes do Sistema Fi

nanceiro da Habitagao como intervenientes.

Art. 25 - Naquilo que nao colidir com as disposi
¢oes da presente lei, aplicam-se ao Conjunto Habitacional de
Natureza Social as normas urbanisticas do Municipio, especial
mente as contidas nas Leis nes 4.523, 4,525 e 4.526, de 31 de
dezembro de 1971, e 5.062, de 25 de novembro de 1975.

Art. 26 - Fica estipulada a redugao em 50% (cinguen
ta por cento) do valor dos impostos e taxas municipais, mesmo
se devidos a empresas publicas, que venham a incidir sobre
Conjunto Habitacional de Natureza Social, na fase de aprova
¢ao e implantagao do respectivo projeto, bem como nas de fis

calizagao de pavimentagao, de execug¢ao de galerias pluviais e

de conclusao, tanto das obras de instalagao quanto das edifi
2

cagoes de natureza social, com area edificada de até 50 m

(cinquenta metros gquadrados).

Paragrafo iinico - A redugao tributaria de gque trat
este artigo aplica-se apenas até a expedigao dos respectivyds

termos de "habite-se" das edificacgoes.

Art. 27 - Esta Lei sera regulamentada pelo C
Poder Executivo, no prazo de 60 (sessenta) dias, con

data em que for publicada.
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Art, 28 - A presente
de sua publica¢ao, revogando-s

lei entrara em vigor na data

as disposigoes em contrario.

GABINETE DO PREFEIT

més de oﬁeéoeméuo de 1980.

DE GOIANIA, ao dias do
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Valdir Jos (o] o]
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Rui Machado de Mendonga sé‘ﬁgila de Fréanfa

ZeuxigyiGomes
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