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METODOLOGIA E CRITERIOS GERAIS PARA ATUALIZA,CAO
E VALIDACAO DA BASE DE REMUNERACAO REGULATORIA
(BRR) DO 3° CICLO DE REVISAO TARIFARIA PERIODICA
(RTP) DAS PRESTADORAS DE SERVICOS SANEAMENTO DE
GOIAS S/A - SANEAGO e BRK AMBIENTAL

1. OBJETIVOS

Esta nota técnica apresenta a proposta elaborada
pelas entidades reguladoras Agéncia Goiana de Regulacéo,
Controle e Fiscalizagao dos Servicos Publicos do Estado de Goids
(AGR), Agéncia de Regulacdao dos Servicos Publicos de
Saneamento Basico (AMAE), Agéncia de Regulacao de Goiania
(AR) e Agéncia Reguladora do Municipio de Anapolis (ARM)
referente a metodologia e critérios gerais para atualizacdo e
validacdao da Base de Remuneracao Regulatéria (BRR) a ser
aplicada no 3° Ciclo de Revisdo Tarifaria Periédica (RTP) da
empresa Saneamento de Goias S/A - SANEAGO e sua
subdelegataria BRK Ambiental.

2. INTRODUCAO

A Lei n% 14.026, publicada em 16 de julho de
2020, introduz significativas atualizacdes no marco legal,
estabelecendo diretrizes essenciais para o aprimoramento das
infraestruturas e servicos associados ao saneamento basico. Esse
marco legal visa ndo apenas modernizar, mas também assegurar



a sustentabilidade e a eficacia dos servicos fornecidos a
populacao.

Neste contexto, as Agéncias Reguladoras AGR,
AMAE, AR e ARM assumem papéis fundamentais no aspecto
regulatério, sendo incumbidas da regulacdo, controle e
fiscalizacao de todas as atividades pertinentes a gestdo de ativos
e a governanga corporativa e econdmico-financeira. Tal atuacao
estd rigorosamente alinhada aos preceitos estabelecidos pela
legislacao vigente e aos dispositivos de delegacao.

Neste sentido, cabera as agéncias reguladoras em
um trabalho compartilhado e conjunto desenvolver o processo
de revisdo tarifidria dos servicos de saneamento bdasico da
prestadora de servicos.

Preliminarmente, a regulacao e fiscalizacao dos
servicos envolverao o estabelecimento de critérios e
procedimentos para o adequado reconhecimento, mensuracao e
evidenciacao da Base de Remuneracao Regulatéria (BRR)
incluindo sua depreciacao, a fim de apurar a remuneracao
regulatéria e certificar dentro das boas praticas regulatérias o
equilibrio econdmico-financeiro dos contratos de
concessao/programa, bem como, das prestacdes diretas e a
justeza na definicdo de tarifas médicas.

Acerca disso, ao instaurarem o processo de
valoracdo dos investimentos realizados pela prestadora de
servico, os reguladores dedicam especial atencao a andlise da
prudéncia nas contratacdes realizadas para manutencdao e
expansao dos servicos. O objetivo é assegurar que tais despesas
estejam em conformidade com os critérios de prudéncia e
eficiéncia, contribuindo assim para a universalizacdo dos
servicos dentro das balizas estabelecidas nos instrumentos de
delegacao e na Lei n?14.026/2020.

Tendo em vista que em Ccaso de
superdimensionamento da BRR ocasionard efeitos deletérios
sobre a modicidade tarifaria e estimulara a prestadora de servico
a investir mais do que o necessario, desencadeando uma
alocacao ineficiente dos fatores de producao em virtude de um
emprego mais que proporcional do capital, este resultado dentro
da literatura econdmica é conhecido como “Efeito Averch-
Johnson”[1].

Na outra situacao, caso ocorra um
subdimensionamento da BRR, implicard em reducao da tarifa
aos consumidores, consequente desestimulo a aplicacao dos
capitais necessarios nas contratacfes para manutencao e
expansdao da capacidade instalada e transferéncia dessas
despesas para reestruturacao do sistema para os consumidores
de geracodes futuras.

Portanto, é fundamental que o reconhecimento da
base de ativos seja realizado em etapas e que haja uma ampla
discussao entre reguladores, prestadora de servico de
saneamento basico e sociedade como um todo.

Isto posto, os reguladores tém o enfoque em
definir a tarifa de forma equanime aos consumidores vigentes e
de geracoes posteriores haja vista que os ativos possuem uma
vida regulatéria longa que exigem vultuosos investimentos a ser
reconhecido na tarifa.

Diante do exposto, a elaboracao desta nota técnica
seqguird os dispositivos legais vigentes, as determinacdes



contdbeis que estao em vigor por parte dos reguladores e
praticas societdrias que sejam aderentes a situacao vigente das
Normas de Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e de
normas internacionais de controles de ativos.

[1JAVERCH, H. e JOHNSON, L. (1962). “Behavior of the Firm under Regulatory
Constraint”. American Economic Review, December, 52, 1053-69

3. DEFINICAO DE TERMOS

O conceito da Base de Remuneracao Regulatdria
(BRR) corresponde ao conjunto dos ativos, fisicos ou intangiveis,
oriundos dos investimentos prudentes, necessarios e
imprescindiveis para a prestacao dos servicos publicos regulados
de abastecimento de dgua e esgotamento sanitdrio. Trata-se de
um conceito regulatério que define que nem todo investimento
compord a base e, sim, apenas aqueles que devem ser
efetivamente remunerados em razao de sua vinculacao
imprescindivel a prestacao do servico.

Os ativos regulatérios sdao o conjunto de ativos
utilizados como componentes tarifarios nos processos de
revisdes conduzidos pelas entidades reguladoras infranacionais,
cada agéncia local ou regional pode ter seu préprio arcabouco
regulatdrio, com regras e métodos especificos.

Vale ressaltar que no 22 Ciclo de Revisao Tariféria,
realizada pela AGR e AR, a Base de Remuneracao Regulatéria
(BRR) foi denominada Base de Ativos Regulatérios, representada
a época pela sigla “BAR”. A mudanca de denominacao neste
ciclo tem a finalidade de distinguir a base de ativos usados
diretamente na prestacao dos servicos (a BRR) dos ativos
acessorios nao utilizados diretamente na prestacdo dos servicos
e associados as anuidades relativas a licencas de softwares e
sistemas de informética, modveis, equipamentos de escritério,
veiculos, e imoédveis administrativos, que, neste caso, sao
denominados Base de Anuidade Regulatéria também
representados pela sigla “BAR”. Lembramos que tais definicdes
ja sao amplamente utilizadas no setor de energia elétrica.

4. CONTEXTO

No 2° ciclo de Revisdo Tarifaria Ordinaria, evento
SEI/AGR n2202100052000148, Processo AR n° 86429250/2021,
foram discutidos os critérios de elegibilidade dos ativos
integrantes da Base de Ativos Regulatdérios considerando que os
bens adquiridos de forma onerosa, estejam aplicados para
utilizacdo na prestacdao dos servicos pUblicos de abastecimento
de dgua ou de esgotamento sanitario e estejam registrados no
patrimonio e na contabilidade da prestadora de servigos.

Em relacdo ao tratamento regulatério, a proposta
utilizada foi a utilizacao do Valor Novo de Reposicao (VNR) para
fins de comparacdao com o mercado e com o Custo Histérico
Contdbil (CHC), conforme a sua especificidade. Assim, a
valoracao de Terrenos, Edificacdes, Redes de Distribuicao de



agua e Redes Coletoras de esgoto, Maquinas e Equipamentos
tiveram a valoracao por VNR, enquanto que Servidodes, Veiculos,
Informéatica, Méveis e Utensilios ocorreram por CHC.

O tratamento regulatério para obras em
andamento para fins de incorporacao na Base de Ativos
Regulatérios foi definido a partir da data prevista de inicio de
operacao do projeto, segundo estabelecido nos planos
municipais de saneamento badsico, e na auséncia destes no
plano de negdcios aprovado pela AGR.

As atualizacbes para quotas de depreciacao ou
amortizacdo foram estabelecidas através de indices definidos
pela Receita Federal do Brasil em consonancia a legislacao
atinente as pessoas juridicas. Por sua vez, o indice de
atualizacao utilizada para base blindada dos ativos regulados
correspondeu ao IPCA/IBGE em que se justificou pela utilizacao
por agéncias reguladoras infranacionais, como exemplo tem-se a
ARSESP e ARSAE-MG e pela agéncia reguladora no ambito
federal a ANEEL.

Em relacao a selecao de amostra da Base de Ativos
Regulatérios ocorreu mediante o método da Curva ABC na
andlise de itens de estrutura de analise patrimonial, financeira e
mercadolégica a ser selecionada conforme a proporcdo de
municipios que possuem maior quantitativo dos ativos elegiveis
e critérios para fins de estabelecimento da amostragem. Além
da verificacao fisica dos dados da Base de Ativos Regulatérios,
foram analisados a parte documental mediante o envio de
planilhas e laudos (projetos, escrituras, notas fiscais).

Por fim, no 22 ciclo de revisao tarifaria, foi
apresentado a regra de Glosa, relativos aos critérios de nao
conformidades que estao associadas ao nao cumprimento de
prazo para envio dos dados.

Ante o exposto, a AGR/AMAE/AR/ARM darao
continuidade a regulacao politica tarifaria para a prestadora dos
servicos publicos de abastecimento de agua e esgotamento
sanitario no sentido de promover mais um processo de revisao
tarifaria, iniciando o mesmo com a definicao da Metodologia e
Critérios Gerais para atualizacao e validacao da Base de
Remuneracao Regulatéria (BRR) a ser aplicada no 3° Ciclo de
Revisdo Tarifaria Periédica (RTP) da SANEAGO e sua
subdelegataria BRK Ambiental.

5. METODOLOGIAS DE DETERMINACAO DA BRR

5.1. Métodos de avaliacao dos ativos

Para fins de levantamento, valoracao e avaliacao da BRR incremental, o
método a ser utilizado nos municipios onde a prestadora de servico SANEAGO ja prestava os
servicos até o 29 Ciclo de Revisdo Tarifaria, serd o Custo Histérico Corrigido (CHC). J& nos
municipios onde a prestadora de servico nao prestava os servicos até 2020, bem como os
ativos administrados pela sua subdelegataria, BRK Ambiental, serd utilizado o Valor Novo de
Reposicao (VNR) ou o CHC, conforme critérios da Tabela 6.

O motivo para a inclusao dos ativos da BRK Ambiental na base de ativos da
SANEAGO se deve ao fato de que as tarifas das duas empresas serem a mesma, tendo a
subdelegataria arrecadando suas préprias tarifas (tarifa de esgoto e metade da tarifa
basica), o que diferencia o0 modelo de subdelegacdo adotado no Estado de uma simples



Parceria Publico-Privada de esgoto, onde a remuneracao do parceiro privado é feita pelo
pagamento de uma contraprestacao, caso este que a remuneragcao dos custos com os ativos
compde a contraprestacao.

Para esclarecer as diferencas dessas metodologias, sao apresentados os
subitens a seguir com as definicdes dessas duas metodologias de levantamento e apuracao
da base de ativos, bem como um breve comparativos das mesmas.

5.1.1. Custo Historico Corrigido (CHC)

O Custo Histérico Corrigido é o custo histérico contabil do ativo, ou seja, é o
valor que foi pago ou a se pagar pela aquisicao do bem adquirido, na sua data de aquisicao
registrada contabilmente seguindo os critérios de competéncia sendo corrigidos
monetariamente pelo indice de inflagdo.

5.1.2. Valor Novo de Reposicao (VNR)

Este método corresponde ao emprego do valor atual do mercado em relacao a
um ativo com finalidade idéntica, similar ou equivalente, sujeito a reposicao, que exerca os
mesmos servicos e tenha igual capacidade de um ativo ja existente, este engloba todas as
despesas que sao necessarias para instalacao do ativo. Os valores obtidos decorrem de um
banco de precos em que a prestadora de servico consolidou 0s seus processos de
contratacdes tornando possivel a determinacao de referenciais de precos de mercado e
data-base para fins de atualizacao.

5.1.3. VNR versus CHC

Conforme as definicobes de VNR e CHC acima, verifica-se que ambas
apresentam vantagens e desvantagens, conforme Tabela 1.

Tabela 1 - Comparacao entre VNR e CHC

CUSTO HISTORICO VALOR NOVO DE REPOSICAO
CONTABIL
Aplicacao relativamente Contempla novas tecnologias e
facil tende a ser mais eficiente no
cenario de regulacdo por
incentivos
Nao representa o valor Exige maiores informacdes,
atual dos bens/nao podendo demandar mais tempo e
incorpora avancgos envolver contratagao de empresas
tecnoldgicos avaliadoras

5.2. Composicao da BRR

Para fins de apuracao da Base de Remuneracao Regulatéria (BRR) da
prestadora de servico aos efeitos da Revisdo Tarifaria, serao integrados diferentes ciclos
tarifarios sequindo o método “rolling forward”, onde é avaliada somente a base no periodo
incremental e incorporadas as bases certificadas e atualizadas das revisdes tarifarias
anteriores.

Nestes termos, para a composicao da Base de Remuneracao Regulatéria para
AGR/ AMAE/ AR/ARM serao contempladas pelos seguintes grupos de contas contdbeis de
uso operacional:



o Tubulacdes (ativos de rede);

« Construcdes Civis (edificacdes, obras civis e benfeitorias);
« Equipamentos;

» Ligacoes;

e Terrenos;

o Hidrometros;

e Pocos;

« Bens de uso geral,

o Softwares;

e Direitos de uso de linhas de transmissao.

Para cada conta mencionada os ativos deverao ser segregados por servico
prestado, seja ele abastecimento de dgua ou esgotamento sanitario, e por municipio.

Ainda no método de composicao da Base de Remuneracao Regulatéria (BRR)
apresenta-se a BRR Bruta e a BRR liquida.

5.2.1. BRR Bruta

O valor da BRR bruta é obtido a partir dos valores brutos dos ativos elegiveis
aplicados os respectivos indices de aproveitamento.

5.2.2. BRR Liquida

O valor da BRR liquida é apurado a partir dos valores brutos dos ativos
elegiveis, descontada a respectiva depreciacao acumulada até a data-base final do laudo e
aplicados os respetivos indices de aproveitamento.

5.3. Critérios de Elegibilidade

Todos os ativos vinculados a prestadora e ao contrato de prestacdo dos
servicos deverao ser avaliados e classificados em elegiveis e ndo elegiveis seguindo alguns
critérios, entre as quais: onerosidade, necessidade, utilidade, prudéncia e o
dimensionamento dos ativos que compdem a base dos critérios de elegibilidade para a
remuneracao dos investimentos.

Os ativos elegiveis considerados sao aqueles que sao onerosos, conciliados na
area de concessao, essenciais a prestacdo de servico de saneamento e que estejam em
operacao na data de inspecao para o laudo de avaliacao. )&, os ativos nao elegiveis
correspondem ao agrupamento de bens desocupados, cedidos, desativados ou utilizados
para fins diversos do servico de saneamento nao sao considerados elegiveis.

Portanto, os tipos de bens nao elegiveis considerados:

e Ativos que ndo sao onerosos, ou seja, sao constituidos de recursos nao

onerosos, subvencdes, bens ocupados ou cedidos por terceiros, estejam
desocupados, desativados, ou cuja funcao seja além de atividades ligadas ao
saneamento;

« Ativos que sao indiretamente associados a prestacao e nao essenciais, ativos



vinculados a atividade administrativa;

« Ativos de uso geral como modveis e utensilios, maquinas e equipamentos,

veiculos de uso administrativo, bem como tratores e softwares de gestao
corporativa;

o Ativos derivados de locacdes e das Parcerias Publico-Privadas - PPPs,

constituidos em processos de terceirizacao dos servicos publicos de
abastecimento de dgua e esgotamento sanitério;

« Demais ativos que nao se enquadram nos critérios de elegibilidade.

Os ativos derivados de projeto de pesquisa e desenvolvimento nao serao
considerados elegiveis por nao serem diretamente ligados a prestacdao de servico de
saneamento, mas sendo fundamental considerar na base de dados para fins de registro e
controle dos custos imobilizados.

Devera ser apresentada a relacao dos ativos definidos como ndo elegiveis com
a devida justificativa. Esses bens devem ser avaliados e identificados no Laudo de Avaliacao
de Ativos, porém nao estarao contemplados na BRR.

Os ativos considerados para as atividades de administracao e de
comercializacdo devem também ser levantados e avaliados para fins de elegibilidade na
BRR.

Os ativos que nao possam ser conciliados fisico-contabil devem ser tratados
como: (i) sobras fisicas, quando comprovada sua existéncia fisica, porém sem o respectivo
registro contabil; ou (ii) sobras contabeis, quando ha registros patrimoniais e contabeis sem
a comprovacao fisica em campo.

Os ativos classificados como sobras também se enquadram como ndao
elegiveis para a BRR, entretanto deverao fazer parte da base de dados com vistas a analise
e controle do processo de gestao e imobilizacao de ativos da prestadora de servico.

5.4. Reabertura da BRR

A BRR homologada em revisoes anteriores pelo Regulador, a qual compde a
base blindada de ativos, pode ser reavaliada mediante decisao fundamentada das
instancias superiores dos reguladores a fim de que sejam corrigidas inconsisténcias, sejam
elas contdbeis ou patrimoniais, nos registros da base ou na aplicacdo do método de
avaliacao utilizado.

Para os casos citados deverd ser apresentado, pelo proponente, a existéncia
de impacto financeiro relevante e também delimitado, de forma objetiva, o escopo da
reabertura, com a indicacao clara dos resultados pretendidos.

A decisao pela reabertura da base podera ser tomada até 12 (doze) meses
antes da data de homologacao da tarifa e poderda implicar na prorrogacdo da data de
homologacao da tarifa originalmente prevista.

5.5. Levantamento e Atualizacao da BRR

5.5.1. Critérios de levantamento

A prestadora de servicos, ou empresa certificadora por essa contratada, deve
levantar as informacdes dos bens, consultar e conhecer a documentacao dos mesmos antes
da realizacdo dos servicos de campo. Deverd ser realizada inspecdo local para identificar os
ativos fisicos efetivamente existentes, tanto em termos quantitativos quanto qualitativos,
além do levantamento de suas caracteristicas e especificacdes técnicas.



Tal levantamento devera ser total ou amostral, de acordo com 0s seguintes
procedimentos definidos na Tabela 2, para cada um dos municipios ou distritos operacionais
da prestadora.

Tabela 2 - Tipo de ativo e método de levantamento.

Total de Ativos Amostra dos Ativos
Terrenos Bens de uso geral
Laboratérios e centros de controle Veiculos, méveis e utensilios
Sistema de abastecimento de agua Programas e equipamentos de
informatica
Barragens, captacoes e pocos Ligacbes prediais de dgua
Estacoes elevatérias de agua Ligacoes prediais de esgoto
EstacOes de tratamento de agua Hidrémetros e macromedidores
Unidades de cloracdo Redes e tubulacoes
Reservatérios Adutoras
Sistema de esgoto sanitario Emissarios
EstacOes elevatdérias de esgoto Méguinas e Equipamentos

Estacdes de tratamento de esgosto
Unidades de tratamento de lodo

Para cada um desses agrupamentos, deve-se definir, no caso de levantamento
amostral, uma amostra representativa de forma que os ativos sejam quantificados,
especificados e avaliados, seguindo métodos estatisticos de amostragem.

A presente Nota Técnica conjunta estabelece que a validacao de cadastros
deve ser realizada pelo método da amostragem estratificada (item 5.5.3), a validacao dos
sistemas deve ser realizada por amostragem por conglomerados, conforme o agrupamento
indicado no 5.5.4. J& a validacao com levantamento total de ativos sera utilizada a forma
censitaria, conforme item 5.5.5.

O laudo devera descrever detalhadamente o método estatistico de
amostragem adotado, com todas as expressodes e resultados encontrados.

5.5.2. Critério de atualizacdao estabelecido para a Base Blindada

A base de ativos constante do Laudo de Avaliacao de Ativos validado pela AGR
e AR no 2° Ciclo de Revisao Tarifaria (data base dezembro/2020) irao compor a nova base
blindada. Estes ativos deverao ser atualizados seguindo os seguintes procedimentos:

a) Baixas de Ativos: por alienacao, cessao, desuso ou outro motivo pelo qual
nao mais estdao sendo utilizados operacionalmente, ou seja, nao mais estdao em servico,
devendo ser baixados tanto do cadastro como também dos registros contabeis;

b) Depreciacao: todos os ativos em servigo durante o ciclo tarifadrio devem ser
depreciados pelas respectivas taxas de depreciacao;

c) indice de Aproveitamento (lA): ativos em servico deverdo ter seus indices
de aproveitamento recalculados de acordo com a metodologia e critérios estabelecidos por
esta deliberacao.

As bases de ciclos anteriores deverao ser movimentadas, mensalmente e com
extratos anuais[2], até a data-base final do laudo de avaliacdo de ativos da revisao tarifaria
corrente e nos quatro periodos subsequentes.

A movimentacao das bases diz respeito a atualizacao da depreciacao
acumulada de cada ativo, da atualizacao de seu valor liquido, da vida util remanescente e
na indicacao dos ativos baixados, de forma integral ou parcial, para que nao seja
remunerado a partir da data da baixa. As baixas parciais sdao aplicadveis aos bens de massa e
ativos imobilizados em linha Unica cujo quantitativo seja superior a unidade, os quais terao
seu valor atualizado proporcionalmente as quantidades baixadas destes ativos.



Além disso, deverao ser atualizados os indices de aproveitamento e a situacao
operacional dos ativos, o que podera ensejar alteracdes de elegibilidade, desde que
observados os demais requisitos. Por fim, os valores brutos, liquidos e de depreciacao
acumulada dos ativos serdo atualizados monetariamente pelo indice IPCA/IBGE do laudo de
avaliacao de ativos.

5.5.3. Validacao de Cadastros

Para a comprovacao da existéncia dos ativos fisicos é necessario identificar
tais ativos, tanto em termos quantitativos, quanto qualitativos, e descrever suas
caracteristicas e especificacbes técnicas, de forma a serem consideradas apenas as
informacdes validas para a composicao da BRR.

Considerando que o universo de ativos da prestadora de servico é vasto,
alguns ativos poderao ser validados a partir de uma amostra representativa, que sera
utilizada para a valoracao da totalidade dos ativos. Para esses ativos validados de forma
amostral, deve-se calcular a amostra por estrato, distribuir a amostra nos sistemas
sorteados e verificar em campo a existéncia dos ativos amostrados.

No que tange o processo de validacdao dos ativos deve incluir a analise do
estado do ativo, em servico, de acordo com os critérios de elegibilidade. Em relacao aos
ativos validados na totalidade, o procedimento se resume ao levantamento e conciliacao de
todos os ativos. Apdés a validacao, e partindo da premissa de que todos os ativos sem
excecdes devem ser conciliados entre os sistemas contdbil, de gestdao patrimonial e de
engenharia, devera ser executada, com base no cadastro validado, a avaliagdo de todos os
ativos.

5.5.4. Agrupamento de Sistemas

O primeiro passo para definir a amostra de sistemas é o agrupamento dos
sistemas com caracteristicas semelhantes, estes podem ser agrupados através de técnicas
de clusters ou agrupamento que considere o porte e o tipo de servico prestado, caso seja
abastecimento de agua ou esgotamento sanitario. Acerca disso, serao utilizadas as
seguintes variaveis:

« Quantidade de Economias de Agua;

« Quantidade de Economias de Esgoto;
» Extensao em km de rede de agua;

o Extensao em km de rede de esgoto;

e Percentual de economias de esgoto em relacao ao total de economias de
agua.

5.5.5. Validacao com levantamento total de ativos

A prestadora de servicos, ou empresa avaliadora por ela contratada, devera
apresentar os seguintes ativos avaliados de forma censitaria: terrenos, edificacoes,
barragens, captacoes e pocos, elevatérias e reservatdrios e estacdes de tratamento.

O laudo de avaliacao deve possuir registro completo destes itens, incluindo
todos os detalhes, registros fotograficos e caracteristicas dos ativos para que os reguladores
se certifiguem de sua existéncia.

5.5.6. Validacao com levantamento por amostragem de ativos



Os seguintes grupos de ativos serao avaliados de forma amostral pela
prestadora de servicos ou empresa avaliadora:

« Redes e Tubulacbes;

« Adutoras e Emissarios;

« LigacgOes Prediais;

« Hidrémetros e macromedidores;

e Maquinas e Equipamentos (incluindo Reserva Técnica);
o Veiculos Operacionais;

e Bens de Uso Geral (veiculos administrativos, mdveis e utensilios, softwares e
equipamentos de informatica);

« Demais ativos nao determinados por levantamento total.

Caso sejam identificadas inconsisténcias nos procedimentos adotados para o
levantamento amostral de ativos de determinado grupo, os reguladores poderao determinar
o levantamento integral deste grupo ou outro procedimento de ajuste adequado ao caso.

Apds, definidos os ativos que serdo validados em campo, a atividade de
levantamento deve ser realizada de forma a verificar a existéncia dos ativos e se todos os
dados cadastrados condizem com aqueles observados na realidade. Para valoracao dos
terrenos em municipios ndo vistoriados poderao ser considerados os valores contabeis,
atualizados monetariamente, e, dependendo da aderéncia do resultado do levantamento,
serd validada ou nao a utilizacdao das informacdes cadastrais da prestadora de servico para
obtencdo da BRR.

Para o caso dos ativos avaliados em totalidade, na observacao de divergéncias
deve-se proceder igualmente ao ajuste do cadastro para que esse possa ser considerado
valido para a avaliacao da BRR.

Nos eventos das tubulacdes existentes (por exemplo, redes de dgua, redes de
esgoto, adutoras de &gua bruta ou tratada, linhas de recalque, coletores tronco,
interceptores tronco e emissarios), a prestadora de servicos ou avaliadora poderd validar os
controles efetuando levantamento de campo por amostragem, utilizando-se de cadastros
técnicos (preferéncia por georreferenciamento), a partir do qual serd possivel identificar
para cada tipo de tubulagdo a extensao total por municipio. Nos pontos em que é possivel
acessar as tubulacbes se procedera a verificacao quanto ao conteudo apresentado no
cadastro técnico (por exemplo, diametro e material). J4, para a validacao do cadastro
técnico das tubulacdes podera ser avaliada a aderéncia dos tracados com os mapas urbanos
dos municipios.

No laudo deverd constar a descricdo detalhada do método utilizado para
validacao dos ativos de rede, os resultados quantitativos de aderéncia e as referéncias
técnicas que o embasaram. Ainda, as entidades reguladoras poderdo indicar a prestadora
ou avaliadora métodos complementares para avaliacao destes ativos, conforme a
viabilidade técnica e econ6mica.

5.5.7. Da conciliacao fisico-contabil

A prestadora de servicos devera realizar a conciliacdo fisico-contabil de todos
os ativos incluidos na BRR. A conciliacao fisico-contabil deve considerar os dados cadastrais
do controle patrimonial, os dados do sistema georreferenciado e o0s constantes nos
respectivos registros contabeis.

Serdao considerados apenas elegiveis os ativos conciliados, ou seja, aqueles
que apresentem coeréncia entre os cadastros técnico, contdbil e do sistema de gestdo



patrimonial da prestadora de servico, sendo passiveis de verificagao fisica para fins de
validacdo da aderéncia e atualidade dos sistemas de informacao da empresa com a
realidade operacional dos ativos.

Os registros contdbeis, patrimoniais ou informacdes levantadasin loco
utilizadas para a conciliagao fisico-contabil devem, necessariamente, estar na mesma data
base.

As sobras fisicas apuradas no processo de conciliacao fisico-contdbil devem
ser avaliadas e identificadas no Laudo de Avaliacao e somente serao aceitas sobras de bens
identificdveis mediante comprovacdo por meio de notas fiscais e de sua respectiva
contabilizacao. As sobras fisicas devem ser depreciadas/amortizadas tomando-se, por base,
a data de entrada em operacao do bem. As sobras contabeis, caso esgotadas todas as
possibilidades de comprovacao de existéncia do bem, deverdao ser baixadas, ndo podendo
fazer parte da Base de Ativos Regulatéria.

Os ativos derivados de contratos de Parcerias Publico-Privadas (PPP’s) ndo sdo
considerados elegiveis, porém deverao integrar os registros da base de remuneracao
regulatdria para fins de conferéncia e controle dos custos operacionais informados pela
prestadora de servico.

Dessa forma, deverd ser produzido um relatério de conciliacao e tratamento
das sobras para cada grupo de ativos. Estes relatérios descreverao, no minimo, o método
operante utilizado, metodologias e critérios adotados, bem como qualquer informacao
relevante para validacao e fiscalizacdo dos relatérios entregues. Também cada relatério
apresentara, em anexo, um arquivo eletronico em formato Excel, contendo os resultados da
conciliacdo fisica-cadastro-contabil.

5.6. Valoracao dos Ativos Imobilizados

Os ativos que compde a Base Incremental serdo avaliados pelo método do
custo histérico corrigido (CHC) a partir dos registros contabeis da prestadora de servigo. Os
valores dos ativos conciliados deverdo ser atualizados monetariamente pelo indice de
precos IPCA/IBGE até a data-base final do laudo de avaliacao de ativos.

5.6.1. Segregacao de Custos

Os custos deverao ser registrados na contabilidade regulatéria e segregados
de maneira que se permita identificar o custo principal do ativo, o custo com equipamentos
acessorios, os custos adicionais e o custo referente a juros de financiamentos de obras,
nominal e percentual. O custo histérico do ativo é dado pela equacao 1.

CH=C +Cj

imob " ~JOA (1)

em que:

Cjoa: € juros sobre obras em andamento regulatorio;

Cimob: € a somatdria do custo do ativo principal[3] com os custos

capitalizaveis, detalhados na forma de custo com equipamentos acessérios e custos
adicionais, conforme descrito na equacao 2.

Cim ob= Cprincipa/ + CEA + CCA (2)

em que:

Cprincipal € 0 custo de aquisicdo de ativo principal que atende a finalidade
especifica da prestacao do servico de saneamento;



Cga € 0 custo com equipamentos acessoérios indispensaveis para a operagao
do ativo principal;
Cca € o custo adicional necessario para colocar o bem em operagao, sendo

formado pelos custos de projeto, licenciamento, construcao, montagem eletromecanica,
gerenciamento, frete, georreferenciamento e comissionamento.

Ja o calculo de Cjpp € apresentado na equacgao 3.

CCJOA =imob JOA 3)

em que:

JOAo,: € o custo devido aos juros pago no financiamento da obra ou servico

pela prestadora de servico relacionado ao ativo imobilizado, em valores percentuais,
aplicavel ao custo de imobilizacao.

O JOA é definido para fins regulatérios e calculado considerando-se o Custo
Médio Ponderado de Capital (Weighted Average Cost of Capital - WACC) apds impostos,
aplicando-se a equacao 4 a segquir.

JOA = i ((1 FWACC) T — 1) «d,
i=1 (4)

em que:
JOA: juros sobre obras em andamento em percentual (%)

WACC: custo regulatério da prestadora de servico no periodo, determinado
pelo Regulador;

N: € o numero de meses, de acordo com o tipo de obra;
d1: desembolso mensal em percentual do més i.

Para o evento em que a BRR seja finalizada em momento anterior ao calculo
do novo valor WACC, podera se adotar preliminarmente o valor do WACC definido na RTP
anterior. Entretanto, apdés a finalizacdo do calculo do novo valor de WACC, poderdao ser
refeitas as analises e calculos relacionados a BRR em nova versao do laudo, ou em
documento complementar.

O caélculo do JOA possui como input o WACC regulatério, que devera ser
calculado a cada RTP e ter seu valor incluido na férmula acima. Os prazos e fluxos de
desembolsos devem ser distintos no que se refere a obras civis e aquisi¢cao dos terrenos.

Esta distincdo se faz necessaria em razdao dos terrenos para execucdao das
obras em geral serem adquiridos com significativa antecedéncia em relacdo ao inicio das
obras para os casos de barragens, captacdes e estagoes.

Os prazos maximos permitidos para alocacdo de JOA para cada tipo de obra
Sao 0s seguintes:

« 18 (dezoito) meses para barragens, captacoes e reservatérios, e

o 24 (vinte e quatro) meses para estacoes de tratamento de dgua (ETA’s) e de
esgoto (ETE’s) e estacOes elevatérias.



e 12 (doze) meses para tubulacdes de rede, adutoras, emissarios, coletoras,
interceptadoras e linhas de recalque

Prazos maiores deverao ser justificados pela prestadora de servicos e
aprovados pela agéncia reguladora.

Nos trés casos, o fluxo de desembolso serd considerado da seguinte forma:

e 40% dos desembolsos distribuidos de forma homogénea ao longo da
primeira metade do prazo de construcao, e

e 60% distribuidos de forma homogénea ao longo da segunda metade do
prazo de construcao.

Foi definido um fluxo de desembolso para cada um dos casos, conforme pode
ser observado nas Tabelas 3, 4 e 5.

Tabela 3 - Barragens, captacoes e reservatérios

dl d2 d3 d4 d5 dé6 d7 d8 d9
4,44% | 4,44% | 4,44% | 4,44% | 4,44% | 4,44% | 4,44% | 4,44% | 4,44%
dlo0 dll dl2 dl3 dl4g d1l5 dl6 dl7 dl8
6,67% | 6,67% | 6,67% | 6,67% | 6,67% | 6,67% | 6,67% | 6,67% | 6,67%
Tabela 4 - ETA's e ETE's e estacdes elevatérias
dl d2 d3 d4 d5 dé6 d7 d8 d9 dlo dll dl2
3,33% | 3,33% | 3,33% | 3,33% | 3,33% | 3,33% | 3,33% | 3,33% | 3,33% | 3,33% | 3,33% | 3,33%
dl3 dl4g dl1l5 dlé6 dl7 dl8 dl9 d20 d21 d22 d23 d24
5,00% | 5,00% | 5,00% | 5,00% | 5,00% | 5,00% | 5,00% | 5,00% | 5,00% | 5,00% | 5,00% | 5,00%
Tabela 5 - Redes, adutoras, emissarios, coletoras, interceptadoras e linhas
de recalque
dl d2 d3 d4 d5 dé6
6,67% 6,67% 6,67% 6,67% 6,67% 6,67%
d7 d8 d9 dlo dll dl2
10,00% | 10,00% | 10,00% | 10,00% | 10,00% [ 10,00%

Em relacao aos terrenos, a aquisicdo é normalmente realizada com uma
antecedéncia de 12 (doze) meses do inicio das obras civis correspondentes e o desembolso
do valor do total do terreno é feito no ato da compra. Assim, para o calculo do JOA, o prazo
dos terrenos sera o da obra civil associada acrescido em 12 (doze) meses. Ja o desembolso
sera 100% no primeiro més do prazo estipulado.

5.6.2. Taxa de Depreciacao Regulatoria

A taxa de depreciacdo regulatéria dos ativos esta interrelacionada a duracao
dos contratos e, na inaplicabilidade deste instrumento, o prazo de amortizagdo regulatéria
correspondera a respectiva vida util fisica dos ativos, obtida a partir de estudos técnicos
elaborados pela prestadora de servico.

A data de inicio da contagem da depreciacao é a data da entrada em servico
do bem ou da construcdo a que ele esteja associado, ndo podendo ser anterior a data do
Laudo de Recebimento de Obra (LRO).

Concernente a quota de reintegracdo dos ativos, deverd ser adotado o método
da depreciacao linear (linha reta) para o calculo. Os ativos que estiverem 100% depreciados
nao sdo elegiveis para qualquer tipo de remuneracdao na BRR, uma vez que ja foram



totalmente amortizados.
5.7. Dos indices de Aproveitamento (IA)

O indice de Aproveitamento (IA) tem a finalidade de incentivar a prestadora
de servico a realizar prudentemente os investimentos bem como evitar que os
consumidores paguem indevidamente por investimentos executados de forma imprudente.

Neste sentido, o indice de aproveitamento deve variar entre os limites de 0%
a 100%, do valor do ativo. Nao serd admitido indices de aproveitamento que levem o ativo a
ter valor superior ao avaliado. Para os ativos edificacdes, ETA s e ETE's, bem como terrenos
sera aplicado sobre o seu valor um indice que indique o percentual de aproveitamento
desses ativos na prestacao do servico publico de saneamento basico.

O indice de aproveitamento determinado da ETA e ETE englobara também
maguinas e equipamentos pertencentes a estas estruturas, a excecao das edificacdes (como
prédios administrativos, laboratérios, almoxarifados e outras edificacdes que se encontrem
no mesmo terreno das estacdes) que terao calculo individualizado.

Para o célculo do IA dos terrenos em municipios ndo vistoriados poderd ser
utilizada a porcentagem média do IA de terrenos por Geréncia Regional de Servicos (GRS)
ou critério préprio da prestadora de servicos ou da avaliadora, mediante justificativa e com a
aprovacao dos reguladores, caso se constate que a utilizacdo da média do IA por GRS nao
seja a mais adequada.

5.7.1. Edificacoes

Deverd ser identificado, no ato da verificacao em campo, o aproveitamento da
edificagao para o posterior calculo do IA com a devida fundamentacao. Somente devera ser
considerado o percentual da darea total de edificacdo efetivamente utilizado para a
prestacao do servico publico de saneamento bésico, acrescido do percentual referente as
areas comuns, de circulacao, de seguranca, e de ventilacao/iluminacao correspondentes.

A simples nomenclatura do compartimento ndo sera levada em consideragao
para o calculo do IA, devendo ser verificada a sua real utilizacdao através de inspecao em
campo. Nesse sentido, a andlise do projeto arquitetonico é elemento indissociavel dessa
consideracao e, caso nhao seja apresentando, o ativo poderd ter seu indice de
aproveitamento reduzido.

5.7.2. ETA’s e ETE’s

Para os ativos pertencente as ETA's e ETE's, bem como para toda a base
incremental da prestadora de servicos (para novos municipios ou ativos da subdelegacao
até 2020 sera utilizado o VNR), seréa aplicado sobre o Custo Histérico Contédbil um indice que
indique o percentual de aproveitamento desses ativos na prestacdo do servico publico de
saneamento basico.

A determinacdo do IA referente as ETA’'s e ETE's é baseada no nivel de
utilizacao da capacidade da estacao em um horizonte de 15 (quinze) anos. Neste sentido o
IA pode ser expresso na equacao 5.

IAET. _ =UCI* 1+ECD* 100 s

novas

em que:
IAETovas: indice de aproveitamento de ETA’s e ETE’s (%) novas;



UCI: utilizacdo da capacidade instalada no Ultimo ano fechado, do tempo em
meses anualizado (%); e,

ECD: expectativa de crescimento médio da demanda no horizonte de 15
(quinze) anos.

A utilizacdo da capacidade instalada da estacao anual é dada pela relacao
entre a vazao maxima de producao ou tratamento verificada no Ultimo ano fechado e a
capacidade nominal da estacdo. Ja a expectativa de crescimento da demanda no horizonte
de longo prazo deve ser compativel com a taxa de crescimento vegetativo e as metas da
universalizacao do servico.

Casos excepcionais que resultem em variacdes atipicas de crescimento ou
reducao de demanda deverao ser comprovados e notificados pela prestadora de servicos e
avaliados pelas agéncias reguladoras, podendo os indices de aproveitamento serem
recalculados e atualizados considerando essa demanda.

5.7.3. Terrenos

A determinacao do IA dos terrenos deve ser feita no momento em que ocorrer
a vistoria em campo. Nesta ocasiao, deve ser registrado no laudo de avaliacao o
aproveitamento do terreno com a respectiva fundamentacao.

A determinagao do indice de aproveitamento obedece aos seguintes critérios:

I. Deve ser considerado o percentual de terreno efetivamente utilizado para a
construcdo de obras e/ou instalacao de bens para o servico publico de abastecimento de
agua ou esgotamento sanitario, considerando inclusas as areas de seguranca, manutencgao,
circulacdo, manobra para a operacao e estacionamento, aplicaveis, em funcao do tipo, porte
e caracteristicas da edificacdo ou instalacao existente;

Il. A drea que exceder pode ser desconsiderada de BRR sempre que nao
houver impedimento legal para realizar o fracionamento dela para fins de alienacao.

lll. No caso de terrenos de estacdes operacionais (ETA’'s, ETE's e Estacdes
Elevatérias) existentes e em servico, quando a estacdo ndo ocupar toda a area aproveitavel
do terreno e este nao puder ser legalmente fracionado para fins de alienacao, pode ser
considerada, ainda, como area aproveitavel, a titulo de reserva operacional, uma drea
adicional de até 20%, calculada sobre o total daquela apurada conforme os critérios
estipulados no item |; e

IV. Para terrenos de edificacdes pode ser considerada, ainda, como area
aproveitavel, uma éarea adicional de até 10% da &rea total do terreno para areas verdes
efetivamente existentes.

V. No caso de terrenos das barragens e captacdes superficiais, deve ser levado
em consideracdo, adicionalmente, a d&rea utilizada para preservacao ambiental dos
mananciais.

No laudo de avaliacao de terrenos devera constar um memorial de calculo do
indice de aproveitamento, considerando a drea maxima aproveitdvel do terreno (taxa de
ocupacao, de acordo com as regras de uso e ocupacao do solo estabelecido por cada
municipio), a area efetivamente utilizada, a reserva técnica operacional com justificativa
para seu lancamento e a drea nao utilizada disponivel para a prestacdao do servico de
saneamento basico, com elaboracdo de um croqui indicativo, para facilitar o
acompanhamento da evolucdo do indice de aproveitamento a cada ciclo tarifario, bem
como da utilizacao da reserva operacional.

2] Ou seja, a base deve ser movimentada em passo temporal ndo superior a um més,
registrando- se os valores brutos, liquidos, a depreciacdo acumulada e taxa de depreciacdo média
ponderada ano a ano para fins dos calculos do fluxo de caixa que define a tarifa.

[3]Liquido de Cjpa, que € o custo devido aos juros pagos no financiamento da obra ou servico



pela prestadora de servico e relacionado ao ativo imobilizado, em valores nominais, aplicdvel ao
custo de imobilizacao.

6. CALCULO DA BRR BRUTA E DA BRR LIQUIDA

6.1. Correcao Monetaria de Valores

O custo histérico dos ativos devera ser corrigido pela variacao
do indice de precos IPCA/IBGE, contabilizando-se a variacao do numero
indice desde a data de imobilizacao do ativo[4] até a data-base final do
laudo de avaliacao de ativos[5], conforme as equacdes 6 e 7.

CHC = CH* 1+Ar[ (6)

_IPCApinar

™ IPCAimop -

em que:

CH é o custo histérico do ativo registrado na contabilidade
regulatéria[6].

An: A variagcdo do IPCA devera ser considerada com quatro
algarismos significativos apds a virgula.

6.2. Formas de Remuneracao dos Ativos

Os ativos podem receber remuneracao correspondente a
reintegracao do capital investido, denominada quota de reintegracao
regulatéria (QRR) e também juros sobre seu valor liquido. Por nao
depreciarem, os terrenos e a reserva técnica operacional mdével nao sao
passiveis de receberem QRR, mas apenas juros sobre seu valor corrigido. )3
os demais ativos com vida Util ndo nula devem receber QRR e juros para fins
de remuneracao regulatéria.

6.2.1. BRR Bruta

O valor da BRR bruta equivale ao montante do valor dos ativos
elegiveis a reintegracao do capital investido por meio de QRR, obtido pela
aplicacao de filtros na base de dados que considerem as seguintes
premissas:

« Selecionar apenas ativos elegiveis e que recebam QRR (ativos
depreciaveis);



o Selecionar apenas ativos com amortizacao inferior a 100%.

Ao conjunto de ativos obtidos deve-se aplicar o respectivo
indice de aproveitamento sobre o Custo Histérico Corrigido. A somatéria
deste valor corresponde ao valor total da BRR bruta, conforme descrito na
equacao 8.

BRByyry = Z CHCyrg * 14
(8)

6.2.2. BRR Liquida

O valor da BRR liguida corresponde ao montante do valor dos
ativos elegiveis a remuneracao de capital (juros), obtido apds a aplicacdo de
filtros na base de dados que considerem as seguintes premissas:

« Selecionar apenas ativos elegiveis e que recebem juros;

« Selecionar apenas ativos com amortizacao inferior a 100%;

Do conjunto de ativos obtidos deve-se descontar a
depreciacdo regulatéria acumulada e aplicar o respectivo indice de
aproveitamento sobre o Custo Histérico Corrigido. A somatdéria deste valor
corresponde ao valor total da BRR liquida, conforme descrito na equacao 9.

BRByquiaa = ) (CHCjuros — DRA) + 14
(9)

A  depreciacdo regulatéria acumulada (amortizacao
regulatoéria) é obtida multiplicando-se a taxa de depreciacao regulatéria pelo
lapso temporal entre a entrada em operacao do ativo e a data-base final do
laudo de avaliacdo de ativos (equacao 10). J& a taxa de depreciacao
regulatéria é calculada pelo inverso da vida Uutil regulatéria do bem
(equacao 11).

DRA=TDR*AT* CHC (10,

1
Vida util regulatéria

TDR =
(11)

Por fim, a taxa de depreciacao regulatéria média expressa a
representatividade da taxa de depreciacao regulatéria de cada ativo
ponderada pela sua respectiva importancia financeira na BRR (equacdo 12).

Y DRA

TDR = —
BRRbruta

(12)



6.3. Calculo da Quota de Reintegracao Regulatéria (QRR)

A Quota de Reintegracao Regulatéria representa a parcela de
amortizacao dos investimentos realizados em ativos pela empresa para
recompor o valor dispendido com os ativos ao longo de sua vida util. A
apuracao segue conforme a expressao 13.

QRR= BRR, . * Taxa de Depreciacao

Bruta Média (13)

em que:
BRRpruta: Valor da base de ativos bruta; e,

Taxa Depreciacao mggia: Taxa de Depreciagao Média dos ativos
%

O calculo da Quota de Reintegracao Regulatéria devera
ocorrer a cada ciclo tarifario, juntamente com a BRR bruta e taxa de
depreciacdo média dos ativos, que devem representar o mesmo periodo de
analise. Sendo a taxa de depreciacao média dos ativos a ponderacao entre o
total de depreciacao dos ativos no periodo de andlise dividida pela BRR
Bruta do mesmo periodo (equacao 14).

BARBrutaT
Depreciaao Totaly

Taxa de Depreciagdonysgia =
(14)

6.4. Reserva Técnica Operacional

A reserva técnica operacional pode ser dividida em reserva
técnica operacional fixa (instalada), que contemplada por mdaquinas e
equipamentos que sao de pronto uso para situacdes de revezamento e
emergéncia, vinculados a um ativo fisico (ETE, ETA, elevatoéria, entre outros)
e imobilizados na contabilidade, e em reserva técnica operacional mével
correspondente a ativos imobilizados e nao vinculados a um ativo fisico,
como maquinas e equipamentos que podem ser utilizados em ativos
localizados em distintas regides e, portanto, contam com certo grau de
mobilidade e podem nao estar prontos para o uso imediato.

A reserva técnica operacional fixa deve fazer parte do laudo de
avaliacao e ser identificada como reserva técnica instalada. Esses ativos
devem compor a base de ativos em servico e fazer parte da BRR bruta e
liguida, porém marcados como Reserva Técnica Operacional Instalada (ROI)
para controle, tendo inclusive atribuida depreciacao a eles.

Ja a reserva técnica operacional mével nao deve constituir
ativos de almoxarifado. A respectiva valoracao sera feita por meio da
determinacao apenas do Valor de Fabrica (VF). Estes ativos recebem apenas
remuneracao de capital, haja vista que a eles nao estd vinculada a quota de
depreciacdo. A sua representacao (RO) é observada no calculo da BRR
liquida.

6.5. Valoracao dos Ativos em Novos Municipios e nos municipios



operados péla Subdelegataria

A valoracao dos ativos de municipios que passaram a ser
operados pela prestadora de servicos apds o ano de 2021, bem como dos
ativos do Sistema de Esgotamento Sanitario operados pela subdelegataria
BRK Ambiental, seréd realizada por meio dos métodos VNR e CHC, conforme
0 caso. Os procedimentos de valoracao serao realizados de forma
diferenciada conforme os grupos de ativos apresentados na Tabela 6.

Tabela 6 - Procedimentos de Valoracao dos Ativos por Grupo

AVALIACAO DE ATIVOS BRUTOS
Grupo | In§talggoes Levantamento
Maquinas e Individual A
equipamentos
Ligacbes e hidrémetros Reposicdo
Tubulacdes Amostragem | CRDO
(dgua/esgoto) com base
no VNR
Barragens e pogos
Grupo Il Obras civis e Levantamento Reproducao
benfeitorias Individual IA
Grupo lll Terrenos Comparacao
Grupo IV Ve|§ulqs, mform@'gca, Amostragem
moveis e utensilios
Direitos de uso e Levantamento CHC
Grupo V serviddes Individual
administrativas

6.5.1. Custo de reposicao depreciado otimizado (CRDO) com base
no Método da Reposicao

O Método da Reposicao sera utilizado para os ativos do Grupo
I, sendo eles: instalacdes, maquinas, equipamentos e ferramentas, ligagdes
e hidrometros e tubulacoes.

A valoracdo desses ativos deverd ser feita mediante o método
VNR, isto &, a valoracdao deve ser de um ativo novo, idéntico ou similar ao
avaliado, precificado de acordo com os valores de compra ou orcados pela
prestadora de servico e cotacOes de fornecedores realizadas pela prestadora
de servico ou empresa avaliadora, desde que baseados em praticas que
assegurem a eficiéncia na aquisicdo (valores referenciais de licitacoes,
concorréncias, entre outras fontes).

Para o caso dos hidrédmetros e das ligagbes, uma parcela
destes ativos fica inativa/suprimida devido aos processos de desligamento e
corte por inadimpléncia. Nesses casos, para efeito de valoracdo da BRR, a
prestadora de servico ou empresa avaliadora deve considerar a listagem
completa dos hidrometros, tantos os ativos quanto os suprimidos constantes
da base comercial da prestadora de servi¢co. Deve ainda apresentar meios
para que a contagem dos ativos suprimidos seja validada com consisténcia,
comparando cadastros comerciais, operacionais e as amostras de campo.
Essa obrigacao corresponde a prestadora de servico que deverd apresentar
relatérios de controles internos para validar as quantidades apresentadas,
em Ultima instancia, ficard a cargo dos entes reguladores para validacao e
aprovacao final. Estes esforcos sao importantes para que nao seja



determinado um ndmero de hidrometros e ligacdes sem a existéncia de
uma comprovacao consistente.

O VNR de um ativo serd expresso pela equacao 15.
VNR = EP + (EA + CA) + JOA (15)

em que:

VNR: valor novo de reposicao;

EP: valor de fabrica do equipamento principal;
EA: custo dos equipamentos acessérios;

CA: custos adicionais; e,

JOA: juros das obras em andamento.

6.5.1.1. Equipamentos Principais

O valor do equipamento principal sera determinado a partir do
valor de um bem novo, igual ou semelhante ao avaliado, obtido a partir de
informacdes constantes no banco de precos da prestadora de servico em
que devem ser incorporados os custos de frete e impostos nao recuperaveis
e outros que representem a sua completa reposicao. Os impostos
recuperaveis, conforme legislacao em vigor, devem ser excluidos dos valores
das compras.

Para a determinacao dos precos deverao ser considerados o0s
valores praticados no mercado especifico de saneamento basico, os tipos e
caracteristicas técnicas dos equipamentos a serem avaliados, considerando
0 pagamento a vista.

A valoracao do equipamento principal deve ser realizada com
base no preco médio ponderado, considerando os precos unitarios e os
quantitativos do bem adquiridos pela prestadora de servico nos ultimos 48
(quarenta e oito) meses anteriores a data base do Banco de Precos.

Nos casos em que prestadora de servico utilizar dados
constantes em outros bancos de precos e a referida base de dados
disponibilizar informacdes sobre intervalos de precos unitarios, devera ser
utilizada a média ponderada dos valores.

6.5.1.2. Equipamentos Acessdrios e Custos Adicionais

Os equipamentos acessoérios sao aqueles itens do
equipamento principal indispensdveis para a sua operacao. Ja os custos
adicionais sao aqueles necessarios para colocar o bem em operacao, sendo
formado pelos custos de projeto, licenciamento, construcao, montagem
eletromecanica, gerenciamento, frete, georreferenciamento e
comissionamento, entre outros.

A valoracdo deles sera feita aplicando sobre o valor do
equipamento principal o percentual médio obtido dos bancos de precos ou
orcamentos realizados dos Ultimos 3 (trés) anos para cada tipo de ativo.

As bases para apuracao dos equipamentos acessérios e custos
adicionais deverao ser mantidas em separado, sempre demonstrando as
memodrias de calculos para determinacao dos valores, independente da
metodologia usada pela prestadora de servico ou avaliadora, principalmente



para o caso de redes, tubulacdes, adutoras e emissarios.

6.5.1.3. Juros das Obras em Andamento Regulatdrio

Os juros sobre as obras em andamento (JOA) correspondem a
remuneracao dos desembolsos associada a um empreendimento durante
sua construcao. A aplicacao do JOA sera sobre as obras para manutencao
e/ou instalacao de maquinas e equipamentos, obras civis, construcdes e
terrenos relacionados aos seguintes empreendimentos: redes de
distribuicao e coletoras, linhas de recalque, interceptores, adutoras,
emissarios, barragens, captacbes, estacOes de tratamento, estacdes
elevatdrias e reservatérios. Registra-se que nao sao aceitos e aplicados JOA
sobre instalacdes de hidrometros e ligacdes prediais.

6.5.2. Custo de reposicao depreciado otimizado (CRDO) com base
no Método da Reproducao

O método do VNR obtido pelo método de reproducao ou
quantificacdo de custo, sera aplicado aos ativos do Grupo Il:

e Barragens e Pocos;

e Demais Obras Civis e Benfeitorias.

O custo do ativo é determinado por meio de orcamentos
analiticos ou sintéticos, a partir das quantidades de servicos prestados pelas
unidades e respectivos custos diretos e indiretos para formacao da
edificacao. Devem ser utilizados os precos atuais na data de avaliacao de
seus componentes basicos bem como os custos de construcao da regiao em
que se encontra.

Os custos unitarios de construcao poderao ser obtidos de
fontes consagradas, desde que adequadamente abertos por regiao e tipo de
padrao construtivo, bem como limitados a aplicacdo em edificacdes e obras
civis.

A precificacdao deve ser feita com base nos dados levantados
na inspecao fisica relativos as caracteristicas estruturais e técnicas, assim
como o uso efetivo do ativo. Adicionalmente, devem ser consideradas as
informacdes dos seguintes documentos:

(i) planta geral da unidade com localizacdao de todas as
edificacdes, indicando as respectivas areas construidas;

(ii) projetos de fundacao, estrutura e arquitetura das principais
edificacoes;

(iii) planilhas de medicao de obra, contratos de construcao e
planilhas orcamentérias da época; e

(iv) planta geral das redes externas de &gua pluvial, agua
potavel, esgoto, incéndio e iluminacdo publica.

Devem ser valoradas por meio desse método as cortinas
verdes plantadas nas ETE’s. Assim como no CRDO a partir do Método da
Reposicdo, também nesta metodologia pela reproducao ha a incidéncia de
JOA, conforme mencionado em secao especifica dessa metodologia sobre o
JOA.

6.5.3. CRDO com base no Método da Comparacao



O VNR obtido pelo método comparativo de valores de
mercado sera aplicado para terrenos regularizados ou em processo de
regularizacao.

Neste método, devem ser pesquisados valores de terrenos que
estdo a venda com caracteristicas similares e em éareas préximas ao terreno
avaliado. A metodologia de valoracao obedecera a NBR 14.653 da ABNT
(suas atualizacdes ou outra(s) que vierem a substitui-la), em especial as
instrucdes atreladas as Partes 2 e 3, respectivamente, as quais dizem
respeito aos imodveis urbanos e rurais. Devera ser apresentado o
embasamento tedrico para todos os fatores utilizados no processo de
homogeneizacao dos dados ou em casos que se utilize regressao linear
multipla, além da explicacao de conceituacdao de todas as varidveis
utilizadas, como preconiza o item 8.2.1.4.2 - tratamento cientifico da Norma
NBR ABNT 14.653-Parte 2.

A pesquisa deve estar baseada em consultas a corretores de
imoéveis e a empresas idoneas que trabalhem com a venda de terrenos na
regiao do terreno avaliado.

A qualidade da pesquisa deve se sustentar nos seguintes
pilares:

« ldoneidade das fontes de informacao;

o Atualidade;

« Semelhanca com o imdvel avaliado.

Em relacao a semelhanca devem ser considerados a sua
situacdo legal, destinacao, grau de aproveitamento e caracteristicas fisicas.
Dessa forma, a Tabela 7 apresenta as informacdes minimas necessarias
que devem ser levantadas e consideradas na avaliacao.

Tabela 7 - Precificacao dos terrenos: informacdes de mercado a serem

levantadas
Tipo Informacao Observacao
Logradouro completo - rua,
Designacdo do proprietério avenida, numero, bairro, municipio,
estado, etc.
N NUmero da matricula, quadra e
Dados do Localizacdo lote.
Imével Identificacdo do imdvel Topografia (aclive, declive, etc).
Formato (quadrado, retangular,
Caracterizacdo do imével ___ eto).
Area (m? ou ha)
- Crescimento do mercado de
Dados da Caracteristicas do Mercado imoéveis e da economia local.
regiao Caracterizacao da Apectos econdmicos, demograficos
Microrregido e fisicos.
Indicacao da NBR adotada.
Método empregado Método NBR (comparagao direta,
capitalizacao da renda, evolutivo,
o etc.)
Informacoes — — = -
sobre a Especificacao da avaliacao Fundamentacao e grau de precisao.
Metodologia o Valor, area, indice fiscal, valor
Variaveis do modelo unitario, etc.
Endereco, nome da fonte,
Elementos amostrais caracteristicas do terreno, dados




amostrais.

Data de referéncia, estatisticas

Resultados nimericos o
descritivas, etc.

Aderéncia, frequéncia, residuos,

Relatério gréfico o
Resultados 9 correlacdes, etc.
do Modelo - o
Relatorio fotografico
Dados considerados na Caracteristicas do terreno, éarea,
avaliacdo valor, valor unitério, etc.

No que tange a precificacdo, devera ser considerado no
minimo 3 (trés) outros terrenos com caracteristicas semelhantes. Para fins
de que se tenha qualidade adequada, é essencial que os terrenos
comparaveis sejam avaliados por diferentes fontes de informacdes. O preco
a ser considerado para o imdvel avaliado é a média de precos de imédveis
comparaveis que ja foram ajustados pelas suas caracteristicas e
desconsiderada a obra civil ou benfeitoria, se for exequivel.

Como ja mencionado nos métodos antecedentes, a reposicao
e reproducao devera ter a incidéncia de JOA na valoracao dos terrenos.

6.5.4. Atualizacao do Valor Contabil - CHC

Os ativos contemplados no Grupo IV (Bens de uso geral) e
Grupo V (Direitos de uso e serviddes administrativas) serao valorados pelo
método CHC. Registra-se que o grupo de bens de uso geral devem ser
valorados mediante os valores registrados na contabilidade e atualizados
pelo indice IPCA/IBGE, conforme a janela temporal entre a data de
referéncia do sistema patrimonial e a data-base da avaliacao.

Para maiores esclarecimentos, a composicao dos bens de uso
geral:

« Equipamentos de informatica, hardwares e periféricos;
« Veiculos administrativos;
« Moveis, mobilidrio em geral e utensilios de escritério; e

« Demais equipamentos de uso geral com valor contabil de até
3 (trés) salarios minimos.

Ja os ativos do Grupo V, que correspondem cessdes de direito
de passagem ou servidées administrativas para passagem de adutoras ou
para outras instalacdoes da prestadora de servico em terrenos de terceiros,
desde que onerosas, também devem ser valorados por meio da atualizacao
dos valores registrados na contabilidade pelo IPCA/IBGE, conforme o
intervalo da data de referéncia do sistema patri




